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THONG CAO BAO CHI

LIEN QUAN PEN QUYEN SO HUU HQP PHAP, QUYEN PUGC BAN CHO pE XE O TO
TAI CHUNG CU THE EVERRICH INFINITY VA VIEC 08 XE O TO DIEU HANH CAN TRO
PHAT PAT THUC HIEN CAC QUYEN HQP PHAP CUA MINH

Kinh giri: Co quan thong tin bao chi va cac Co quan Nha nuéc ¢o thim quyén.

Cong ty C phan Phit trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty Phat Dat”) 1a Cha dau tu Dy én chung cu cao
ting két hop thuong mai dich vu tai ) 290 An Duong Vuong, P. 4,Q.5, TP. HCM (duorc goi tét [a “Chung
cw The EverRich Infinity”). Thoi gian gin day, 6 mét so Cu dén khong ddng tinh véi phuong 4n ban chd
dé xe 6 t6 —1a dién tich thudc sé hitu riéng ctia Cong ty Phat Pat. Trong dé, c6 nhiing thong tin khong chinh
xdc da anh hudng dén uy tin ciia Chi dau tu va géy hoang mang cho cong dong Cu dan dang sinh song tai
Chung cu The EverRich Infinity. Bing Thong c4o nay, Ching toi thong tin dén cac Co quan thong t4n bao
chi va céc Co quan c6 tham quyén nhiing ndi dung sau ddy:

1. Co sé xdc l1ap quyén s& hitu riéng cia Cong ty Phat Pat dbi voi dién tich chd dé xe 6 to tai ting
ham thudc Chung cw The EverRich Infinity:

Piém d Khoan 4 Piéu 8 cita Théng tu 02/2016/TT-BXD c6 quy dinh: “Truong hop nguoi mua, thué
mua cin hg khdng mua chd dé xe 6 t6 quy dinh tai khodn nay thi cdc bén phai ghi rd trong hop dong
mua bdn, thué mua cdn ho la phan dign tich nay thugc quyén so hitu va quan Iy ciia chit ddu tu, chu dau
tie khéng dwoc tinh chi phi dau tu xdy dung ché dé xe nay vao gid ban, gia thué mua can ho ..

Theo quy dinh tai Hep ddng mua ban giita Chi diu tw va Cw dan: Pidu 11.2 cia Hop dong mua
béan ¢c6 quy dinh “Phdn S¢ Hitu Riéng Cua Bén Ban: la phan dién tich ma Bén Ban c6 quyén s¢ hitu
riéng, bao gom: Phan tang ham, tric Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thugc S0 Hitu Chung, da bao gom
Béi Xe Thwong Mai tai tang hdm 1 va tang ham 2 ciia Nha Chung Cu”; Pidu 1.21 ctia Hop dong mua
ban cling quy dinh “Bai Xe Thuong Mai nghia la bat kp va tdt ca cde khu viee dé xe khdc (cé tra phi)
trong Nha Chung Ciw ma khong phdi la Bdi Xe Cuw Ddn Nha Chung Cu. Bai Xe Thuong Mai thugc so
hivu ciia Bén Bdan. Bén Bdn wu tién cho Cw Ddn sir dung Bai Xe Thiwong Mai dé dé xe 016 (cOtra phi)”;
va Pidu 1.9 ciia Hop dong mua ban quy dinh “Phdn Sé Hitu Riéng Ciia Bén Bdn 1a phan dién tich trong
Nha Chung Cu nhung Bén Bdn khong ban ma giit lai dé stk dung hode kinh doanh va Bén Bdn ciing
khéng phdn bé gid tri phan dién tich thudc sé hitu riéng ndy vao gid ban Can HG nhu dwoc quy dinh
tai Piéu 11.2 ciia Hop Pong nay”.

Tai thoi diém ban cin hd/vin phong/dién tich thwong mai cia Chung cu The EverRich Inﬁmty cho Cu dén
thi phan dién tich chd du xe 6 té Chu dau tu gift lai khong ban va ciing khong phan bd gia tri xdy dung
phan dién tich chd ddu xe 6 td nay vao gia ban cin hd/van phong/dién tich thwong mai, ndi dung nay da
dugc ghi rd trong Hop ddng mua ban va pht hop véi quy dinh phdp lut. Do @6, cin cir theo ndi dung
Hop ddng mua bin va quy dinh phap luit thi phan dién tlch chd dé xe 6 td nay thude quyén sé hiru
rieng ciia Chii diu tw. Chii diu tw dwoe toan quyén_ quyét dinh phwong thire khai thic kinh doanh
dbi véi phin dién tich nay (bao oOm quyén bén, quyén cho thué) va khdng cam két phai cho Cu din
thué.

2. V&sb lwgng va dién tich chd dé xe 6 to tai Chung cw The EverRich Infinity:

Theo Gidy phép xay dung sb 162/GPXD ngay 16/11/2015 do S& Xay dyng Tp.HCM cap cho Du én
Chung cu The EverRich Infinity thi tong dién tich sin x4y dung tai tang him 1 va tang him 2 diing cho
chd dé xe, k¥ thuat 1 14.774,4m? d4p Gng du tiéu chudn theo quy dinh tai viin ban s6 1245/BXD- KHCN
ngay 24/06/2013 ciua B§ Xay dung hudng dan chi tiéu kién trac 4p dung cho cong trinh nha & cao tang.
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Dé dam bao dép tng duge tieu chudn chd @& xe 2 banh nhu d thoa thuan tai Hop dong mua ban véi
Cu dén (Chung cu The EverRich Infinity c6 776 cén hé/vin phong twong duong véi 1.552 chd dé xe
may va 776 chd dé xe dap); dong thoi dé thuan tién trong viéc quan ly va luu théng cua Cu dan, Cha
dau tr da lam thua tuc xin diéu chinh phan ving chd dé xe va dugc Cuc Quan 1y Hoat dong Xéy dung
chép thuan tai van ban sé 153/HDXD-TK ngay 26/02/2019 cho phép dleu chinh, theo d6 ddi véi chd dé
xe 6 t6 thi Chi du tu dugce bd trf 33 chd tai ting hdm 1 va 155 chd tai ting hidm 2 (téng cong 188 chd).

Viée Chu ddu tu diéu chinh phan ving chd dé xe khéng cin phai diéu chinh quy hoach ty 1& 1/500 ctia
Du 4an boi 1&, S& Quy hoach - Kién tric TpHCM da c6 van ban s6 2066/SQHKT-QHKVI1 ngay
23/06/2015 chap thuan quy hoach tong mit bang - phuong 4n kién tric Chung cur The EverRich Infinity
(chip thuén quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500), theo d6 khong phé duyé€t chi tiét viéc bd tri chd dé
xe. Hon nita, tir diu ndm 2017 Chung cu The EverRich Infinity da hoan tit viéc xay dung va duge Cuc
Gidm dinh Nha nudc vé Chit lugng Cong trinh X4y dung nghiém thu hoan thanh va dua vao st dung
tai Van ban s6 37/GD-GP1 ngay 29/05/2017.

Trong tién trinh 1am viéc v6i Ban Quén tri dé xac dinh va ban giao phan dién tich ¢ xe 2 bénh thudc
s& hitu chung ctia Cu dan thi Chu déu tu va Ban Quaén tri da thong nhit Chii d4u tu s& diing mét phan
dién tich chd dé xe 6 t6 thudc s& hitu riéng dé bé tri thém chd dé xe 2 banh cho Cu dan nhim dam bao
di 1.552 chd @& xe may (kich thwée 2,5m?/chd) va 776 chd dé xe dap (kich thwée 0,9m?/chd) nhu
da thoa thudn tai Hop dong mua béan véi Cu dan; dong nghia véi viéc Chi dau tu chi con 168 chd dé xe
8 td, chap nhan giam b6t 20 chd dé xe 6 t6 so vdi sb lugng 188 chd dé xe 6 to tai vin ban s6 153/HDXD-
TK cua Cuc Quan ly Hoat dong Xay dung. Cac chd dé xe 6 6 tai Chung cu The EverRich Infinity déu
dap mg dung tiéu chudn kich thudc tdi thiéu tir 11,5m?/chd theo quy dinh tai Muc 2.2.1.25 cia QCVN
13:2018/BXD.

. Céc cong viéc Chii dAu tw di thywe hién dé di diéu kién ban chd dé xe 6 6 tai Chung cw The
EverRich Infinity

Do chd dé xe 6 t6 (phan dién tich s& hitu riéng ctia Chu dau tu) va chd dé xe mdy, xe dap (phan dién
tich thudc s& hitu chung cua Cu dén) déu duge bb trf tai ting him 1 va 2 cia Chung cu va theo quy dinh
tai Khoan 16 Pidu 3 cta Ludt Nha & “Phdn s& hitu chung ciia nhé chung cu la phan dién tich con lai
ciia nha chung cie ngodi phan dién tich thuge sé hitu riéng ciia chii s6 hitu nha chung cie va ede thiét bi
str dung chung cho nha chung cue dé theo quy dinh cia Ludt nay” nén Cha dau tu da 1am viée v6i Ban
Quan tri (dai dién cho Cu dén) dé xac dinh va ban giao dién tich khu vuc dé xe may, xe dap (goi chung
1a “xe 2 banh”) thude s& hitu chung ciia Cu dan trude khi ban chd dé xe 6 to.

Pé phéan dinh quyén s& hitu dién tich chung, riéng tai Chung cu The EverRich Infinity thi Chu dau tu

da tién hanh viéc ban giao dién tich d& xe 2 banh cho Cu dén tir thang 02/2019. Sau nhiéu Idn Chu dau

tr va Ban Quan trj ciing nhau xem xét tit ca cac ho so/tai liéu lién quan dén s& hitu chung va s& hitu
riéng thi dén cudi thang 10/2019 Ban Quan tri di dong ¥ nhan ban giao va dugc thé hién tai vin ban sb

57/2019/BQT-CV ngay 24/10/2019. Ngoai viée Chu dau tu ban giao phin dién tich 4.578,4 m? chd dé

xe 2 banh thudc s& hitu chung cho Cu dén theo ding Hop dong mua béan thi Chii ddu tu con ban giao

thém 3.833,6m? 12 phén dién tich giao thong chung ciia tAng hdm 1 va 2 cho Cu dén, ning téng dién

tich chung ma Chu dau tu ban giao cho Cu dén 1én 8.412m?.

Ngay 26/10/2019, Cha déu tu va Ban Quan tri da tién hanh ky Bién ban ban giao phén dién tich dé xe
2 banh thude s& hitu chung cho Cur din theo cic s6 lidu vé kich thudc, dién tich va phuong an bb tri di
duoc cac bén théng nhét trude d6. Theo Bién ban ban giao nay, Chu déau tu tién hanh viéc phan 6 ké
vach theo phuong an bd tri xe ma Ban Quan trj di théng nhit va s& mdi Co quan PCCC c6 thdm quyén
kiém tra va x4c nhén su phit hop ctia hé thong k§ thuat PCCC tai him 1, hdm 2 da xdy dung (Chi tiét
dwoc thé hién tai Bién ban ban giao dinh kém Théng cdo bdo chi nay).
. Quy dinh ciia phap luit vé viéc ban chd dé xe 6 to tai Chung cw The EverRich Infinity
Theo quy dinh tai Diém a, b Khoan 4 Diéu 8 Thong tw 02/2016/TT-BXD: “Truong hop nha chung cu
khéng cé @i ché dé xe 6 t6 danh cho méi cin hé thi chi ddu tu gidi quyét ban, cho thué ché dé xe nay
trén co s0 thoa thudn cua nhitng nguwoi mua cdan hg voi nhau, truong hop nhitng nguwoi mua cdan hg
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khong thoa thudn duoc thi chi ddu twe gidi quyét theo phong thuc béc thim dé dipc mua, thué ché de
xe nay”, ngy 01/04/2019 Chu diu tu phat hanh Théng bdo sé 120A/2019/PD-DT vé phuong 4n khai
thac kinh doanh chd dé xe 6 t& thudc sé hitu riéng cua Chu dau tu tai Chung cu The EverRich Infinity.
Theo Thong bdo nay, dya trén sy tinh toan vé hiéu qua kinh doanh va gia ban chd dau xe 6 t6 cia cac
Chu dau tu khéc tai céc dy an trén dia ban Tp.HCM thi Cha dau tu cong bd gla ban 14 500 triéu ddng/chd
dé xe 6 t6 chua bao gdm Thué gia trj gia tang va Phi bao tri; ddng thoi, Chu dau tu cling da néu ro trong
vong 30 ngay ké tir ngdy ciia Thong béo néu Cu dan khong ty thoa thuan dugce véi nhau vé viée ai s&
mua chd dé xe 6 t6 thi mic nhién Chu déu tu xem ddy 1a truong hop Cu dén khéng théa thuin duoc véi
nhau va s& tién hanh t& chirc ban chd dé xe 6 t6 theo phuong thirc boc thim. Dén thang 10/2019, Chu
dAu tu khong nhan duoe bt ky thoa thusin nao ciia Cu dan v& viée ai s& mua chd dé xe 6 to cho nén Chu
dau tu d4 td chirc cho Cur dan bbc thim mua chd dé xe 6 to tai Chung cu vao ngay 03/11/2019 theo nhu
ndi dung céc thong bdo trude do trong qua trinh trién khai ban chd dé xe 6 6.

. Phwong thire ban chd dé xe 6 t6 tai Chung cw The EverRich Infinity

Cu dén ¢6 nhu ciu mua chd dé xe 6 to gui Phidu ding ky nguyén vong cho Chii ddu tu va thanh toan
50.000.000 ddng tién dit trude dé tham gia Chuong trinh boc thim mua chd dé xe 6 t6. D6i tugng duoc
dang ky mua 1a Cw din ciia Chung cw The EverRich Infinity va dang s& hitu cin ho/vin phong/dién
tich thwong mai ciia Chung cw The EverRich Infinity. Chii ddu tw khéng ban chd dé xe 6 td cho
céc to chire, ca nhin khong phii la Cw din ciia Chung cw The EverRich Infinity.

Céc Cu dan dd gii Phiéu ding ky nguyén vong va thanh toén cho Chu dau tu 50.000.000 dong tidn dit
trude s& duge tham gia bdc thim mua chd dé xe 6 t6; sau khi boc tham, Cu dan duge quyén mua va ky
Thoéa thuan dit coc véi Chi dau tu ngay trong bu01 I& béc tham. Trong vong 15 ngay ké tir ngay ky
Thoa thuin dit coc, Cha dau tu va Cu dan ky két Hop dong chuyen nhugng Quyén str dung tai san (chd
dé xe 0 10). Do hién nay, theo quy dinh cta phap luét thi chd dé xe 6 t6 chua dugc cip Gidy chimg nhén
quyén sé hitu nén Cu dan dugc toan quyén sir dung chd dé xe 6 to thong qua hinh thire Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung tai san ky v6i Chit dau tu, Cu dén s& dugce sir dung ¢b dinh 01 chd dé xe 6 t0 tai
Chung cu The EverRich Infinity theo vi tri ghi trong Hop ddng chuyén nhugng QSD ti san va khong
ai duge quyén dé xe néu chua c6 sy déng ¥ cita Cu dan do.

Cén cir quy dinh tai Piém d Khoan 4 Diéu 8 Thong tu 02/2016/TT-BXD “Nguoi mua ché dé xe 6 16
néu c6 nhu cau chuyén nhwong hodc cho thué ché d@é xe nay thi chi dwoe chuyén nhicgng, cho thué cho
cde chil s6 hitu, ngieoi dang sie dung nha chung cw dé hodic chuyén nhwong lai cho chit dau tw”, vi vy
theo quy dinh phap ludt, Cu dan dd mua chd dé xe 6 to ¢ quyén chuyén nhuong lai chd dé xe (") to clia
minh di mua cho Cu dén khéc dang s& hiiu can hd/van phong/dién tich thuong mai ciia Chung cu The
EverRich Infinity hodc Chu dau tu.

. Chim ditt viéc cho Cw dan thué chd dé xe 6 t6 tai Chung cw The EverRich Infinity dé ban giao
chd dé xe 6 to cho ciac Cw dan da mua, va viéc 08 xe 0 to diéu hanh dé can tré Chi du tw thue
hién cic quyén hgp phéap ciia minh d6i véi chd dé xe 6 to.

Sau khi td chirc bbc thim chd dé xe 6 t6 va ky hop ddng chuyén nhugng Quyén st dung tai san cho Cur
dén da tham gia bdc tham, Chu ddu tu chii truong chdm dat viée cho thué chd dé xe 6 t6 tai Chung cu
The EverRich Infinity. Do vy, Chii du tu di ¢é vin ban dé nghi Cong ty C5 phin Dich vu Quén ly
Toan Tém (“Cong ty Toan Tam” - la don vi ¢6 chirc ndng quan Iy vén hanh nha chung cu duge thay
mit Cha ddu tu quén ly chd dé xe 6 t6 tai Chung cu The EverRich Infinity theo Hop ddng ty quyén
quan ly bdi giit xe s6 01/HDQLBX/2018 ngay 01/03/2018 giita Chu dau tu va Cong ty Toan Tam) lam
viée truc tiép véi cac Cu dan da thué chd dé xe 6 t6 nham thu hdi lai chd dé xe va thu cdc khoan cong
ng ctia nhitng Cu dan con ng tién thué chd dé xe.

Cbng ty Toan Tam di thong bao cho Cu dén vé viéc ngung cho thué chd dé xe 6 t6 tai Thong bao sb
08/2019-TB ngay 16/11/2019, trong Thong bio nay da néu 18 viée tir ngay 01/12/2019 Cha Pau tu s&
ngung cho thué va v6 higu héa cac Thé xe 6 to khi vao ting him 1 va 2 ciia Chung cu The EverRich
Infinity. Tuy nhién, dé tao diéu kién cho Cu dén tim kiém chd dé xe 6 t6 & noi khéc, tir ngay 01/12/2019
dén ngay 15/12/2019, Céong ty Toan Tam da tién hanh 1am viéc vé6i cde Cu dan hién dang thué chd dé




xe 0 to dé dé nghi hoan tra mit bang cho dé xe 6 t6 d thué va thanh toan dut dlem s tién thué chd dé
Xe cOn ng, nhung céc Cu dan nay van cb tinh khong thanh toén s tién con ng va tiép tuc dwa xe vao dé
& cdc vi tri dé xe 6 6 thude s& hitu riéng ciia Chi diu tu. Vi thé, Cong ty Toan Tam budc long phai
dung bién phap vo hiéu hoéa Thé xe & t6 vao gui trong Chung cur ké tir ngay 16/12/2019, din dén mot 80
Cu dén da vign 1y do nay dé giang bing-ron va dau xe noi dai trén 16i ra vao Chung cu trong t6i ngay
17/12/2019 nhim cb tinh can tré Chu dau tu thuc hién quyén sé hitu hop phép clia minh doi véi 168
chd dé xe 6 t6 tai Chung cu.

Trong khi da s6 Cu dan sinh séng tai Chung cu The EverRich Infinity thué chd dé xe 6 to chdp hanh viée
thanh toan tién thué chd déu xe 6 10, cling nhu ton trong quyét dinh ban chd dé xe 6 t6 clia Cha dAu tu, thi
mdt s6 it Cu dan hién van dang no tién thué chd déu xe 6 to nhung ngang nhién gay mét an ninh, trat tu.

Trén tinh than thién chi va hop tac, Ching t6i da thu‘(mg luong nhim giai quyet vu viée néu trén dé Cu dén
hiéu r6 quyén s& hitu hop phap cua Cha ddu tu di v6i chd dé xe 6 t6 va Chi ddu tu duge toan quyén dinh
doat tai san ctia minh, didu ndy hoan toan phu hop v6i quy dinh phap luét va Hop dong mua ban di ky voi
Cu dén. Tuy nhién, mot nhom Cu dén bao gom 08 xe 6 t6 treo bang rén da dleu hanh qua tru s& mot s6 co
quan nha nudc va dén Vin phong cia Chung t6i vao ngay 24/12/2019 dé gy r6i. Cac xe 6 to dd tham gia
didu hanh bao gdm cdc xe mang bién sd: S1F-319.29; 51A-538.82; 60A-434.96; 51G-229.22; 51A-971.14;

51F-804.68; 51G-681.21; va 61A-479.13. Trong d6 cd 05 xe cua Cu dan va 03 xe khong thude Cu dan;
trong s 05 xe ctia Cur dan c6 02 xe hién dang ng tién thué chd dé xe 6 to (theo bdo cdo ciia Cong ty Toan
Tdam tar vin bdn s6 11/2019-TB ngay 25/12/2019 dugc dinh kém Théng cdo bdo chi nay). iy 1a hanh vi
gy mét an ninh, tr At tw dong thoi da sit dung mot cdch trai phép tén thwong mai ciia Chiing téi de
ody anh huwdéng xdu dén thwong hiéu ciia Chiing tdi nhim cb tinh cin tré viée thwe hién cde quyén
hop phap ciia Chii diu tw dbi voi thi san 1 chd dé xe 6 t6 tai Chung cu The EverRich Infinity.

Thong qua Thong céo béo chi nay, Cong ty Phat Dat khing dinh: chd dé xe 0 t0 tai Chung cu The EverRich
Infinity thudc sé hitu hop phap cua Chu dau tu va Ching t6i dwgc toan quyén quyét dinh vé hinh thiic khai
thac kinh doanh (bao gom quyen cho thug, quyen ban) pht hop v6i quy dinh ciia phap ludt hién hanh. Ching
t6i s& 4p dung cac bién phép can thiét dé bao vé quyen s hitu tai san cia Cong ty Phat Dat, bao gdm nhung
khong gi6i han nhu dé nghi Co quan chinh quyén 14p bién ban xir 1y vi pham str dung luc lugng bao vé va
céc bién phap khac pht hop véi quy dinh cta phap luat d& bao v& quyeén loi hop phap cta Chil ddu tu tai
Chung cu The EverRich Infinity.
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