CONG TY CP PHAT TRIEN BDPS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT DPAT DBoc 14p - Tu do - Hanh phuc

o/, CONGTY X
</t pHiN PHiT ﬁf?’n o

s S

DHDCD-NQ.2018 Tp. HCM, ngay 30 thang 03 nim 2018

NGHI QUYET

CUQC HOQP PAI HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018
CONG TY CO'PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 68/201 4/QH13 ngay 26/11/2014;

- Cdn cit Diéu I¢ Cong ty C6 phan Phdt trién Bét dong san Phdt Pat;

- Can cik cac Bién ban va tai ligu tai cugc hop Dai hji dong Cé dong thuong nién nam 2018 cia
Cong ty C6 phdn Phdt trién Bdt dong san Phdat Dat t6 chirc ngay 30/3/2018 tai dia chi 235

Nguyén Vin Cir, Phuwong Nguyén Cu Trinh, Qudn 1, TP.HCM (Phong Origami Ballroom, Ldu 3
— Khdch san Nikko Sai Gon).

PAI HQI PONG CO PONG QUYET NGHI

Diéu 1: Thong qua Béo cdo cua Hoi dong Quan tri va Béo céo cta Ban Kiém soat nim 2017.

Ty 18 biéu quyét dong y : cenee Y0

Piéu 2: Thong qua Béo cdo tai chinh nam 2017 di duoc kiém toan va viéc st dung lgi nhuén sau
thué nam 2017.

1) Béo cdo tai chinh nam 2017 cta Cong ty CP Phét trién BDS Phat Pat da duogc kiém toan boi
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam va da dugc Hoi dong Quan tri Cong ty cong bd cong

khai theo quy dinh.

2) Két qua kinh doanh nim 2017:
- Doanh thu : 1.326,6 ty dong
- Loi nhudn trude thué : 550,9 ty dong
- Loi nhudn sau thué : 439,9 ty dong

3) Viéc str dung loi nhudn sau thué ctia ndm 2017 va cac nim trudc:

Loi nhuén sau thue (“LNST”) ctia nam 2017124399 ty dong va LNST két du cua cdc nim trude
1a 52,7 ty ddng, tong cong LNST dén cubi ngay 31/12/2017 1a 492,6 ty déng, duoc phan phéi

nhu sau:

- Trich Quy Ddu tw phdt trién (5% LNST ciia ndm 201 7) c 220 dong -

- Trich Quy Khen thudng va Phiic loi (5% LNST ciia ndm 2017) : 22,0 ty dong

- Trich thuong HDQT va BKS (0,5% LNST cia ndm 2017) : 2,2 1y dong

- Chia ¢é titc cho c6 dong (20% Vén diéu 16) : 444,0 ty dong
Ty 1€ biéu quyét dong y : wases o

Pidu 3: Théng qua phwong an chi tra b tire bang c¢b phiéu dé tang von diéu 1é.
3.1 Phuwong an phat hanh:

- Tén cd phiéu: C phiéu Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat
- Ma cb phiéu: PDR

- Loai c¢b phiéu phat hanh: Cé phiéu phd thong
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Ménh gia cb phiéu: 10.000 dong (Bang chit: Muoi nghin dong)

Ty 1€ tra ¢ tirc bang cb phidu: 20%/vén cd phén; ¢b dong s& hitu 05 ¢b phiéu thi nhan dugc 01
c6 phiéu.

S6 lugng phat hanh dy kién: 44.398.184 cb phiéu.

Gid phat hanh du kién: 10.000 ddng (Béing chit: Muoi nghin dong)

Téng gia tri phat hanh: 443.981.840.000 dong (Bang chit: Béon trdm bon muoi ba ty, chin tram
tédm muwoi mot triéu, tam trim bén mueoi ngan dong).

Xir ly ¢b phiéu 1&: sb lugng cb phiéu phat hanh s& lam tron xudng hang don vi, phan s 1¢ thap
phéan (néu ¢6) phat sinh s& dugc huy bo.

Déi tugng phat hanh: Cb dong hién hitu ¢6 tn trong danh sach ¢ dong Cong ty vao thoi diém
chét danh sach cb dong huéng quyén nhan cb tirc.

Quy dinh vé han ché chuyen nhuong: khong han ché chuyén nhuong.

Ngudn phat hanh: tir ngudn loi nhudn sau thué gift lai cta cdc nam liiy ké dén ngay 31/12/2017
theo Béo céo tai chinh nim 2017 d& duoc kiém todn.

Thoi gian thuc hién du kién: Quy 2/2018; thoi diém cu the do HPQT quyét dinh ngay sau khi
dwoc su chép thuan cia cac co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén.

3.2 Uy quyén cho HPQT xem xét va quyét dinh:

a)  Viéc tang von didu 1¢ Cong ty tuong ung véi tong gid trj cb phiéu phat hanh thuc té theo
phuong an phat hanh da néu trén.

b) Uy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh céc van d& sau va giao cho Téng Gidm dbc trién
khai cac cong viéc lién quan theo ding cac quy dinh ctia Luét Doanh nghiép, Piéu 1 Cong ty,
phép luat vé chung khoan va thi truong chiig khoan dé:

- Phat hanh c6 phiéu dé tra ¢b tirc ngay sau khi nhan duoc su chap thuan cta Uy ban Ching
khoan Nha nudec.

- Ngay sau khi hoan tat viée tra ¢ tic bang cb phiéu cho cb dong hién hitu thi cin ctr vao sd
lwgng b phiéu thuc t& phat hanh dé tién hanh:

«  Thyc hién vi€c dang ky, luu ky va niém yét bd sung toan bo sb ¢d phiéu méi phat hanh
thém dé tra cd tic tai Trung tdm Luu ky Chung khodn Viét Nam va S¢ Giao dich
Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh;

Thyc hién céc thii tuc thay doi ting Vén diéu 18, xin cép sira ddi Gidy Chung nhan Pang
ky Doanh nghiép véi S& Ké hoach va Dau tu TP.H) Chi Minh;

. Sira d6i/bd sung cac dleu khodn lién quan t6i Von didu 18 trong Piéu 18 Cong ty va bao
céo cho Dai hoi déng ¢ dong vao phién hop gan nhét.

- Quyet dinh céc cong viéc khac ¢6 lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu dé chi ¢b tic cho
co dong theo yéu cau clia cac co quan nha nudc c¢é thim quyén.

Ty 1¢ biéu quyét dong y g shwe W

Diéu 4: Thong qua cac muc tiéu ké hoach kinh doanh nim 2018
4.1 Muc tiéu ké hoach kinh doanh nim 2018:

a. Muc tiéu kinh doanh:

- Doanh thu ban hang vadichvu 2.000 ty dong
- Loi nhuén trude thué : 800 ty dong
- Loi nhuén sau thué : 640 ty dong

b. Cic dinh hwéng chién lwoc:

- Tép trung thye hién céc thu tyc phdp Iy va trién khai thi cong nhanh cdc Dy an BT dé dbi
quy dét c6 gid tri thuong mai cao tai céc khu vuc trung tAm ctia TP.HCM.
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- Hoan thanh céc thi tuc cdp Gidy chting nhan quyén st dung dét lién quan dén Du 4n The
EverRich 2 va Dy 4n The EverRich 3.

- Hoan thanh x4y dung, kinh doanh va ban giao san phim di v6i Dy 4n Millennium va Dy
an Bau C4 (Quang Ngii).

- Trién khai nhitng du 4n bét dong san méi ¢6 quy moé trung binh va cac san pham phtt hop
v6i thi truong tai khu vue TP.H Chi Minh va Pha Quéc.

- Nang cao néng luc vén cht s¢ hitu, duy tri céc chi sb tai chinh vuot trdi va thu hit thém
nhiéu nha dAu tu t§ chirc va c4 nhan

- Ting cudng hoat dong tiép thi, truyén thong thuong hiéu, ting mirc d6 nhan biét va st
manh thuong hi€u cua thuong hiéu Phat Pat va thuong hiéu The EverRich trong nhém
khéach hang muc tiéu; dua thuong hiéu Phat Pat va thuong hiéu The EverRich vao nhém
10 thuong hiéu dan dau nganh bét dong san Viét Nam.

- Tlep tuc duy tri cac chinh sach nhan sy canh tranh; thu hit va bd sung ngudn nhan luc cé
chit lwong; cai thién déng ké moi trudong lam vige va tré thanh mot trong 100 doanh
nghlep c6 moi truomg 1am viée tbt nhat Viét Nam.

4.2 Uy quyén cho Hi dong Quan tri:

a.

Xem xét, diéu chinh muc tidu kinh doanh va cac dinh huéng chién luge nim 2018 phu hop
v6i tinh hinh thi truong bit dong san va tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

Thuc hién cac quyét dinh chuyen nhugng mot phan hoic toan b Du 4n The EverRich 2 va
Dy an The EverRich 3 véi gia tri chuyen nhuong phu hop véi diéu kién thi truong va hién
trang thuc t€ ctia Dy 4n, dam béo gid tri chuyén nhuong/gia ban khong anh huorng dén ké
hoach lgi nhuan trude thué nim 2018 da dugc Dai hoi dong ¢ ddng thudng nién ndm 2018
thong qua.

Thyc hién céc cac quyét dinh chuyen nhuong dy 4n, giao dich ban tai san ciia Cong ty thuoc
thdm quyen ctia Dai hoi dong ¢ dong (bao gbm ca nhiing Dy an hién c6), v6i gia tri cta mdi
du an bang hoic 16n hon ba muoi lam phan tram (35%) tong gié tri tai san cua Cong ty dugc
ghi trong bao cao tai chinh ky gan nhit di duoc kiém toan, va dam bao gia tri chuyén
nhuong/gia ban khong anh huéng dén ké hoach loi nhuan trude thué nam 2018 da dugc Dai
hoi dong cb dong thuong nién nam 2018 thong qua.

Thue hién cac quyét dinh giao dich dAu tu thude thim quyén cta Dai hoi ddng cb  dong, ké ca
viéc mua lai céac du an, tai san hodc mua lai cong ty khéc (bao gdm ca viée mua cd phan de SO
hitu cong ty) c6 gia tri mdi thuong vu bang hodc 16n hon ba muoi ldm phan trim (35%) tbng
gia tri tai san cta Cong ty duge ghi trong béo céo tai chinh ky gin nhét da duoc kidm toéan, va
thuc hién cac thu tuc phe duyét cac du 4n dau tu theo dung quy dinh ca phap luat.

Quyet dinh viéc vay vbn tir cac td chirc tin dung hodc huy dong von tir cac nguon khac, bao
g0m ca vi€c phét hanh trai phleu doanh nghié€p dudi hinh thirc trai phiéu chuyén dbi thanh cb
phén hogc khong chuyen doi, dé thuc hién viéc dau tu phat trién du an.

Quyet dinh tit ca cac van d lién quan dén viéc vay vén hodc huy dong vbn néu tal Muc (5),
bao gdm ca vige st dung cic tai san/dy 4n cua Cong ty dang s& hiru dé thé chip/cam cb cho
cac To chte/Ca nhén lién quan dén viéc vay vbn hoic huy dong von cta Cong ty, va toan
quyén quyét dinh viée xur ly tai san/dy an dang thé chip/cAm cb dé bao dam nghia vu tai
chinh theo dting nhitng diéu khoan va didu kién ma Cong ty da cam két véi dbi tac

Hoi dong Quan tri dugc ty quyén lai cho Nguoi dai dién phép luat/Tong Giam déc Cong ty
thuc hién mot sb cong viéc thude pham vi Gy quyén néu trén.

Giao cho Nguoi dai dién phép Iuat/Tong Giam dbc cua Cong ty ky két cac van ban uy
quyén/ndi dung ty quyén c6 lién quan dén ndi dung ty quyén ctia PHDCD va Hbi dong
Quaén tri néu trén.

Ty 1€ biéu quyét ddng y : veene Yo
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Piéu 5: Thong qua ké hoach phén phdi loi nhudn sau thué nam 2018 va tha lao, chi phi hoat dong
" ctia Hoi ddng Quén tri, Ban Kiém soat va Nguoi phu trach quan tri Cong ty nam 2018

5.1 K& hoach phén ph01 loi nhuén sau thué nam 2018:

a. K& hoach loi nhuan trude thué : 800 ty dong
b. Ké& hoach loi nhuan sau thué : 640 ty déng
c¢. Kéhoach phan phéi loi nhuén sau thué
& Trich Quy Dau tu va Phat trién = 5% loi nhuan sau thué
% Trich Quy Khen thuong, Phic loi = 5% loi nhuan sau thué
% Chia cb tirc chol Co dong = t51 da 88% loi nhuan sau thué

d. Uy quyén cho HDQT xem xét va quyét dinh:
- Mic chia ¢6 tirc cho ¢b dong béng tién mit hodc bang ¢ phiéu.
- Thoi diém tam tng b tie (néu c6) va thoi diém chia ¢b tirc chinh thirc.
- Thuyc hién tit ca cac thu tuc lién quan dén viéc chia ¢ tirc cho cb dong theo dung quy
dinh ctia phép luat va Diéu 18 cuia Cong ty.
5.2 Thu lao va tién thuéng cia HDQT, BKS va Nguoi phu trach quan tri Cong ty:
- Thu lao ciia HDQT, BKS va Ngudi phu trach quan tri Cong ty: 2.500.000.000 dong
(Th lao nay da bao gdm céc chi phi hoat dong ciia HDQT va Ban Kiém soat).

- Thuéng cho HDQT, BKS va Nguoi phu trach quan tri Cong ty khi Cong ty hoan thanh ké
hoach Loi nhuén truée thué nim 2018 = 0,5% Loi nhudn sau thué 2018.

- Uy quyén cho HDQT phén phdi tién thii lao hang thang va tién thudéng (néu c6) cho cac thanh
vién HDQT, Ban Kiém soat va Ngudi phu trach quan tri Cong ty.

T¥ 1é biéu quyét dong y : sssse Y0

Piéu 6: Chon Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam, 1 don vi d& thuc hién viéc kiém toan Bdo
c4o tai chinh nim 2018 ctia Cong ty; va giao cho Téng Giam déc Cong ty ky hop ddng dich vu véi
don vi kiém toan ddc lap.

Ty 1¢ biéu quyét ddng y y i ceeee Yo

Diéu 7: Phuong 4n phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh lua chon cho nguoi lao dong nam 2018
(Chuong trinh ESOP 2018)
7.1 Phuong an phat hanh:
1. Muc dich phat hanh:
- Ghi nhan su déng gop va gan két cua nguoi lao dong déi voi su ddi moi va phat trién cta
Cong ty trong 14 ndm qua (2004 — 2018);
- Tao dong luc thuc ddy va nang cao vai trod trach nhiém cta ngudi lao dong dé tang hiéu qua
cho Cong ty;
- Thu hut va gift chan doi ngil chuyén vién, quan ly gioi, c6 ning luc va nhiéu kinh nghiém.
2. Ké hoach sir dung s6 tién thu duoe tir viée phéat hanh: bb sung von luu dong phuc vu cho hoat
dong kinh doanh cua Cong ty.
Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat
Ma Ching khoan: PDR
Loai c¢b phiéu: C6 phiéu phd théng
Ménh gia c¢b phiéu: 10.000 ddng (Bdng chit: Muwoi ngan dong)
Tong s6 ¢b phiéu da phat hanh: 221.990.923 ¢b phiéu
S6 luong cb phiéu dang luu hanh: 221.990.923 ¢b phiéu
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

S6 lwong ¢b phiu du kién phat hanh: 2.219.000 ¢b phiéu

Gia phét hanh: 15.000 dong (Bang chik: Muwdi lim ngan dong)

Tong gi4 tri phat hanh theo ménh gid: 22.190.000.000 ddng (Béng chit: Hai muoi hai 1y, mot
trdm chin muoi triéu dong).

Tong gi4 tri phat hanh dy kién: 33.285.000.000 dong (bdng chit: Ba muwoi ba 1y, hai tram tdm
muoi lam triéu dong).

Ty 1é phét hanh: t5i da 01% sb luong cb phiéu dang luu hanh tai thei diém thuc hién Chuong
trinh ESOP 2018 (thoi diém thuc hién).

Ddi tugng phat hanh: Thanh vién HDPQT, Ban C vin cua HPQT/Téng Gidm g‘(")c, céc cap
quan ly va nguoi lao dong trong Cong ty co thanh tich dong gop cho su phét trién ctia Cong
ty.

Han ché chuyén nhuong: C6 phleu phat hanh theo Chuong trinh ESOP 2018 s& bi han ché

chuyén nhuong trong thoi gian ti thiéu 1a 24 thang va tdi da 1a 36 thang k& tur ngay phat
hanh.

7.2 Uy quyén cho HPQT thyc hién Chuong trinh ESOP 2018:

1.

10.

Tang von diéu 1é cia Cong ty tuong ting véi tong ménh gia sb lvong cb phiéu phat hanh thuc
té theo Phuong 4n phat hanh da néu trén.

Giao Hoi dong Quén tri toan quyén quyét dinh va ddng y cho HPQT duoc 1 1ty quyén cho Chu
tich HDQT dé thuc hién:

Quyét dinh thoi diém thuc hién Chuong trinh ESOP 2018;

Quyét dinh s6 lugng ¢ phiéu phat hanh thue té theo Chuong trinh ESOP 2018: ti da 01% s
lugng ¢ phiéu dang luu hanh tai thoi diém thuc hién.

Ban hanh quy ché phét hanh cb phleu theo Chwong trinh ESOP 2018 va ké hoach phat hanh
cu thé, quy dinh 15 céc tidu chuén va danh sich dugc tham gia Chuong trinh ESOP 2018.
Quy dinh cac diéu kién rang budc vé thoi gian han ché chuyén ‘nhuong, céc quyen va nghia
vu ¢6 lién quan dén cb phiéu phat hanh, va phuwong an xtt ly s6 lwong cb phiéu khong phat

hanh hét theo Chuong trinh ESOP 2018;

B6 sung hodc stra dbi Phuong 4n phét hanh theo yéu cu ctia Uy ban Chutng khoan Nha nuéc
va/hodc cho muc dich tun thi dung céc quy dinh cta phéap luét;

Quyét dinh toan bd céc van dé& c6 lién quan dén Chuwong trinh ESOP 2018 va diéu chinh
nhitng thay ddi ctia Chuong trinh ESOP 2018 (néu co) cho phu hop véi quy dinh ctia phap
ludt. Thyc hién cac cong viée/thi tuc can thiét cho viéc phat hanh ¢b phiéu theo ding quy
dinh ctia Didu 18 Cong ty va quy dinh ctia phap luat dé bao dam thuc hién thanh cong Chuong
trinh ESOP 2018;

Thyc hién viéc dang ky, luu ky va niém yét bd sung toan b sb cb phiéu phét hanh theo
Chuong trinh ESOP 2018 tai Trung tdm Luu ky Ching khodn Viét Nam va 8¢ Giao dich
Chimg khoan Thanh phé Ho Chi Minh ‘ngay sau khi hoan tit viéc phét hanh;

Thuc hién céac thu tuc thay doi tang vbn didu 18, xin cép stra d6i Gidy Chung nhan DPang ky
Doanh nghiép véi Sé Ké hoach va Dau tu TP.H Chi Minh;

Stra d6i/bd sung cac diéu khoan lién quan t6i von diéu 18 trong Pidu 1¢ Cong ty va bao cédo
cho Dai hi déng cd dong vao phién hop gin nhét.

Ty 18 biéu quyét dong y : veene Y0

Piéu 8: Thong qua Diéu 18 Cong ty va Quy ché quan trj Cong ty (soan lap theo Thong tu sb
95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 cua B6 Tai chinh).

Ty 1¢ biéu quyét dong y - wasas Y0

Diéu 9: Phé chuan Chi tich H¢i ddng Quan trj kiém chirc vu Téng Gidm déc Cong ty.

Ty 1é biéu quyét dong y : !
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Diéu 10: Théng qua két qua trung cir va cac chitc danh thuoc Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soét
nhiém ky 2018 - 2023 nhu sau:

1. Két qua tring ctr va céc chitc danh thudc Hoi dong Quan tri:

SIT Ho va tén S6 phiéu biu Chirc danh
01 Thanh vién HDQT
02 Thanh vién HDQT
03 Thanh vién HDQT
04 , B Thanh vién HDQT
05 Thanh vién HDQT
06 Thanh vién HDQT
07 Thanh vién HDQT
2. Kétqua tring ctr va céc chiic danh thudc Ban kiém soat:
STT Ho va tén S6 phiéu bau Chirc danh
01 Kiém soét vién
02 Kiém so4t vién
03 Kiém sot vién
Ty 1é biéu quyét ddng y : A

Pidu 11: Nghi quyet nay da duoc Dai hoi dong CH dong thong qua vdi cdc ni dung trén va giao cho
HDQT Cong ty trién khai thuc hién Nghi quyét cta Dai hoi ddng C dong theo dung cac quy dinh
ctia phap luat hién hanh va Diéu 1€ cua Cong ty.

Nghi quyét ¢6 hiéu luwc ké tir ngay 30 thang 03 ndm 2018.

TM. DAI HOI PONG CO PONG
CHU TICH HPQT

NGUYEN VAN PAT
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