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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT
BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2008
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357—-359 An Duong Vuong, phudmg 3, quan 5, thanh phé Hd Chi Minh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DPAT
357 —359 An Duong Vuong, phudng 3, quén 5, thanh phé Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN GIAM BPOC

Ban Gidm dc Cong ty C6 phan Phat trién Bét dong san Phét Dat d¢ trinh B4o cdo nay cling Béo céo tai chinh da
duoc kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2008. Bao céo tai chinh nay (tir trang 3 dén trang 22 dinh
kém) dugc 13p ngay 24/03/2009.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién clia Hoi dng quén trj va Ban Gidm déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong sudt nim va cho dén
ngay lap ndy gom:

Héi ﬂ(‘mg quan tri:

Ong Nguyén Vin Pat Chii tich

Ba Nguyén Thi Diéu Hién Thanh vién (Mién nhiém ngdy 27/04/2008)

Ong Nguyén Vin Tuin Thanh vién (Mién nhiém ngay 27/04/2008)

Ong Nguyén Hué Thanh vién (Mién nhiém ngay 27/04/2008)

Ong L& Quang Phtic Thanh vién (B nhiém ngay 27/04/2008)

Ong Poan Viét Pai Tir Thanh vién (B nhiém ngay 27/04/2008)

Ong Lé Céng Pinh Thanh vién (B nhiém ngay 27/04/2008)

Ban Gigim ddc:

Ong Nguyén Vin Dat Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi My Hao Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 17/11/2008)
Ong Vo T4n Thanh Ph6 Téng Giam ddc (Mién nhiém 21/01/2008; BS nhiém lai ngay 22/12/2008)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém Iap Béo c4o tai chinh hing nam phan 4nh mot céch trung thuc va hop ly

tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong ty trong

ndm. Trong viéc 1dp béo cdo tai chinh nay, Ban Giam dbc duoc yéu cAu phai:

¢ Lua chon c4c chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch d6 mot cach nhit quén;

* Duara cic phan don va ude tinh mét cach hgp 1y va thin trong;

Néurd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cong bo va giai thich trong bdo c4o tai chinh hay khéng; va

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ré‘ing Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc x4c nhén ring Cong ty da tuén thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Bao céo tai chinh.

Ban Gidm doc Cong ty chju tréch nhigm dam béo ring sb sich ké toan duge ghi chép mot cach pht hop dé phan

dnh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty ¢ bat ky thoi diém nao va dam bao rdng Béo cdo tai chinh

tuén thi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, H¢ thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khéc v& ké

todn tai Viét Nam. Ban Gidm doc ciing chju trach nhi¢m ddm béo an toan cho tai san ctia Cong ty va vi véy thuc

hién c4 Rphapthich hop dé ngdn chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.
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Nguyén Vin Dat /

Tong Gidm dbc
TP Ho Chi Minh, ngay 24/03/2009
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CONG TY TNHH KIEM TOAN & TU VAN THUE - ATAX
CHUYEN NGANH KIEM TOAN, KE TOAN VA TU VAN

Tel: 0511.365 37 65
Fax: 0511.365 37 37

S6: 38-09/ BCKT-ATAX Da Ning, ngéy 24 thang 03 nam 2009.

BAO CAO KIEM TOAN

Kinh giri: H¢i ddng quén tri va Ban Giam déc Cong ty CP Phit trién Bit dong san Phat Dat.

Chiing ti da kiém todn Béo céo tai chinh nim 2008 cita Cong ty Cb phan Phat trién Bat dong san Phat Pat (goi
tht 1a “Cong 7). gbm Bang cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2008, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao
c4o Iuu chuyén tién té va Thuyét minh bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic cling ngay. Béo cdo tai chinh
nay (tir trang 3 dén trang 22 dinh kém) dugc 1ap ngay 24/03/2009.

Trich nhiém ciia Ban Gidm déc va Kiém todn vién

Ban Giam d6c Cong ty c¢6 trach nhiém l4p Biéo cdo tai chinh. Tréch nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién v& Béo
c4o tai chinh nay dua trén két qua ciia cuge kiém toan.

Cé s& ciia ¥ kién

Chung t6i da thuc hién cdng viéc kiém toén theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. C4c chuin myc nay yéu
cau ching toi phai 1ap ké hoach va thyc hién céng viéc kiém toan dé dat dugc sw dam bao hop ly ring Bio cdo
tai chinh khong c6 céc sai sét trong yéu. Cong viéc kiém todn bao gﬁm viéc kiém tra, trén co s& chon mAu, cac
bing chimg x4c minh cho céc s liéu va cac Thuyét minh trén Béo c4o tai chinh. Ching tdi ciing dong thoi tién
hanh danh gia cdc nguyén tic ké toan dwoc 4p dung va nhitng ude tinh quan trong ctia Ban Giam dbe cling nhu

danh gi4 viéc trinh bay céc thong tin trén Béo cdo tai chinh. Chiing t6i tin tuéng ring cong viéc kiém toan da
cung cdp nhimg co sé hgp 1y cho y kién ctia chiing toi.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo y | kién cta ching t6i, B4o cdo tai chinh kém theo di phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2008 ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi cdc Chudn myc ké toan
Viét Nam, ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan.

Khéng phii nhan ¥ kién chip nhén toan phin néu trén, chiing t6i muén hru y dén thuyét minh 6.3 trong Thuyét
minh béo cdo tai chinh. Hoat dong kinh doanh cua Céng ty trong tuong lai c6 thé bi anh hudng béi suy giam
kinh té, dic biét trong Iinh vyrc bét dong san. Dong tién thu vao trong nam 2009 s& bi anh hudng boéi cac dy 4n
cén h¢ méi trién khai cham so v6i ké hoach. Két qua 1a tdn tai nhimg vén d& khong chéc chén c6 tinh trong yéu
c6 thé anh huong dén kha ning hdi phuc ciia céc tai san va cic nghia vu thanh todn ng dén han ciing nhu kha
nang thuc hién cic cam két voi khach hang. Ban Giam déc Cong ty nhén biét dugce cac van dé trén va tin tlI(mg
vao kha ning tiép tuc hoat dong kinh doanh binh thudmg dua vio dy doan thj trudong bét dong san s& phuc hoi
trong nam 2009. Ngoai ra, Ban Giam dbc Cong ty ciing du tri phuong 4n huy dong thém von tir cac cb dong dé
dam bao thanh toan tit ca céc khoan ng dén han trong nam 2009, dam bao réng Cong ty s& tlép tuc hoat dong
binh thuomg trong twong lai gan va vi vay Béo céo tai chinh dugc lap trén co s¢ gia dinh hoat dong lién tuc.

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN THUE - ATAX

Lé Xuén Quy
Chitng chi kiém todn vién so 0615/KTV




“CONG TY CP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT
357 —359 An Duong Virong, P.3, Q.5, TP Hd Chi Minh

" Bao cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2008

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2008 )
MAU B01-DN
Pon vi: VND
TAISAN masé | MY S6 cui nam S6 dAu nim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 836.811.733.328 | 1.422.445.272.564
(100=110+130+140+150)

L Tién va cdc khoan twong dwong tidn 110 | 3.1 5.098.521.826 |  119.424.997.554
1. Tién 111 5.098.521.826 |  119.424.997.554
2. Céc khoan twong dwong tién 112 - -

IL. Céc khoan phai thu ngfn han 130 68.429.361.339 |  783.000.331.122
1. Phai thu khach hang 131 356.217.385 =
2. Tra truée cho ngudi ban 132 49.939.574.513 |  781.766.783.615
3. Céc khoan phai thu ngén han khéc 138 | 32 18.133.569.441 1.233.547.507
4. Du phong cac khoan phai thu khé doi 139 - -

II1. Hang tén kho 140 | 33 731.709.628.929 |  503.500.658.154
1. Hang ton kho 141 731.709.628.929 |  503.500.658.154
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 - -

IV. Tai san ngfn han khic 150 31.574.221.234 16.519.285.734
1. Thué gié tri gia tang dugc khéu trir 152 31.238.921.027 16.500.842.734
2. Tai sn ngén han khac 158 | 34 335.300.207 18.443.000

B - TAI SAN DAI HAN 200 2.560.286.936.207 |  242.595.563.039

(200=220+240+250+260)

I Tai san ¢6 dinh 220 225.717.019.057 3.312.064.597
1. Tai sn ¢b dinh hitu hinh 221 | 35 6.315.008.926 3.300.543.529
- Nguyén gid 222 8.317.084.535 3.950.600.649
- Gid tri hao mon Iufy ké 223 (2.002.075.609) (650.057.120)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 | 36 217.458.298.708 11.521.068
- Nguyén gid 228 217.469.810.092 17.276.760
- Gid tri hao mon lup ké 229 (11.511.384) (5.755.692)

3. Chi phi xdy dung co ban dé dang 230 | 37 1.943.711.423 3

IL. C4c khodn d@Au tw tai chinh dai han 250 2.153.636.746.888 |  109.686.750.000

1. Pdu tr dai han khac 258 | 3.8 | 2.153.636.746.888 | 109.686.750.000

IIL. Tai sin dai han khéc 260 180.933.170.262 |  129.596.748.442

1. Chi phi tra tru6c dai han 261 | 39 9.206.190.506 8.931.354.942

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 ” -

3. Tai san dai han khac 268 | 3.10 171.726.979.756 |  120.665.393.500

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 3.397.098.669.535 | 1.665.040.835.603
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Cdc thuyét minh tix trang 7 dén trang 22 la m¢t bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh,
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CONG TY CP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT
357359 An Duong Vuong, P.3, Q.5, TP Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2008

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2008

MAU B01-DN
Pon vi: VND
NGUON VON Ma sb Tﬂ'::‘:f‘ Sé cudi nim S6 dAu nim
A - NQ PHAI TRA (300=310+320) 300 2.070.548.233.738 | 1.113.738.591.155
I. No ngéin han 310 489.779.724.608 |  420.088.349.507
1. Vay ngén han va ng ngén han 311 . 79.000.000.000
2. Phai tra ngudi ban 312 11.556.813.304 85.458.500
3. Ngudi mua tra tién trude 313 461.812.130.473 |  339.010.248.223
4. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée 314 | 3.11 2.449.693.298 692.642.784
5. Phai tra cong nhan vién 315 298.488.000 .
6. Chi phi phai tra 316 67.952.000 -
7. Céc khoén phai tra, phai nop khac 319 | 3.2 13.594.647.533 1.300.000.000
IL No dai han 330 1.580.768.509.130 |  693.650.241.648
1. Phai tra dai han ngudi bén 331 | 3.3 407.170.550.000 =
2. Phai tra dai han khac 333 | 3.14 879.042.714.705 |  584.650.241.648
3. Vay va ng dai han 334 | 3.5 294.555.244.425 109.000.000.000
B - VON CHU SO HU'U (400=410+420) 400 1.326.550.435.797 |  551.302.244.448
L Vén chii s¢ hiru 410 | 3.16 | 1.326.378.077.606 | 551.152.243.530
1. Vén déu tir ctia chii s¢ hitu 411 1.302.000.000.000 |  550.000.000.000
2. Thing du vén ¢b phan 412 12.000.000.000 =
3. Loi nhuan chura phan phéi 420 12.378.077.606 1.152.243.530
II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 172.358.191 150.000.918
1. Quy khen thudéng, phic loi 431 172.358.191 150.000.918
TONG CQNG NGUON VON (440=300+400) 440 3.397.098.669.535 | 1.665.040.835.603
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Téng Gidm dbc
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Cdc thuyét minh tir trang 7 dén trang 22 la mpt b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CP PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

357 - 359 An Duong Vuong, P.3, Q.5, TP Hd Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2008

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Ném 2008

MAU B02-DN

Pon vi: VND

CHI TIEU

(=

Nim trudéc

1. Doanh thu bdn hang va cung c:‘ip dich vu

2. Céc khodn giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin vé ban hang & cung cp dich vu
(10=01-02)

4. Gia vdn hang ban

5. Loi nhudn gop tir bin hang & cung cé‘ip dich vu
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Tr;{mg do: Chi phi Idi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép

10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh
{30 =20 + (21-22) - (24+25)}

11. Thu nhdp khéc

12. Chi phi khac

13. Loi nhu#n/ (L3) khac (40 =31 -32)

14. Téng lgi nhuédn ké todn trude thué (50 =30 + 40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

16 . Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoan lai

17. Lo¢i nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

(60=50-51-52)

01
02

10
11

Thuyét .
minh Nim nay
4.1 36.066.925.552
36.066.925.552
6.715.357.720
29.351.567.832
42 1.849.255.657
43 1.222.426.503
2.196.185.225
13.348.237.970
14.433.973.791
44 889.115.490
4.5 682.368.596
206.746.894
14.640.720.685
4.6 2.514.886.609
4.6 -

12.125.834.076

16.807.898.014

16.807.898.014

16.807.898.014
6.407.569.352

4.509.377.287
4.458.750.000

1.843.118.441
8.436.651.962

8.426.319.676
1.074.192.248
1.199.012.953

(124.820.705)
8.301.498.971
844.724.094
1.485.268.777

5.971.506.100

e

Ngb Thiy Van
Nguwoi ldp biéu

KEé todn tricong

Phan Tén Ngoc Tién

Nguyén Vin Dat
Téng Gidm doc

TP Ho Chi Minh, ngay 24/03/2009
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Cdc thuyét minh tie trang 7 dén trang 22 ld m§t bg phén hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT
357 —359 An Duong Vuong, P.3, Q.5, TP Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2008

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwrong phdp gidn tiép)

Néim 2008 )
MAU B03-DN
Pon vi: VND
Chi tiéu Ma sb TI:?:: . Nim nay Nim truée
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugn truede thué 01 14.640.720.685 8.301.498.971
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai san c6 dinh 02 1.357.774.181 529.491.415
- (Lai)/ 1 tir hoat dong dAu tur 05 - (6.395.517.570)
- Chi phf 13i vay 06 - 4.488.750.000
3. Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh truée thay abi
von leu djng 08 15.998.494.866 6.924.222.816
- (Tang)/ giam c4c khoan phai thu 09 699.516.034.283 |  (731.338.649.994)
- (Tang)/ giam hang tdn kho 10 (197.667.594.900)|  (213.064.608.891)
- Tang/(gidm) céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay) 11 146.914.577.726 |  759.395.659.834
- (Tang)/ giam chi phi tra truée 12 (274.835.564) (3.696.965.651)
- Tién da tra 14 vay 13 (70.534.564.762)|  (52.798.594.443)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 14 (806.041.234) (49.000.000)
- Tién thu khc tir hoat d6ng kinh doanh 15 294.460.425.057 -
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 16 (53.139.228.983)|  (121.297.242.582)
Lueu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh 20 834.467.266.489 |  (355.925.178.911)
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va tai san dai
han khdc 21 | sa (1.705.348.986.642)|  (119.613.686.358)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD 22 - 739.593.455
3. Tién thu hdi khoan dAu tr vao don vi khac 26 & 25.295.232.400
4. Tién thu tir I3 cho vay, c tirc va lgi nhuan dugc chia | 27 - 6.395.517.570
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dong dau t 30 (1.705.348.986.642)|  (87.183.342.933)
IIL Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir nhén von gép cuia céc cb dong 31 | 52 650.000.000.000 [  500.000.000.000
2. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 401.538.971.346 29.000.000.000
3. Tién chi tra ng gbe vay 34 (294.983.726.921)|  (14.000.000.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40 756.555.244.425 | 515.000.000.000
Luru chuyén tién thun trong niim (20 + 30 + 40) 50 (114.326.475.728) 71.891.478.156
Tién ton dau nim 60 119.424.997.554 47.533.519.398
Anh hudng ctia thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té 61 - -
Tidn tdn cubi ndm (50 + 60 + 61) 70 9 BEOSIGR, 119.424.997.554
d BN
by
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Ngb Thiiy Vén ﬁ'an Ton Ngoe Tién
Nguweai lgp biéu Ké todn truéng

Nguyén Viin Pat
Tong Gidm doc

TP H6 Chi Minh, ngéy 24/03/2009
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Cdc r!myéf minh tir trang 7 dén trang 22 la mgt bo phdn hop thanh etia Bdo cdo tai chinh.
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T CONG TY CP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT PAT ~ Bdo cfo tai chinh
& J 357 -359 An Duong Vuong, P.3, Q.5, TP Hé Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2008
2 THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09 - DN
Cdc thuyét minh nay & bé phén hop thanh va can duge doc déng thei voi bdo edo tai chinh kém theo
-
i N 1.  THONG TIN KHAI QUAT VE DOANH NGHIEP
w o 1.1 Hinh thirc s& hiru von
i Cong ty Cb phan Phét trién Bét dong san Phat Pat (goi tit 1a “Cong ty”) Ia cong ty cd phan, dugc phép
hoat dong kinh doanh theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh s6 4103002655 do S¢ Ké hoach va Piu
w 2| tu thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 13 thang 09 nam 2004. Tir khi thanh lap, Cong ty da 9 lin diéu chinh
Gidy chung nhén ding ky kinh doanh. Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh diéu chinh gin nhét (ding ky
= thay dbi 1an thir 9) ngay 29/02/2008.
- J Tru s¢ giao dich cia Cong ty déng tai 357 — 359 An Duong Vuong, phudng 3, quén 5, thanh phé H6 Chi
Minh.
.
- 1.2 Hoat d9ng chinh
- Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 1 xdy dyng, mua bén nha &; Moi gidi bit dong san; Dich vu
J, nha, d4t; Moi gii throng mai; Mua ban 6 t6.
- _ Trong nam 2008, Cong ty tiép tuc trién khai xay dung toa nha Trung tdm thuong mai va cin h) cao cép
The EverRich tai giao 16 dudng 3 théng 2 va Lé Dai Hanh thudc phudng 15, quan 11, thinh ph6 H) Chi
! Minh. Dén 31/12/2008, viéc x4y dung phan tho da hoan thanh, b4t diu chuyén sang giai doan hoan thién.
LR - Ngoai ra, Cong ty ciing da tién hanh dén bu giai toa, mua quyén sir dung dét dé chudn bi trién khai cac dy
an cin h¢ cao cap Phu Thuén, T4n Phii (quén 7), Phudce Kién (huyén Nha Bé), Long Thanh My (quan 9),
| thanh phé Hd Chi Minh.
[T A A A :
-L 1.3 Tong so nhin vién
l Tdng sb nhén vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2008 1a 52 ngudi, (tai ngay 31/12/2007 1a 52 nguoi).
¥ 2.  CHE PQ KE TOAN VA CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy 1a ché dd ké toan va cac chinh sach ké to4n chu yéu dwgc Cong ty 4p dung trong viée 1ap Béo cdo
- tai chinh:
2.1  Ché a9 ké toan 4p dung
. Cong ty dp dung ché d ké toan doanh nghi¢p Viét Nam, ban hanh kém theo Quyét dinh 15/2006/QD-
1 BTC ngay 20/03/2006 ciia B9 Tai chinh va cdc sta doi bo sung dugc ban hanh kém theo Thong tu
161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007 ctia B Tai chinh.
d Béo céo tai chinh dugc 18p va trinh bay phit hop véi cdc chudn muc va ché do ké toan Viét Nam.
1 2.2 Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan
J. Don vi tién té sir dung trong ké toan tai Cong ty 12 Pong Viét Nam (VND).
] 2.3 Nién d ké toan
R Nién do ké toan bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim. Riéng nién do ké toén dau
1 tién bat dau tir ngdy dugc cip Gidy ching nhan ding ky kinh doanh (tirc 1a ngay 13/09/2004) va két thic
: vao ngay 31/12/2004.
- 2.4  Hinh thirc sb ké toan

|{ P

Cong ty &p dung hinh thirc s ké toan: Nhat ky chung.

- 8N
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CONG TY CP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT _ Bdo cdo tai chinh
357 — 359 An Duong Vuong, P.3, Q.5, TP H Chi Minh Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2008
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwoe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

2.

2.5

2.6

2.7

2.8

CHE PQ KE TOAN VA CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

U'ée tinh ké todn

Viéc 14p Béo céo tai chinh tufn thi theo cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va
céc quy dinh hién hanh khac vé ké todn tai Viét Nam yéu ciu Ban Giam déc phai c6 nhiing wdc tinh va gia
dinh anh hudéng dén s6 liéu béo cdo vé cac cong ng, tal san va viéc trmh bay cac khoan cong ng va téu san
tiém tang tai ngay ldp Bao céo tai chinh cling nhu céc so liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt ky
hoat dong. Két qua hoat dong kinh doanh thurc té c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Tién
Tién bao gdm tién mit tai quy va tién giri ngan hang.

Hang tdn kho

Hang ton kho bao gbm gié trj quyén sir dung dét ciia khu dit dang xay dung toa nha d& bén, chi phi dau fu
xdy dung trung tdm thuong mai, cin ho cao cap dé ban.

Gia tri quyél} sir dung dit bao gE")m tién mua quyén sit dung dét, cac chi phi lién quan dén dén b, giai
phong mit bang va chi phi khéc dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gié trj quyén sir dung dét
bao gom ca chi phi ldi vay dugc von hoa.

Cén ho dang xay dung dé ban dugc ghi nhén theo gid thap hon giita gi4 thanh va gié tri thudn c6 thé thyuc
hién dugc. Gié thanh bao gbm cac chi phi lién quan truc tiép den viéc xdy dung cin hg, bao gdm ca chi phi
di vay dugc vén héa. Gié trj thun c6 thé thuc hién dugc bao gdm gia ban hién hanh trir di chi phi uéc tinh
dé hoan thanh cin hd va céc chi phi ban hang wdc tinh.

Hang ton kho duge ké toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén, dugc tinh gi4 theo phuong phap binh
quan gia quyén

Téi sdn ¢6 dinh hitu hinh va hao mon

Tai san cé dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Nguyén gid tai san ¢d dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan true tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sén sang sir dung.

Nguyén zi4 tai san c¢d dinh hitu hinh do cdc nha thau x4y dung bao gdm gia tri cong trinh hoan thanh ban
giao, céc chi phi lién quan truc tiép khéc.

Nguyen gid tai san ¢ dinh hiru hinh do tir 1am, tr xdy dung bao gbm chi phi x4y dung, chi phi san xut
thuc té phét sinh cong chi phi lip dit va chay thir.

Khi tai san dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké durgc xoa sd va bit ky khoan lai
hay 16 nao phét sinh déu dugc hach todn vao bdo céo két qua kinh doanh.

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phap duong thing dura trén thoi gian hitu dung wéc
tinh ctia tai san. Thoi gian khau hao cu thé nhur sau:

Nim 2008

(Nzm)

Nha cira, vt kién triic 25
May méc, thiét b 7
Phuong tién vén tai 6
Thiét bi, dung cu quan ly 3
Tai san ¢ dinh khéc 3
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357 —359 An Duong Vuong, P.3, Q.5, TP Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2008
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN
Céc thuyét minh niy 1a b phan hop thanh va cn dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo
2. CHE PQ KE TOAN VA CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
2.9  Taiséin cd dinh v6 hinh va hao mén
Tai san c6 dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.
Quyén str dung dat dwoc ghi nhén 1a tai san ¢ dinh v hinh khi Cong ty dugce cép Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dbi voi céc khu dat do Cong ty mua dé  xdy dyng nha cira, vat kién triic trén d6 dé sir dung (xdy
dung vin phong dé sir dung, xdy dung khach san dé kinh doanh, khong ding dé ban).
Quyén sir dung dét c6 thoi han dugc khéu hao theo phuong phap du'orng thing dua trén thoi gian sir dung
cuia 16 dat. Quyén sir dung dit khong c6 thoi han thi khéng trich khiu hao.
Phén mém vi tinh dugc ghi nhén 1a tai san cb dinh v6 hinh khi phdn mém nay khong phai 12 by phén khong
thé téch rod véi phédn cimg (thiét bi), di didu kién vé gid trj va thoi gian sir dung.
Phdn mém mdy tinh dugc khiu hao theo phwong phép dudng thing véi thoi gian sir dung uéc tinh 1a 3
nam.
2.10 Chi phi diu tw xdy dung dé dang
Céc tai san dang trong qué trinh xay dung phuc vu cho muc dich sir dung dai han cua Cong ty (khong phai
ding @& ban) duoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi dau tu xdy dung d& dang bao gdm cac chi phi x4y dung
va dich vu c6 lién quan, phi hop véi chinh sach ké to4n ctia Cong ty.
2.11 Péu tw dai han khic
Dit dai chd xdy dung can hd, cao ¢ thwong mai dé ban dugc ghi nhan Ia khoan déu tu dai han khac. Gia
tri cac 16 dét nay dang duge trinh bay theo gid gbe. Gia géc bao gom cac chi phi lién quan truc t1ep dén
viéc mua quyén str dung dat, chi phi dén bu giai toa, san lap mat bang, 1¢ phi trude ba va cic loai thué lién
quan dén chuyén quyén sir dung d4t ma bén mua chiu. Gi4 gbc con bao gdm céc chi phi hd tro dia phuong
noi c¢6 du dn d6 va chi phi ldi vay duge von héa.
2.12  Chi phi tra truéce dai han
Céc khoan chi phi tré tru6c dai han bao gdm céc chi phi tré tru6c cho nhiéu ky kinh doanh c6 thdi gian kéo
dai trén 1 nam, gia tri cong cu dyng cy, linh kién loai nhé da Xuat ding va duoc coi 1a ¢6 kha néng dem lai
loi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty v6i thoi han tir mot ndm trd lén. Céc chi phi nay dugc phan bd
vio Béo cdo két ~qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing trong khoang thoi gian ma lgi
ich kinh té dy kién duoc tao ra (tiy thudc vao tinh chét, dic diém cia timg loai chi phi).
2.13 Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty c6 kha néng nhén dugc céc loi ich kinh té c6 thé x4c dinh duge mot
cach chc chin. Cac diéu kién cu thé sau déy ciing phai dugc d4p img khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban cfin h§, trung tdm thwong mai (goi tit 12 “ciin h§”):

Déi véi cin ho ma Cong ty ban sau khi viéc xdy dung da hoan tat, doanh thu dugc ghi nhan khi phin Ién
riii ro va loi fch gén lién voi quyén sé& hitu ciin hd d3 duge chuyén giao cho ngudi mua;

Khoén t1e1:1 ma ngudi mua dit coc dé mua cin ho duge ghi nhan 14 khoan nhan ky cugc dai han. Cho dén
khi hop dong mua ban cin hy dugc ky chinh thirc, khoan dit coc nay dugc chuyén thanh tién ngudi mua
tra trude.

Doanh thu tir hoat dgng chuyén nhwgng quyén mua cin hj:

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhugng quyén mua cin hy dugc ghi nhan khi giao dich chuyén nhuong
quyén mua cin h tir khach hang ndy sang khach hang khac d4 hoan thanh va Céng ty da thu dugc tién tir
giao dich nay.

Doanh thu dich vu cho thué nha dugc ghi nhén twong tmg véi ky cho thué da hoan thanh.

Doanh thu tir méi gi6i bit dgng sin dugc ghi nhan khi giao dich mua ban bit dong san dwgc méi gisi da
hoan thanh.

18
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CONG 1Y CP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT _ Bdo cdo tai chinh
357 —359 An Duong Vuong, P.3, Q.5, TP H6 Chi Minh Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2008
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN

Cdc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va cén dwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

2.

2.14

2.15

2.16

CHE PO KE TOAN VA CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Chuyén dbi ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing céc loai ngoai t& dugc chuyén dbi sang Ddng Viét Nam theo ty gia tai ngay
phat sinh nghiép vu. Chénh 1¢ch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu nay dwgc hach toén vao Béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh trong ky.

S6 du c4c tai san bing tién va céng ng phai thu, phai tra ¢ gbc ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan
dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay nay. Chénh l¢ch ty gid phét sinh do danh gié lai c4c tai khoan nay
dugc hach todn vao Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Ldi chénh l1éch ty gid do danh gié lai
céc sb du tai ngay két thic nién do ké toan khong dugc ding dé phan phéi.

Chi phi di vay

Lii tién vay ciia khoan vay lién quan tryuc tiép dén viéc mua, xdy dung hay san xudt nhimg tai san can mot
thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hogic kinh doanh. C4c khoan thu nhép phat sinh tir viéc dau tir
tam thoi cdc khoan vay dugc ghi giam nguyén gié tai san c6 lién quan.

Tét ca cac chi phi 13i vay khéc dugc ghi nhén vao Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri ctia sé thué phai tra hién tai va s6 thué hon lai.

86 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhuén thuan dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chju thue khong bao
gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hozc dirgc khau trir trong cac nam khac (bao gom ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khong duge khiu trr.

Theo quy dinh tai Thong tur 03/2009/TT-BTC ngay 13/01/2009 ciia B Tai chinh, Céng ty diroc giam 30%
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cta quy 4/2008.

Viéc xac dinh thué thu nhép clia Cong ty cin cit vao cdc quy dmh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimmg quy
dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xﬁc dinh sau cling vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy thudc vao
két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh trén cic khoan chénh 1éch giita gié trj ghi s6 va co s tinh thué thu nhép
cua cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh va dugc ghl nhén theo phuong phép bang
can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwgc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam
thoi, con tai san thué thu nhip hoan lai chi dwoc ghi nhén khi chéc chin c6 dii lgi nhuan tinh thué trong
tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

WA Ra'"e sy sy,

Thué thu nhap hoan lai duoc xdc dinh theo thué suit dur tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhdn vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh trir trirong hop khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc duoc ghi thing vao von chi s& hiru.
Trong truong hop d6, thué thu nhap hodn lai ciing dugc ghi thing vao vén chu sé hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hcrp
phap dé bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi cac tai san
thué thu nhap hon lai va ng thué thu nh4p hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép duoc

quan ly bdi cuing mét co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh trén co s¢
thuan.

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 12 28%.
Céc loai thué khac dugc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU B 09 - DN

3.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

L~

e

3.1 Tién
S6 cudi nim S6 diu nam
VND VND
Tién mat 34.895.968 3.346.221

Tién giri ngn hang
Ciong

Cic khoan phai thu ngén han khac

VND VND
BQL dy 4n dau tu & Phat trién quy dit Quang Ngai 595.247.507 595.247.507
Céng ty TNHH Sina - 628.300.000
Quy khuyén hoc Quang Ngai 5.000.000.000 <
VAT déu vao chura ké khai thué thang 12 12.528.321.934 -
Céc khoan khac 10.000.000 10.000.000
Cong 18.133.569.441 1.233.547.507
Hang ton kho
S6 cubi nim S6 dAu nim
VND VND
Chi phi kinh doanh d& dang 731.709.628.929  503.500.658.154 ‘
Due dn The EverRich (i) 719.574.220.487  496.411.469.707 R
Dy dn Phii Thudn - Quan 7, TP HCM (ii) 11.811.307.173 7.089.188.447 \i%
Dy én Tdn Phii - Quan 7, TP HCM (iii) 324.101.269 - j

Cong gia gbc ciia hang tdn kho
Dy phong giam gi4 hang ton kho

5.063.625.858

119.421.651.333

5.098.521.826

119.424.997.554

S6 cudi nim

S6 ddu nim

731.709.628.929

503.500.658.154

TR

e
__I t

k.

A

Cing 731.709.628.929 503.500.658.154

(i) Dy 4n Trung tdm thwong mai va ciin hj cao cip The EverRich:

Trong ndm 2008, Cong ty tiép tuc xdy dung Toa nha Trung tim thwong mai va chung cur cao cip The
EverRich tai giao 16 duong 3 thang 2 va dudng L€ Dai Hanh, phuong 15, qudn 11, TP Ho Chi Minh. Toa
nha nay duoc xdy dung trén 16 dit c6 dién tich 10.000 m2, bao gom 2 tang hadm, khdi bé Trung tAm thuong
mai 5 ting, 2 toa thap cao 25 ting v6i 300 can hd cao cAp va vin phong. Dy kién cong trinh xdy dung nay

s& hoan thanh vao cudi nam 2009. Dén 31/12/2008, cong trinh da x4y dung xong phan tho, bat dau trién
khai cong viéc hoan thién.

Nhu dugc trinh bay tai thuyét minh 3.15 — Vay dai han, Céng ty da thé chép quyen sir dung 10.000 m2 dét
ctia dy 4n ndy dé dam bao ng vay dai han tai Ngan hang Thuong mai CP Péng A — CN Quén 1, TP HCM.

Ala R UL NN

(ii) Dy an khu céin h{ cao cép Phit Thudn — quén 7:

Theo van ban sé 4505/UBND-DTMT ngay 18/07/2007 ciia Uy ban nhan dan thanh pho HG Chi Minh,
Céng ty dugc phép dAu tu dy 4n khu nha & tai phuong Pht Thuin, quan 7, thanh phé H6 Chi Minh. Dién
tich dét ciia dur 4n khoang 11,25 hecta. Cong ty ¢ trach nhi¢m lién h¢ vdi céc co quan hitu quan dé trién
khai thuc hién du én. Trong nam 2008, Céng ty tlep tuc thue hién cdc bude cong viée chuén bi dau tr nhu:
dén bu, gidi phéng mat bang, chuyén nhugng quyén sir dung dt, khao sat thiét ké ... Do chua hoan thanh
viéc chuyén quyén sir dung dét tai khu d4t nay, cac chi phi lién quan dén chuyen nerUng quyén sir dung dét
dugc tép hop vao khoan muc “Dau tur dai han khéc” dugc trinh bay tai thuyét minh 3.8 dudi day.

T
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357-359 An Duong Vuong, P.3, Q.5, TP H Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2008
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN

Cac thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo
3. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
3.3  Hang ton kho (Tiép theo)

(iii) Dy 4n khu céin h§ cao cdp Tan Phi — quén 7:

Theo van ban s6 5586/UBND-DTMT ngay 31/08/2007 ctia Uy ban nhan dan thanh phé HS Chi Minh,
Cong ty dugc phép dau tir dur 4n khu nha & tai phuong Tan Phu, qudn 7, thanh phd H Chi Minh. Dién tich
dat ctia dy 4n khoang 12,22 hecta. Trong ndm 2008, Cong ty tiép tuc thyc hién cdc budc cong viéc chuin bi
dAu tw nhu: dén bi, giai phong mit bing, chuyén nhuong quyén sir dung dit, khao sat thiét ké ... Do chua
hoan thanh vige chuyén quyén sir dung dét tai khu dét nay, cac chi phi lién quan dén chuyén nhugng quyén
sir dung dét dugc tap hop vao khoan muc “Pdu tu dai han khac” dugc trinh by tai thuyét minh 3.8 duéi
day.

3.4  Taisan ngin han khac

S6 cudi nim S6 d4u nim
VND VND
Tam img 335.300.207 18.443.000
Cong 335.300.207 18.443.000
3.5  Taisén c¢b dinh hiru hinh
Nha cira, Miy méc, Phuong tién VT, Thiét bj, Tai sin
vit kién triic thiéthj  TBtruyéndin dungcuquinly cb dinhkhic Tong cong
VND VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2008 - 607281385  2.773.454.545 537.864.719  32.000.000  3.950.600.649
Ting trong niim 860.000.000 . 3.410.200.000 96.283.886 - 4.366.483.886
- Mua sém méi . 3.410.200.000 96.283.886 3 3.506.483.886
- Nhén gop vén 860.000.000 . = 5 g 860.000.000
Gidm trong nim - - - - - -
Tai ngay 31/12/2008 860.000.000  607.281.385 6.183.654.545 634.148.605  32.000.000  8.317.084.535
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2008 . 111.363.942 296.072.985 224231152 18.380.041 650.057.120
Ting trong nim 34215058  86.754.492 1.030.609.092 189.773.179  10.666.668  1.352.018.489
- Trich khdu hao 34215058  86.754492  1.030.609.092 189.773.179  10.666.668  1.352.018.489
Gidm trong nim - - - - - -
Tai ngiy 31/12/2008 34.215.058  198.118.434 1.326.682.077 414.004.331  29.055.709  2.002.075.609
GIA TRI CON LAI
Tai ngdy 01/01/2008 s 495.917.443  2.477.381.560 313.633.567  13.610.959  3.300.543.529
Tai ngay 31/12/2008 825.784.942  409.162.951  4.856.972.468 220.144274 2944291  6.315.008.926

Nhu dugc trinh bay tai thuyét minh 3.15 — Vay dai han, Cong ty da thé chip nha va quyén sir dung dét di
keém tai dia chi s6 131 - Nguyén Tréi, phuong 2, quan 5, thanh phé H Chi Minh @é dam bao ng vay tai
Ngan hang Thuong mai CP Pong A — CN Quan 1, TP HCM. Gi4 tri con lai tai ngay 31/12/2008 ctia ngoi
nha nay la 825.784.942 VND.
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3.7  Chi phi xy dung co ban dé dang

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN
Cdc thuyét minh ndy & b phdn hop thanh va cén duge dpc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

3.6  Taisan cb dinh vd hinh

Quyén sir dyng d4t  PhAn m&m vi tinh Téng cong
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2008 g 17.276.760 17.276.760
Ting trong nim 217.452.533.332 - 217.452.533.332
- Mua sdm méi 217.452.533.332 5 217.452.533.332
Gidm trong nim - - -
Tai ngay 31/12/2008 217.452.533.332 17.276.760 217.469.810.092
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2008 - 5.755.692 5.755.692
Ting trong nim - 5.755.692 5.755.692
- Trich khdu hao E 5.755.692 5.755.692
Giam trong nim - - -
Tai ngay 31/12/2008 . 11.511.384 11.511.384
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2008 = 11.521.068 11.521.068
Tai ngay 31/12/2008 217.452.533.332 5.765.376 217.458.298.708

Nhu duge trinh bay tai thuyét minh 3.15 — Vay dai han, Cong ty da thé chap nha va quyen sir dung dat di
kém tai dia chi sé 131 - Nguycn Trai, phuong 2, quén 5, thanh phd Hd Chi Minh dé dam bao no vay dai
han ta1 Ngéan hang Thuong mai CP Déng A —CN Quén 1, TP HCM. Gia tri con lai tai ngay 31/12/2008 cia
quyén sir dung dét tai ngdi nha nay 1a 113.140.000.000 VND

Nhu duge trinh bay tai thuyet minh 3.15 — Vay dai han, Cong ty di thé chip quyén sir dung 3,3 ha dét tai
khéi Tan My, phudong Cdm An, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam dé dam bao ng vay dai han tai Ngﬁn
hang Thuong mai CP Dong A — CN Quéang Nam. Gi4 tri con lai tai ngay 31/12/2008 cua quyén sir dung dt
ctia khu dat nay 12 104.312.533.332 VND.

Nim nay Nim trwrée
VND VND
Tai ngay 01 théang 01 -
Tang 1.943.711.423
Giam o
Tai ngay 31 théng 12 1.943.711.423

Chi phi xily dung co ban dé dang bao gdm cac chi phi chuin bj diu tw Dy 4n Khu du lich bic b4n dio
Cam Ranh.
Theo théng bdo sé 512/TB-UBND ngay 30/11/2007 cia UBND tinh Khanh Hoa, vé viéc thoa thuin dia
diém 18p du 4n ddu tw Khu du lich ctia Cong ty C8 phin Phét trién B4t dong san Phét Dat, Cong ty dugc
phép 1ap dy an dau trr khu du lich tai 16 Dl4a va D 14b c6 dién tich 26 hecta thudc khu du lich bac bén dao
Cam Ranh, tinh Khanh Hoa. Tong vén diu tu: 676.000.000.000 VND (twong duong suit dau tu:
26.000.000.000 VND/ha). Trong ndm 2008, Cong ty tiép tuc tién hanh céc budc cong viee chuén bi ddu tu
theo yéu cdu ctia Uy ban nhn dén tinh Khanh Hoa. Cong ty ciing da déng tién ky quy 47,32 ty VND dé
cam két thuc hién dir 4n, nhu dugc trinh bay tai thuyét minh 3.10 duéi day.

bén 31/12/2008, quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da dugc phé duyét.
B e



1 n— Uiy 1 — T

s )

-

L

.
E
d

:

CONG TY CP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT PAT B0 cdo tai chinh

357 -

359 An Duong Vuong, P.3, Q.5, TP Hd Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN
Cdc Ihuyér minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc ddng thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

3.
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3.8

(a)

®)

(c)

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Chi phi xiy dung co ban d& dang (Tiép theo)

Vao ngay 06 thang 12 ndm 2008, Cong ty da cong bd dy 4n Khu du lich bic ban dao Cam Ranh véi tén goi
la The Westin Resort & Spa va ky két hop dong hop tac quan ly toan bd khu du lich véi Tép doan
Starwood - nha quan ly khich san hang dau ctia Hoa Ky. Westin 1a mot trong nhimg thuong hiéu danh
tiéng nhét ctia Tép doan Starwood dang quan Iy céc khach san va resort cao cép trén thé gi6i. Phat Pat 1a
Cong ty ddu tién mang thwong hiéu Westin tai DP6ng Nam A.

Piu tw dai han khéc

S6 cudi nam S6 dAu nim
VND VND
() Pu tu dy 4n Phit Qubc v6i CT Poan Anh Duong 25.000.000.000 -
(b) QSD dét Phuée Kién, huyén Nha Be, TP HCM 150.242.850.000 44.288.750.000
(c) QSD dat Phti Thuén - quén 7, TP H Chi Minh 865.752.170.317 E
(d) QSD dét Tan Ph - quén 7, TP Hb Chi Minh 1.037.333.226.571 .
(e) QSD dat Long Thanh My - quén 9, TP HS Chi Minh 75.308.500.000 65.398.000.000
Cong 2.153.636.746.888 109.686.750.000

Dy 4n Phii Quéc (tinh Kién Giang)

Theo Hop dﬁng ky ngay 08/08/2008 gitra Cong ty BDS Phét Pat va Cong ty TNHH Truc vét ciru ho va
KD nha Poan Anh Duong (goi tit 1a DAD), hai bén cling hop téc dé cham nhét dén 30/06/2010 Céng ty c6
dugc Gidy chimg nhéan quyen sir dung 16 dat c6 dién tich 20 ha tai Miii Ong Qudi, xa Ctra Can, huyén Pha
Quoc tinh Kién Giang dé phuc vu cho viéc kinh doanh du lich sinh thai. Khu dit nay 1a mét phan cia khu
dit c6 dién tich 49,27 ha ma DAD da dugc UBND tinh Kién Giang chdp thugn chii trrong dAu tr xay dung
du 4n khu bao tang c¢b vét két hop du lich sinh thai. Téng chi phi ma Céng ty phai tra cho DAD la
40.000.000.000 VND.

QSD dit Phuéc Kién (Nha Bé)

Theo Céng vin s6 734/UBND-TNMT ngay 30/10/2008 ctia UBND huyén Nha bé vé y kién quy hoach dia
diém dau tu xay dung tai du 4n khu din cu Nam Sai Gon giai doan 3, viéc xay dung cin ho cao ting két
hop trung tam thuong mai tai cdc thira 11, 12, 22, 23 xa Phudéc Kién 1a phit hop quy hoach. Cong ty da mua
quyén sir dung dit thudc khu vue dy 4n nay tir céc cd nhan. Pén 31/12/2008, téng dién tich dat da mua la
45.803 m2 va dién tich dd ky thoa thuén thém vdi céc khach hang la 40.000 m2, chwa hoan thanh viéc
chuyén ddi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

QSD dat Phii Thuan (Quén 7)

Theo van ban sé 4505/UBND-DTMT ngay 18/07/2007 ciia UBND thanh pho Ho Chi Minh, Cong ty dugc
phép dau tur dir 4n khu nha & tai phudng Phu Thuén, quan 7, thanh phd H6 Chi Minh. Dién tich dét ctia dw
an khoang 11 ,25 hecta. Cong ty dd mua quyén sitr dung dat thudc khu vure dur 4n nay tir cac ca nhan. Pén
31/12/2008, tong dién tich dat d mua 14 76.754 m2, chua hoan thanh viéc chuyén dbi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Theo vin ban sé 2430/UBND-DTMT ngay 18/04/2008 ciia UBND thanh pho Hb Chi Minh chap thuén céc
thu tuc thu hdi dt trong pham vi dur dn ctia Cong ty Phét Pat va Uy ban nhan dan quén 7 phai phbi hop véi
Cong ty Phét Dat td chirc cdm méc ranh gi¢i ciia dy 4n trén. Pdng thoi khi Céng ty Phat Pat hoan tit viéc
bdi thudmg, giai phong mat bing va cdc thu tuc dau tu theo quy dinh thi S& Tai nguyén va Mbi trudng trinh
Uy ban nhén dan thanh phé giao dit dé trién khai du an.

Ngay 23 théng 01 ndm 2009, Céng ty nhén két qua thim dinh d an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1&
1/500 ctia Uy ban nhan dén thanh pho S& ké hoach va Kién triic theo van ban sb 225/KQTD-SQHKT.

Nhu duge mnh bay tai thuyet minh 3.15 — Vay dai han, Céng ty da thé chﬁp quyén sir dung 696,88 m2 dat
tai thira dat s6 506, to ban dd 11, phuong Pht Thuén, quén 7, thinh ph6 Hé Chi Minh dé dam bao no vay
dai han tai Ngan hang Thuong mai CP Péng A — CN Quan 1, TP HCM.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN
] | Céc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cén duoce doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
§ 3.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
—
3.8  DAu tw dai han khac (Tiép theo)
(d) QSD dét Tan Pht (Quéan 7)
Theo vén ban sb 5586/UBND-DTMT ngay 31/08/2007 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Hd Chi Minh,
L- .

3.9

Cong ty dugc phép dau tur dyr 4n khu nha & tai phuong Tan Phu, quén 7, thanh phd Hé Chi Minh. Dién tich
dat ctia dur 4n khoang 12,22 hecta. Cong ty dd mua quyén st dung dit thugc khu vic du 4n nay tir cdc ca
nhan. Pén 31/ 12;’2008 tong dién tich dit dd mua 1a 75.650 m2, chua hoan thanh viéc chuyén ddi Gidy
chimg nhén quyén sir dung dt.

Nhur duge trinh by tai thuyét minh 3.15 — Vay dai han, Cong ty da thé chdp quyén sir dung 518 m2 dét tai
phudng Tén Phu, quén 7, thanh phé HO Chi Minh dé ddm bao ng vay dai han tai Ngan hang Thuong mai
CP Pong A — CN Quén 1, TP HCM.

(e) QSD dét Long Thanh M§ (Quan 9)

Theo vin ban s§ 720/UBND-TNMT ngay 24/04/2007 ctia Uy ban nhan dén quén 9, Cong ty duoc chép
thun dia diém dAu tu dy 4n khu nha & tai phuong Long Thanh My, quan 9, thanh ph6 H6 Chi Minh. Dién
tich dat ciia d 4n khoang 16,8 hecta. Cong ty da mua quyén sir dung dét thuge khu vire dur 4n nay tir céc c4
nhan. Dén 31;’I2f2008 tong dién tich dit da mua 12 43.310 m2, chua hoan thanh viéc chuyén dbi Gidy

chimg nhén quyén sir dung dét.

Chi phi tra trudéc dai han

Taingay 01 thang 01
Téng

Giam

Tai ngay 31 thing 12

Chi tiét s6 dw chi phi tra trwde dai han

Chi phi quang cédo

Chi phi xdy dyng cin ho mau
Chi phi fur vin thué ngoai
Chi phi khéc

Phi bao lanh
Cong

3.10 Taisan dai han khac

Ky cuoc. ky quy dai han

- Ky quy dur 4n Khu du lich bic Cam Ranh

- Dit coc d4u gia chuyén QSD dit tai Hoi An - Q.Nam
- bit coc cho Cong ty TNHH SX - TM Hy Thanh

- Dit coc cho Céng ty Pia 6¢ Sai Gon Thirong Tin
Tong cong

=15 =

Niam nay Nim truée

VND VND
8.931.354.942 5.234.389.291
7.059.958.003 4.132.575.625

(6.785.122.439) (435.609.974)
9.206.190.506 8.931.354.942

S6 cudi nam

S6 ddu nim

VND VND
4.718.471.882 4.273.375.363
810.844.142 1.071.454.116
857.324.425 909.090.909
1.703.032.717 2.677.434.554
1.116.517.340 -
9.206.190.506 8.931.354.942

S6 cudi nim
VND

S6 diu nim
VND

47.320.000.000

21.486.560.202
102.920.419.554

45.500.000.000

1.200.000.000
15.548.614.640
58.416.778.860

171.726.979.756

120.665.393.500
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) Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cén dwpe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
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THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

3.10 Taisan dai han khac (Tiép theo)

Cong ty da nfp tién ky quy tai Kho bac Nha nuéc tinh Khanh Hoa dé dam bao cho vige trién khai dir 4n
déau tu Khu du lich tai 16 D14a va D 14b c6 dién tich 26 hecta thugc khu du lich bdc ban dao Cam Ranh,
tinh Khanh Hoa, theo thong bdo s6 512/TB-UBND ngay 30/11/2007 cia UBND tinh Khanh Hoa, vé viéc

thda thudn dia diém 1ap du 4n cia Cong ty Cb phin Phat trién Bt dong san Phat Dat.

Thué va cic khoan phai ndp Nha nuwéc

Thué gié tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép ¢4 nhan
Cong

Phai tra phai njp khac

Doanh thu chwa thyc hién

Cic khodn phai tra, phai njp khac
- TGP Nguyén Vin Pat

- Trg cép 6m dau

- Ngan hang chuyén nhim tai khoan
Cong

Phai trd dai han ngudi ban

Cao Tri Thanh - Ly Ai My

Nguyén Minh Bién - Nguyén T. P. Thao
Nguyén Vin Hoang - Nguyén Thi Hong Nhung
Nguyén Tuin Anh

Nguyén Anh Tudn

Nguyén T4n Thanh - Nguyén Thi My Tuyét
Nguyén Vin Toan

Cong

A K -
S0 cudi ndm

VND

MAU B 09 - DN

S6 ddu nim
VND

2.386.249.149 677.403.774
63.444.149 15.239.010
2.449.693.298 692.642.784

A K- -
S0 cudi nam

A A ..
S6 dau nim

VND VND
1.094.128.333 -
12.500.519.200 1.300.000.000
12.500.000.000 -
519.200 -
- 1.300.000.000
13.594.647.533 1.300.000.000

$6 cudi nim
VND

S6 diu nim

88.740.210.000
88.557.800.000
50.427.200.000
38.688.000.000
41.652.740.000
63.116.600.000
35.988.000.000

407.170.550.000

-16-

Ddy la khoan tién Cong ty ng céc c4 nhan chuyén quyén sir dung dét tai céc dy 4n Pht Thuén va Tan Phi
(Quan 7), chiu lai suat theo thoa thuan khéng vuoet qua 1,2 1an 13i suét tién vay ngin hang thuong mai c6
cung ky han. Han tra ng trén 1 nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn dugc doc ddng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo
3. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
3.14 Phai tra dai han khac
S6 cudi nim S8 dAu nim
VND VND
Nhan ky cugc dai han 879.042.714.705 584.650.241.648
Cong 879.042.714.705  584.650.241.648
Day la khoan tién khach hang dat coc mua cin hé theo Hop ddng dit coc va @it mua can hd ma Cong ty da
ky véi khach hang.
3.15 Vay dai han
S6 cudi nim S6 d4u nam
VND VND
Ngén hang Thuong mai CP Péng A - Q1, HCM (i) 142.255.244.425 -
Ngan hang Thuong mai CP Déng A - Quang Nam (ii) 78.500.000.000 -
S& giao dich 2 - Ngan hang DAu tu & Phat trién Viét Nam - 109.000.000.000
Cong 220.755.244.425 109.000.000.000

(i) Ngin hang Thwong mai C6 phin Pong A — CN Quan 1, TP HCM:

Theo Hop dong sé H. 2814/12 ngay 23/06/2008, Cong ty dugc vay s6 tién: 89.967.274.511 VND. Thoi han
vay 1a 24 thang, tir ngay 23/06/2008 dén ngay 23/08/2010. Tlén vay dugc tra trong vong 24 théng, chia lam
4 ky, 1An tra ng gbc dau tién 1a ngay 23/09/2009. Lai sudt tién vay: 1 ,75%l/ thang. Tir ngay 24/11/2008, lai
suat dugc diéu chinh con 1,5%/thang. Tir ngy 03/01/2009, 1ai suﬁt duge diéu chinh con 1 ,375%/thang. Tai
san dam bao tién vay 13 tai san ctia Cong ty gdm nha va guyen sir dung dét di kém tai dia chi s6 131 -
Nguyén Tri, phudng 2, quan 5, thanh phd Hb Chi Minh. DPén 31/12/2008, Céng ty con ng: 89.967.274.511
VND.

Theo Hop déng s6 H 2923/12 ngay 10/11/2008, Cong ty dugc vay s6 tién: 6,4 ty VND. Thoi han cho vay
la 48 thang, tir ngdy 10/11/2008 dén ngay 10/11/2012, giai ngdn mot lin. Lai sudt nim diu tién:
1,5%/théng. Tai san thé chdp: Quyén sir dung 518 m2 dat tai phudng Tén Phd, quén 7, thanh pho Hb Chi
Minh. S6 tién vay dugc tra trong 24 thang, chia 1am 2 ky, mdi ky 3,2 ty VND, ngay trd ng goc dAu tién:
10/11/2011. Pén 31/12/2008, Cong ty con ng 6,4 ty VND.

Theo Hop dong s6 H.2924/12 ngay 10/11/2008, Cong ty dugc vay s6 tién: 8 6 ty VND. Thoi han vay 1a 48
théng, tir ngay 10/11/2008 dén ngay 10/11/2012, giai ngén mot 1in. L4i suit nim dAu tién: 1,5%/thang. Tai
san thé chap Quyén sir dung: 696,88 m2 dat tai thira dat sb 506, to ban dd 11, phufmg Phi Thuén, quén 7,

thanh phd Hb Chi Minh. S6 tién vay duoc tra trong 24 thang, chia 1am 2 ky, moi ky: 4,3 ty, ngay tra ng gbe
dAu tién: 10/11/2011. Pén 31/12/2008, Cong ty con ng 8,6 ty VND.

Theo Hop ddng sé H.2955/12 ngay 11/12/2008, Céng ty dugc vay s6 tién: 37.287.969.914 VND. Thoi han
vay la 24 thang, tir ngay 11/12/2008 dén ngay 11/12/2010. Ng goc duge tra trong vong 12 thang, chia lam
4 ky, 1an tra ng gbc dau tién 1 vao ngay 11/03/2010. Lai sudt ap dung cho ndm dAu tién 1a 1 ,25%l/théng.
Tai san thé chép 1a tai san clia Cong ty: quyen str dung 10.000 m2 dét tai thira $6 279, 218, 22 t& ban db s6
49, 50, 51 phudng 15, qudn 11, thanh phd Hé Chi Minh (Géc dudng 3/2 va Lé Pai Hanh, noi xdy dung
Trung tim TM va cin ho cao cip The EverRich). Pén 31/12/2008, Cong ty con ng: 37.287.969.914 VND.

(i) Ngan hang Thwong mai C6 phin Pong A — CN Quéng Nam:

Theo hop déng sé H.0048/13, ngay 14/02/2008, Cong ty dugc tdng sb tién 78,5 ty VND v6i thoi han 7
nam, tir l4;’02f2008 dén 14/02/2015, dé tra t1en mua dat xay khach san tai H6i An. Lai sult: 1,1%/thang. Sb
tién thanh toan moi ky 1a 5,6 ty VND, s tién thanh todn vao ky cubi 1a: 5,7 ty VND. Lan thanh to4n dau
tién sau ngay nhén von vay lan dau la 45 thang, cac l4n tiép theo cach nhau 3 thang Tai san dam bao ng
vay la gia tri quyén sir dung 3,3 ha dat tai khm Tan My, phudng Cim An, thanh phd Hoi An, tinh Quang
Nam. Dén 31/12/2008, Cong ty con ng sb tién 78,5 ty VND.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

; B4o cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2008

MAUB 09 - DN

3. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

3.15 Vay dai han va ng dai han (Tiép theo)
Ng dai han khéc

S6 cudi nim S6 diu nidm
VND VND

Trai phiéu phét hanh 73.800.000.000 -

Cong 73.800.000.000 2

Trong nam 2008, Cong ty dd phat hanh trai phiéu theo hinh thirc chimg chi ghi danh, loai khong chuyén
dbi v6i thoi han 12 théang dé dau tir d an The EverRich 2 (Pht Thuan, quin 7). L&i sudt 12%/nam.

3.16 Vén chii s& hitu

Co cAu vdn diu tw ciia chii s& hiru:

Theo Gidy chimg nhan Vén gép thyc té
Cb dong ding ky kinh doanh 31/12/2008 31/12/2007
ST (Triéu VND) (%) ST (Triéu VND) (%) ST (Triéu VND) (%)

C6 déng sdng ldp 1.298.000  100% 960.000  74% 550.000 100%
Nguyén Vin Dat 768.000 59,17% 768.000  58,99% 330.000 60%
Nguyén Thi Diéu Hién 192.000 14,79% 192.000 14,75% 110.000  20%
Nguyén Hué 169.000 13,02% - - 55.000 10%
Nguyén Vin Tuén 169.000 13,02% - - 55.000 10%
C6 déng khdc - - 342.000 26% ) -
Nguyén Vin Toan - - 60.250,0 4,63% - .
V& Thi Lién a - 60.000,0 4,61% . -
L& Trong Danh - - 56.250,0  4,32% = -
Trin Thuy Vy - = 56.237,5 4,32% - -
Phan Gia Minh . - 50.905,0 3,91% - -
Ngb Thi Minh Huong - - 12.770,0  0,98% - =
Tran T Phong . - 10.000,0 0,77% e -
Céc cb dong khac - - 35.587,5 2,73% - -
Cong 1.298.000  100% 1.302.000  100% 550.000 100%

Thay dbi trong vén chii s¢ hiru
Vén dAu twr ciia chit Thang dwvdncd  Loi nhudn chwra

s hiru phin phén phi Téng cong

VND VND VND VND

Tai ngay 01/01/2007 50.000.000.000 - (3.819.262.570) 46.180.737.430
Gop vén trong nim 500.000.000.000 - - 500.000.000.000
Loi nhuén trong nim - - 5.971.506.100 5.971.506.100
Trich quy khen thudng, phic lgi - - (1.000.000.000) (1.000.000.000)
Tai ngay 31/12/2007 550.000.000.000 - 1.152.243.530 551.152.243.530
G6p von trong nam 752.000.000.000  12.000.000.000 - 764.000.000.000
Loi nhuén sau thué trong nam - - 12.125.834.076 12.125.834.076
Trich qui khen thudng, phc lgi - - (900.000.000) (900.000.000)
Tai ngay 31/12/2008 1.302.000.000.000  12.000.000.000  12.378.077.606 1.326.378.077.606
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' ) Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2008
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwge doc déng thoi véi béo cdo tai chink kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Vén chii sé hiru (Tiép theo)

Trong ndm 2008, Céng ty da diéu chinh Gidy phép dang ky kinh doanh. Theo d6, vén didu 18 da tang tir

550 ty VND Ién thanh 1.298 ty VND.

MAU B 09 - DN

S6 ddu nim

¢/ C6 phidu
S6 cudi nim
1 S8 lugng cb phiéu dang luu hanh 130.200.000
+ C6 phiéu phé thong 130.200.000
+ C4 phiéu wu dai -
2 Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh (d/cp) 10.000

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT PONG

55.000.000
55.000.000

10.000

Nim truée
VND

16.807.898.014

16.807.898.014

Niam truée
VND

KINH DOANH
Doanh thu
Nim nay
VND
Doanh thu ban hang 34.317.817.110
Doanh thu cung cép dich vu 1.749.108.442
Cong 36.066.925.552
Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim nay
VND
Lai tién giri ngan hang 1.824.661.543
Lai do chénh léch ti gi4 d thuc hién 24.594.114

1.878.717.570

Lai do chénh léch ti gis chua thuc hién B 723.147
Lai ddu tur tai chinh dai han - 4.516.800.000
Doanh thu hoat dong tai chinh khac - 11.328.635
Cong 1.849.255.657 6.407.569.352
Chi phi tai chinh
Nim nay Nim truwée
VND VND
Chi phi 1di vay - 4.488.750.000
L do chénh 1éch ti gid da thue hién 1.222.426.503 20.627.287
Cong 1.222.426.503 4.509.377.287




Bio cdo tai chinh

CONG TY CP PHAT TRIEN BAT DPONG SAN PHAT DAT ;
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2008

357 —359 An Duong Vuong, P.3, Q.5, TP Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can diegce doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH (Tiép theo)

4.4  Thu nhip khdc

Nim nay Nim trudce
VND VND
Nhuong ban tai san ¢b dinh - 739.593.455
Thu tién phat khach hang chdm thanh toan 296.791.075 -
Céc khoan khac 592.324.415 334.598.793
Cong 889.115.490 1.074.192.248
4.5  Chi phi khac
¥ Nim nay Nim trurée
VND VND
i Gid trj con lai ctia tai san ¢b dinh nhuong ban - 739.593.455
" Céc khoan khac 682.368.596 459.419.498
| Cong 682.368.596 1.199.012.953
A 4.6  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
Niam nay Nim trudc
“ VND VND
- Thué thu nhip doanh nghiép phai njp che nim hién tai
Logi nhuén trude thué 14.640.720.685 8.301.498.971
1 Diéu chinh cho thu nhap chiu thué
Trir: Thu nhip khéng chiu thué - -
! Cong: Chi phi khéng dugc khiu trir 774.214.389 19.904.140
Trir: L8 céc nam trude chuyén sang s (5.304.531.347)
Thu nhép chiu thué 15.414,935.074 3.016.871.764
A Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 28% 28%
Thué thu nhdp DN hién hanh (chua giam quy 4/2008) 4.316.181.821 844.724.094

| Thué thu nhdp DN hién hanh dugc gidm quy 4/2008
[ Thué thu nhap DN hién hanh (sau khi giam quy 4/2008)

(1.924.810.314)
2.391.371.507

Thué thu nhap DN phai ndp bé sung cic nim trudc 123.515.102 -
Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai . 1.485.268.777
Téng cong thué thu nhap doanh nghiép 2.514.886.609 2.329.992.871

Theo quy dinh tai Thong tu 03/2009/TT-BTC ngay 13/01/2009 cta B Tai chinh, Céng ty duoc giam 30%
thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp ctia quy 4/2008 (4p dung tiéu chi s6 lwgng lao dong binh quén trong
nam nho hon 300 nguoi).

o [
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’ Bao cio tai chinh
Cho né@m tai chinh két thiic ngay 31/12/2008

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Céic thuyét minh niy la bg phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5.

51

5.2

6.1

6.2

MAU B 09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE

Tién chi mua sim, xdy dwng tai san cd dinh va tai san dai han khac

Tién chi mua sim, xay dyng tai san ¢ dinh va tai san dai han khac trong ndm 2008 khong bao gbm gié tri
tai san tang do gép von bing nha va quyén sir dung dt tri gi 114.000.000.000 VND.

Tién thu tir nhin vén gép ciia cic ¢ dong

Tién thu tir nhan vén gop cua céc cb dong trong ndm 2008 khdng bao gbm vén g6p bing nha va quyén sir
dung dat tai 131 - Nguyén Tréi, quén 5, thanh phd H6 Chi Minh véi gid tri 114.000.000.000 VND.

THONG TIN KHAC

Ciéc cam két

- Cong ty da cam két voi UBND tinh Khénh Hoa vé viéc déu tu xay dung khu du lich cao cap tai 16 D14a va
D 14b c6 dién tich 26 hecta thudc khu du lich bic ban ddo Cam Ranh, tinh Khanh Hoa. Tong v6n diu tu:
676.000.000.000 VND (tuong duong sudt dau tu: 26.000.000.000 VND/ha). Nhu duge trinh bay tai thuyet
minh 3.10, dén 31/12/2008, Céng ty da ky cugc 47,32 ty VND dé dam bao thuc hién cam két nay. Pén

31/12/2008, quy hoach chi tiét xay dung 1/500 d3 dugc phé duyét.

- Theo céc hgp déng da ky vai khach hang vé viée dit coc va dit mua cin ho tai tda nha The EverRich,
Cong ty c6 nghia vu ban giao cin hd cho khéach hang trong ndam 2009.

- Theo vén ban s6 839/UBND-DTMT ngay 05/02/2008, UBND thanh phé Hb Chi Minh chép nhén chi
truong ctia Cong ty vé vige ddu tu kinh phi xay dung cau virot rach Ca Cém, két ndi dudmg Pha Thudn véi
Khu A Nam Sai Gon theo ding quy hoach dugc duyet Pén ngay 02/04/2008 Ban Quén ly Khu Nam da
dong ¥y va ban giao tim mdc cla dy 4n xay dung cdu vurgt Ca Cam. Viée xdy dung cdy cdu nay la cam két
dong gop “nghia vu tai chinh” cho dia phwong khi thuc hién du 4n Pht Thuén.

Giao dich va s6 dw véi bén lién quan

Ong Nguyén Van Hoang — em rut ciia Chi tich Hoi dong quan tri duoc coi 12 bén lién quan véi Cong ty.
Trong nam, Cong ty di c6 céc giao dich véi Ong Nguyén Vin Hoang nhur sau:

Mua QSD dét ciia Ong Nguyén Viin Hoang

S6 dur tai ngay 01 théng 01
Mua QSD dit
- Phuée Kién (Nha Bé)
- Tan Phti (Quén 7)
Tri tién
- Phuée Kién (Nha Be)
- T4n Phit (Quén 7)
S6 dur tai ngay 31 thang 12

Tré lai do thanh tosn chim tién mua QSD dét ciia Ong Nguyén Vin Hoang

S6 dur tai ngay 01 théng 01
Tién 1ai phai tra

Tién li da tra

S6 dur tai ngay 31 thang 12

Nim nay Nam truéc
VND VND
(102.496.500.000) =
346.470.500.000 44.288.750.000
93.043.300.000 44.288.750.000
253.427.200.000 =
193.546.800.000 146.785.250.000
107.546.800.000 29.785.250.000
86.000.000.000 117.000.000.000
50.427.200.000 (102.496.500.000)
Nim nay Nam trude
VND VND
3.534.946.720 -

3.534.946.720
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bé phin hgp thanh va can duoe doc d'é‘ng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

6.  THONG TIN KHAC (Tiép theo)

d Thu nhdp cia Ban Gidm déc: Trong nam 2008, cic thanh vién ctia Ban Giam dbc khong nhén luong,
thudng.
y S6 du v6i bén lién quan:
. S6 cudi nim S6 diu niim
VND VND
3. Phai tra Ong Nguyén Vian Pat - Tong Giam déc 12.500.000.000 -
(Tién muon khong 1ai suit)
Cong 12.500.000.000 -

6.3  Su kién khong chic chin

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty c6 thé bi anh hucmg trong tuong lai gén do anh hudng cta cude

“ khiing hoanc tai chinh toan ciu va tc dong clia n6 dén nén kinh té Viét Nam, dic biét 12 linh vuc bat dong

san. Thuc té 1a tir nam 2008 kéo dai dén dau ndm 2009 thij truong nha dét lién tuc suy giam, sirc mua han _

p ché dan dén viéc trién khai Xdy dung céc dy 4n cdn h méi clia Cong ty bi chém lai so v6i ké hoach. Diéu o

ndy anh hudéng dén dong tién thu vao trong nim 2009 va cic nam tiép theo. Ddng thoi, gid tri ¢6 thé thue :

hién dugc trong twrong lai ciia cac khu dat dw 4n ma Céng ty dd mua quyen str dung dét iy thugce hoan toan .

vao dién bién ciia thj truong, Két qua Ia ton tai nhitng van az khong chéc chin trong yéu c6 thé anh hudng !

dén hoat dong cuia Céng ty trong tuong lai vé kha nang phuc hdi gia tri ciia cc tai san va cac nghia vu
¥ thanh toan ng dén han tra.

N
NUEF

Ban Gidm ddc Céng ty nhan biét dugc nhimg anh huéng nay ddi voi kha nang thuce hién céc nghia vu no
cia Cong ty, va tin tuéng vao kha ning tiép tuc hoat dong kinh doanh binh thuong ciia Cong ty dua vao du
doén thi truomg bit dong san s& héi phuc trong ndm 2009. Ngoai ra, Ban Gidm dbc Cong ty cling dy tri
phuong an huy dong thém vén tir céc ¢d dong dé dam bao thanh toan tit ca céc khoan ng dén han trong
ndm 2009, dam béo thyc hién cic cam két dugc néu & thuyét minh 6.1 va dam béo ring Cong ty s& tiép tuc
hoat dong binh thudng trong tuong lai gin. Vi vdy, Béo cdo tai chinh duge lap trén co s¢ gia dinh hoat
dong lién tuc.

6.4 SO ligu so sdnh
Mot s6 s6 liéu ky truée da dwoc phan loai lai cho phit hop véi viéc trinh bay Béo céo tai chinh cia ky hoat

dong nay.
31/12/2007
Pa trinh bay Phién loai lai
Hang tdn kho 496.411.469.707 503.500.658.154
Chi phi xay dyng co ban d& dang 116.775.938.447 -
Déu tir dai han khéc g 109.686.750.000
Cong 613.187.408.154 613.187.408.154
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Ngé Thity Van Phan Tén Ngoc Tién Nguyén Viin Dat
Ngwai lgp biéu Ké todn truéng Tong Gidm déc

TP Ho Chi Minh, ngay 24/03/2009




