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Dau tién, thay mat Hoi ddng Quan tri (HPQT) va Ban Diéu
hanh, Toi xin gtri 10 tri 4n sdu sac dén Quy Khach hang, C6

VN H N
déng, DEi téc cung toan thé cdn bd nhan vién d3 tin tuwdng, Th 0 n d I e
doéng hanh vai Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat -

Cha tich HOI PONG QUAN TRI

Dat (Phat Dat) trong suét thoi gian vira qua.

Nam 2015 |a ddu m6c khéi dau quan trong cho mét chu
ky phéat trién mdi trén thi trudng bat dong san Viét Nam. Vdi
2 sac luat cd vai tro trong yéu trén thj trwong |a Luat Nha &
2014 va Luat Kinh doanh B4at dong san 2014 c¢6 hiéu luc tir
ngay 01/07/2015 cung nhiéu nghi dinh huwéng dan thi hanh
duoc ban hanh sau d6, da giup thi trudng dia 6¢ Viét Nam cé
s chuy&n minh manh mé véi co cdu sdn pham da dang hon,
dac biét thé hién rd nét & phan khic cdn hd cao cip va bat
ddng san nghi dudng, d3 tao ra tinh thanh khoan tét nhat
trong nhiéu nam tré lai day.

Ghi nhan nhitng dién bién mai cla thij truong, trén co s&
phén tich thdu ddo birc tranh toan canh vé sy nhap cudc tro
lai cta nhiéu chd dau tw uy tin vdi nhiéu dy an tiém nang,
Céng ty C6 phan Phat trién BDS Phat Dat d3 linh hoat diéu
chinh chién lugc va k& hoach kinh doanh phlu hop véi tinh
hinh thyc t& hién nay. Ngoai viéc phat trién nhirng du dn lon
trén quy dat hién co, Phat Dat tp trung phat trién nhirng dy
an co6 quy dat sach, dién tich khu d4t trung binh du¢i 10.000
m2, toa lac tai nhitrng vi tri dac dia & trung tdm TP.HCM (Quan
1, Quan 3, Quan 4, Quan 5, Khu d6 thi méi Tha Thiém —
Quan 2, ...), v&i co cau cdn hd cé dién tich trung binh khodng
tlr 60 — 75 m2 va phép ly day dd dé cé thé trién khai kinh
doanh trong vong 6 thang sau khi nhan chuyén nhugng. Bén
canh viéc dau tu phat trién bat déng san — linh vuc c6t 18
cla Phat Pat, Cdng ty con hop tac dau tw vao céc dy an BT
d&i ha tang 1y quyén s dung va khai thac kinh doanh céc
quy dat cd gid tri cao tai trung tdm TP.HCM, tao thé& va luc
cho nhitng budc phat trién vuot bac trong tuong lai.

Nam 2016 dugc xac dinh la cdt méc dot pha trén chang
dudng 12 ndm hinh thanh va phét trién ctia Phat Dat. Do dd,
dé c6 thé hoan thanh t8t muc tiéu va chién lvoc kinh doanh
cla Céng ty, HDQT rat mong tiép tuc nhan duogc sy déng
thuan va (ng hé cla Quy C6 déng; sy tin tuwdng va tin nhiém
clia Quy khach hang; sy chia sé va hd tro clia cac DGi tac; sy
dong long, cam két, nd lyc va quyét tam cla Ban Diéu hanh
cung toan thé can bd nhan vién Cong ty.

Mét [an nita, xin cdm on va kinh chdc tat cd Quy vi strc
khde, hanh phuc va dat nhiéu thing lgi trong ndm mai 2016.

TM.HOI PONG QUAN TRI

Nguyén Vanmdat
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Tam nhin, sii ménh, gia tri cot I6i.
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Két qua hoat déng kinh doanh 2009 - 2015F.

Chi so tai chinh.

Su kién ndi bat 2015.
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TAM NHIN - SU MENH - GIA TR
COT LOI

Tam nhin
Trd thanh tp doan phat trién BDS hang dau Viét Nam théng qua viéc

s& hitu cac thuong hiéu dan dau.
Sii ménh

Kién tao nhitng khéng gian séng hoan hao vdi kién tric doc ddo va chat
lwong vurot trdi nham mang lai gid tri gia ting cho khach hang, c6 dong
va cong dong.

Gia trj cot Ioi

Sang tao - Nghi dén diéu mai va dam thay doi.

Cam két - Gilt 161 hira véi khach hang, c6 déng, nhan vién va cong dong.
Cong bang - Danh gia va hanh x& dua trén cac sy kién va khong thién vi.

: Ton trong - Ling nghe va chia sé cac quan diém khac nhau dé phat trién.
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& LOI THE CANH TRANH

Chat lwong vuot troi

‘hié’t ké doc dao
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Céng ty C6 phan Phat trién B4t Dong san Phat Pat (Phat Pat) dugc thanh lap vao
13 thang 9 ndm 2004, nganh nghé kinh doanh chl yéu |a d4u tuw phat trién cidc du én

bat ddng san, khach san, resort cao cap, nha &, cdn ho, biét thy...

V&i tam nhin tré thanh Tap doan phat trién BDS hang dau Viét Nam, Cong ty d3
khéng nglrng Ién manh théng qua viéc dau tu va dua vao kinh doanh nhiéu dy én

bat dong san tai cac thanh phé trong diém va la mét trong nhirng doanh nghiép phat
trién bat dong san hang dau hién nay.

LICH SU

HINH THANH & PHAT TRIEN

0

2004

Hop tac dau tuv thyc hién
ciac duy an khu dan cu
Trung Son tai Huyén Binh
Chanh; du an khu can ho
cao cip Sao Mai tai Quan
5, Tp.HCM.
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2006

Khai cong xay dung du &n
The EverRich 1 tai Quan
11, Tp.HCM, véi v6n dau
tw 1.100 ty déng, dy &n
gdm 2 toa thdp cao 25 tang
bao gdbm 5 tang TTTM, 300
can hé cao cip va 50 van
phong.
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2007

Tiép tuc trién khai viéc xay
dwng The EverRich 1, déng
thoi tap trung phat trién
quy dat cho céc dy an mdi
tai: Quan 7, Quan 9, Nha
Bé, Tp.HCM.

2008

DPau tv resort cao cap tai
Cam Ranh, Hoi An va Phu
Quéc. Ky hop doéng vai
tap doan Starwood va
Marriott d€ hinh thanh dv
an The Westin Resort &
Spa Cam Ranh, HGi An.

2009

Hoan thanh va ban giao
can ho du an The EverRich
1 cho khach hang vao
ngay 15/11/2009, danh
diu budc phat trién mdai
trong chién lugc dau tuv
cac dy an can ho cao cap
mang thuong hiéu The
EverRich. Cling trong nam
2009 nay, Cong ty Phat
Pat chinh thttc ra mat hé
théng nhan dién thuong
hiéu vdi logo va slogan
mdi nhdm dap ¢ng giai
doan phat trién ndng déng
va chuyén nghiép hon
trong tuong lai.

...........................

2013

Tiép tuc trién khai xay
dwng va cat néc Block C
du an The EverRich 2; dau
tu co s& ha tang, cac hang
muc tao cdnh quan bén
trong dy an The EverRich
3. Bén canh d¢, Cong ty
cling ti€n hanh nghién ctu
dau tu mot s6 du an mai,
c6 ngudn thu én dinh lau
dai.

2010

Kh&i céng xay dung va
khai trwong hé théng nha
mau du an The EverRich
2. Khdi céng xay dung
cau Phu Thuan tir Phu My
Hung bac qua du an The
EverRich 3. Déng thoi vao
ngay 30/7/2010, Phat Dat
da chinh thirc niém yét c6
phiéu trén san HoSE, dédnh
didu mot budc phat trién
md&i cha Céng ty Phat Dat.

2011

Khanh thanh cau Phu
Thuan tai phuwong Tan
Phud, Quan 7, két néi truc
tiép cac khu dan cu phia
B3c Quan 7 nhu: Tan Phy,
Phu Thuan... véi khu dé thi
mé&i Nam Sai Gon. Péng
thoi trién khai thi cong du
an The EverRich 3 — Khu
biét thy, cdn hé cao tang
tai phwong Tan Pha, Quan
7.

2014

Hoan thanh viéc xay
dyng Block C - du an
The EverRich 2 va thang
11/2014 tién hanh ban
giao gan 100 can ho cho
khach hang.

Ngay 25/01/2014, tai xa
Binh Béng (TX. Go Cong),
B6 Giao théng — Van tai
(GTVT) phdi hop véi 2 tinh
Tién Giang va Long An long
trong t6 churc 1& khdi cong
duy 4n dau tu xdy dung
cong trinh cdu My Loi. Dy
an do lién doanh Céng ty
C6 phan Phat trién Bat
dong san Phat Dat va Céng
ty bé tong 620 Long An
dau tu thuc hién theo hinh
thirc BOT (xay dwng — kinh
doanh — chuyén giao).

Thidng 12/2014: Khéi
cong xay dung du an The
Westin Resort & Spa Cam
Ranh.

2015

Chinh thirc trién khai xay
dyng dy an can hd cao
cap The EverRich Infinity
tai 290 An Duong Vuong,
Q.5, TP.HCM.

L& thong xe - khanh thanh
cau MY Loi: Sdng 29/8, Bo
GTVT t6 chirc théng xe va
duwa vao khai thac du an
dau tu xay dung cau My
Lgi ndi Long An va Tién
Giang. (Cau My Loi duoc
xdy dung tr Km33+650
— Km36+543 trén Qudc
16 50, cach pha My Loi
khoang 1km vé phia ha
lwu) Téng mirc dau tu dy
an |a 1.438 ty dong, trong
dé téng von dau tw BOT 13
1.312 ty déng. Dy 4n do
lién danh Céng ty CP Phat
trién Bat dong san Phat
Dat va Céng ty CP Pau tu
va Phat trién ha tang 620
thuwc hién theo hinh thic
BOT.

2012

Thyc hién cac hoat dong
xdy duwng tai du an The
EverRich 2 dé ban giao cho
khach hang; gap rut hoan
thién cac thl tuc phép ly
va dau tu can thiét dé dua
du an The EverRich 3 sém
di vao kinh doanh va tap
trung trién khai céc dy én
trong tam. Ngoai ra, Cong
ty ti€p tuc nd luc tao ra cac
san phdm mai phu hop va
cac chwong trinh ban hang
mdi dé dap ¢ng nhu cau
cta khach hang. Dong thoi
tim kiém cac co hoi dau tv
nhdm mang lai cdc ngudn
thu én dinh cho doanh
nghiép.
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V4

KIEM TOAN

Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - Tang 28, Toa nha tai chinh Bitexco

Sé 2 buong Hai Triéu, Quén 1, TP. HCM, Viét Nam

Di

LIEN LAC

2 P

.

A'N

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT

Dia chi: 422 Budng Pao Tri, Phudng Phd Thuan
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KET QUA KINH DOANH 2009 - 2015F

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015F

VND

VND

VND

VND

VND

VND

VND

3.741.736.127.172

3.827.797.538.214

4.638.326.034.479

5.187.272.033.112

5.657.966.115.422

6.502.986.283.655

7.540.835.014.462
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1.302.000.000.000

1.302.000.000.000

1.302.000.000.000

1.302.000.000.000

1.302.000.000.000

1.302.000.000.000

2.018.099.710.000

491.939.915.651

1.573.905.931.385

126.218.873.257

104.439.839.470

39.618.336.303

415.281.644.802

402.513.917.114

177.395.233.749

440.030.232.184

8.820.394.562

6.453.537.424

3.864.945.544

53.541.691.762

200.568.159.276

CHi SO TAI CHiNH 2015
TAI SAN
DOANH THU

LOI NHUAN _
TRUGC THUE

146.268.691.019

328.812.598.733
6.669.093.137
4.937.638.393
2.341.843.404

41.642.296.973

155.725.261.694

-

(1]
I

& all
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SU KIEN
NOI BAT
2015

Khanh thanh

cau My Lgi 0 2

Sang ngay 29/8/2015, L& thong xe cau
My Loi, cong trinh giao théng trong
diém quéc gia ndi lién hai tinh Tién
Giang va Long An, dugc tién hanh
long trong va&i sy tham du cla dai
dién Lanh dao Dang, Chinh phu clung
Ban Lanh dao UBND 2 tinh Tién Giang
va Long An. Bugi |& dién ra tai phia dau
cau tinh Tién Giang, thudc dja phan xa
Binh Dong, thi xa Go Cbéng, trong sy
ch® don cba nhan dan dia phuong.
Dy an cau My Loi do Coéng ty C6 phan
Phat trién B4t dong san Phat Pat lam
chd d3u tu vdi téng mirc dau tu 1én
dén 1.438,952 ty déng (mot nghin
bén trdm ba muoi tdm ty, chin trdm
nam muoi hai triéu déng) va phdi hop
clng cac dadi tac trién khai thyc hién
theo hinh thirc BOT (xay dyng — kinh
doanh — chuyén giao).

Viéc cdu My Loi dugc chinh thirc dua
vao phuc vu cdé y nghia quan trong dac
biét va tac déng rd nét déi véi sy phat

18 phatpat Annual Report 2015
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Phat Pat té chic
Pai hoi dong Co dong
Thudng nién 2015

Ngay 27/3/2015, Céng ty C6 phan
Phat trién Bat ddng san Phat Dat (m3
c6 phiéu: PDR) d3 t& chirc Pai hdi C6
dong thuwong nién nam 2015 tai van
phong coéng ty, nham téng két hoat
dong kinh doanh nam 2014 va dinh
huwédng chién lvgec ndm 2015.

Tai Dai hoi, H6i ddng Quan tri (HDQT)
va Ban Piéu hanh d3 bdo cdo téng
két hoat déng kinh doanh trong ndm
2014 va tién dd trién khai cac du
an, dong thoi dé xudt DPHDCD gop vy

IRELE uT
ET)
i ol i)

trién kinh té& - x3 hoi cta 2 tinh Tién
Giang va Long An. Riéng ddi vai Thi xa
Go Céng, du an nay thay thé pha Cau
NGi, gitip Go Cdng trd nén gan gii voi
TP.HCM va céc tinh mién Déng hon,
bi€n vung dat lau nay chi chuyén san
xudt néng nghiép va nudi thuy san
nay thanh moét khu vuc phat trién

01

va théng qua ké hoach kinh doanh
nam 2015. Theo dd, Cong ty van s&
tap trung dau tw vao céc dy én trong
tam nhu: The EverRich Infinity, The
EverRich 2, The EverRich 3, d6ng thoi
tich cuc tim kiém nhitng dy dn mai
tiém nang khac.

V@i sy dong thuan va nhat tri cao, Dai
héi d3 thong qua nhiéu ndi dung quan
trong vé dau tu, kinh doanh va phat
hanh c6 phiéu,..tao nén tang cho
sy phat trién cla Cong ty trong ndm
2015.

cong nghiép, dich vu nang déng va
day tiém nang, huwdng tdi tré thanh
mot trung tdm kinh té& - x3 hoi, cong
nghiép - dich vu mdi, mét d6 thj day
trién vong cla vung duyén hai mién
Tay.

“Gli(ﬂ PHAT DATTHAUHEU PONG  LONG

CHUNG SUC PHAT-TRIEN ® CONG TY

_  1 mmk-.l gzl

T ngay 11-13/9/2015, tai Carmelina
Resort (Long Hai), Phat Dat di t6
chirc chuong trinh truyén thong két
hop da ngoai nhan ky niém 11 ndm
hinh thanh va phat trién cla Cong ty

(13/9/2004 -13/9/2015) v&i sy tham ) S, )
gia‘tépAthé’ Ban I3nh dao va nhan vién Phat Dat to chiic 0 3
toan Cong ty. chudng trinh truyen

thong miing sinh nhat

lan thi 11

dinh hudng, khat vong twong lai. Song song dd, cac thanh vién cling tham gia vao
chuong trinh teambuilding, sinh hoat I(ra trai, tham quan cac khu di tich néi tiéng.
Qua s kién, cac thanh vién duoc tiép thém nhiét huyét, gitt vitng niém tin dé cung
nhau dwa Phat Dat vuot qua kho khan, virng vang tién vé phia trudc.

Tai day, cac thanh vién da cung tham
gia vao nhiéu hoat dong nhdm 6n lai
chang duong 11 nam hinh thanh va
phat trién cla Cong ty, chia sé nhirng

Le cong bo du an The 0 4
EverRich Infinity

Toi 1§/12/2015 tai Gem Center (18
Nguyén Binh Khiém, Q.1), Cong ty
C6 phan Phét trién BDS Phat Dat da
chinh thitrc ra mét dy én “resort trong
phd” The EverRich Infinity, danh dau

sy tré lai manh mé trén thi truong
bat dong san.

LE (“nM BO DL A
H 11

Su kién d3c biét thu hut nhiéu khach
hang bé&i The EverRich Infinty |a du an
can hd resort cao cdp duy nhéat cua
Q.5, toa lac ngay khu “t& giac vang”
trung tam TP.HCM

Day 1a mdt sy kién dugc t6 chirc
céng phu va&i su tham gia cla déng
dao khéach hang, nhitng nguoi quan
tdm, cung cic ddi tdc dong hanh
nhu: CotecCons, Techcombank, Land
Sculptor, CPE...

Tai 1& cdng b8 du an, Phat Dat cling t6
chirc trao 26 gidi thwdng co gid tri cao
cho nhirng chd nhan d4u tién cha The
EverRich Infinity qua chuwong trinh “
RGt thdm may m3n” v&i nhitng mén
qua y nghia mirng Giang sinh va nam
mai.

phatbat ANnual Report201s 19
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Phan 2

BAO CAO
THUGNG NIEN 2015

BAO CAO HOAT DONG CONG TY

Bao cao Hoi Bong Quan Tri
Bao cao Ban Kiém Soat
Bao cdo Ban Téng Giam Boc va ké hoach thuc hién 2016

§ | IR
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BAO CAO

HOI DONG QUAN TRI 2015

V@i tinh than trach nhiém
va nhat tri cao clia cac
thanh vién, trong nam
vlra qua, Hoi déng quan
tri (HDQT) Coéng ty C6
phan Phat trién BDS Phat
Pat (PDR) da thuec hién va
hoan thanh tot cac nhiém
vu ma Nghi quyét cta Dai
hoi d6ng cd déng thuong
nién nam 2015 d3 dé ra.
Thuc hién quyén va nghia
vu cta HDPQT quy dinh tai
Diéu |é va Quy ché quan
tri Cong ty, HDQT Cong

ty C6 phan Phat trién

B4t dong san Phat Dat
tran trong glri dén Quy
c6 déng Bao cdo hoat
déng ctia HOi dong quan
tri nam 2015 v&i cac noi
dung chinh nhu sau:

22 phatpat Annual Report 2015
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I. KET QUA CONG TAC NAM 2015:

Trong nam 2015, cac thanh vién trong
HDQT Cdng ty da tich cuc phéi hop
l[am viéc v&i tinh than tradch nhiém
cao dé dua ra cac quyét dinh kip thoi,
c6 hiéu qua cao trong tién trinh dinh
hwdng, chi dao va hé tro Ban Diéu
hanh thyc hién cac hoat déng san
xuat kinh doanh cta Coéng ty, cu thé
la:

1. Vé hoat déng clia Hoi dong quan
tri:

. HG6i déng quan tri ludn tuan
thd cac Nghi quyét cda Pai hdi dong
c6 déng dé chi dao va kiém soat
chat ch& cac hoat dong san xuat kinh
doanh clQa Céng ty, thyc hién tét cac
muc tiéu, gidi phap da dé ra. Bén canh
do, Hoi déng quan tri d3 xdy dung
co ché kiém tra, gidm sat hoat déng
cGa Ban Diédu hanh trong viéc thuc
hién cédc Nghi quyét, Quyét dinh cla
Hoi ddng quan trj va Pai hoi déng c6
doéng.

o Thong qua cic cudc hop
dinh ky va trao d&i thong tin, Hoi
doéng Quan tri d3 thudng xuyén nam
bat tinh hinh hoat ddng clia Cong ty
va cong tac diéu hanh cla Téng Gidm
ddéc va Ban Diéu hanh; t6 chirc danh
gia dinh ky hang quy vé viéc thuc hién
K& hoach Kinh doanh ndm 2015; theo
dd&i va kiém tra tién dd/tinh hinh trién
khai cac du an, giam sat viéc tuan thu
phap luat, Diéu |1é Céng ty va hé théng
quan ly cda Ban Diéu hanh va nhén
vién Cong ty.

. H6i déng Quan tri d3 moi
Ban Kiém soat tham du tat cad céc
cudc hop dinh ky va bat thuwong cua
Ho6i dong Quan tri; chd dong cung
cdp cac théng tin va béo cdo theo quy
dinh tai Diéu I& Cong ty va Quy ché
Quan tri Céng ty cho Ban Kiém sodt.
Ban Kiém soéat ciing da phé&i hop vdi
Ho6i ddng Quan trj va don vi kiém todn
déc 1ap dé xem xét va dénh gid tinh
hinh tai chinh gitra nién d6 va két thuc
nam tai chinh cba Cong ty; gop y voi
HO6i déng Quan tri vé cac chi tiéu tai
chinh va phong ngtra rdi ro tuan tha.

. Ra quyét dinh vé cac van dé
thudc thd&m quyén cta HDPQT trong
tién trinh quan ly va kinh doanh, cu
thé Ho6i dong Quan tri da td chirc 22
cudc hop dinh ky va bat thudng dé
thdo luan va quyét dinh céc van dé
thudc thdm quyén véi su tham dy day
dd cla 06 thanh vién H6i dong Quan
tri. Thdng qua céac cudc hop, Hoi ddng
Quan tri d3 ban hanh 27 quyét dinh
lién quan dén céc linh vyc dau tu, tai
chinh, b& nhiém, mién nhiém nhan sy
va td chirc cdc cudc hop Dai hdi dong
c6 déng thudng nién va bat thuong.
Cac thanh vién Hoi déng Quan tri
cling tham gia mot s8 cudc hop cua
Ban Diéu hanh va cdc hoat dong
truy@n théng ndi bd khac clia Cong ty
nham gép y va hd tro Ban Diéu hanh
trong viéc t6 chirc thue hién céc Nghi
quyét ctia Dai hdi déng c6 ddng va Hoi
déng Quan tri.

. Theo Nghj quyét Dai hoi
dong c6 déng thuwong nién ndm 2015,
Cong ty d3 trd thu lao cho céc thanh
vién HPQT va Ban Kiém soét vdi téng

By

56 tién |a 882.000.000 ddng. Thii lao da duoc trd cho moi
thanh vién theo nguyén tac nhat tri trong H6i dong Quan tri.

2. Vé hoat ddng kinh doanh clia Cong ty trong ndm 2015:

K&t thic ndm tai chinh 2015, Céng ty dd hoan thanh cac chi
tiéu k& hoach doanh thu va lgi nhuan do Dai hoi déng c6
déng da dé ra, cu thé nhu sau:

- Doanh thu ban hang va dich vu 13 402,5 ty dong.
- Lgi nhudn trwdc thué 13 200,5 ty dong.

- Lg'i nhuén sau thué |13 155,7 ty dong (tdng 374% so
vdindm 2014).

- Phat hanh c6 phiéu dé tang vén diéu |1é va chi tra
6 tirc bang cd phi€u d3 ting von diéu lé tir 1.302 ty dong
I&n 2.018 ty dong theo Nghj quyét Dai hodi dong c6 dong bat
thuong ngay 09/01/2015.

- P3 thuc hién viéc tai cau tric tai chinh theo huéng
gidm ty 1& no vay trén vén chd s& hitu va tang ty suat loi
nhuén trén téng tai san. Cu thé, ty |1& no vay trén vén chi s&
hitu 13 1.21% so v&i ndm 2014 13 1.89%, ty suat lgi nhuan
trén téng tai san 13 2.09% so vdi vdi ndm 2014 13 0.69%.

3. Vé cdng tac quan ly va gidm sat hoat ddng tai chinh:

N&m 2015, tuy thi trwedng bat dong sdn cé khdi sdc nhung
hoat dong tin dung cta Céng ty vdi Ngan hang TMCP Dong
A g3p nhiéu khé khan, d3 anh hudng rat I6n dén hoat dong
dau tu cla Cong ty. HDQT Cong ty da chi dao Ban Diéu hanh
thue hién nhiéu bién phap dong bd dé khac phuc va xt ly
nhitng khé khan, nhw dam phan véi Ngan hang Pong A dé
diéu chinh k& hoach trd no, xem xét lai |3i sut vay, co cau lai
dong tién dé tra no gdc va tra 13 mot cach hop ly nhat, déng
thoi lam viéc véi cac ngan hang khac dé tai tro von phat trién
cho cc dy an trong diém.

Trong ndm Céng ty d3 thwc hién thanh céng viéc tang von tir

BAI HCH DONG CO BONG THUONG NIEN 2015
(L T 0 Pl P T TR AT B Sl T

ngudn chia cd tirc bing cb phiéu va phat hanh thém ¢ phiéu
cho c6 déng hién hitu. S6 tién thu dwoc, Cong ty d3 dung
mot phan dé tra no cho Ngan hang TMCP Bong A va trong
khi dam phén véi Ngan hang Dong A vé k& hoach trd ng géc
va tra 13i vay thi Céng ty da tam thoi dung s& tién con lai dé
dau tu vao cac dy &n tiém nang tai Trung tdm TP.HCM ma s&
mang lai dong tién va loi nhun cho Cong ty trong nam 2016.

Vi vdy, nhin chung tinh hinh tai chinh cta Cong ty trong nam
2015 da twong déi 6n dinh hon ndm 2014 méc du van con
nhiéu kho khan.

4, Vé cdng tac dau tv dy an:

Trong nam 2015, Cong ty da thuc hién viéc dau tw va phat
trién mot s& du an trong diém nhu sau:

a. Dv &n The EverRich 2: Lién két v&i Cong ty BDS An
Gia dé tiép tuc phat trién 11 Khdi nha con lai (Trir Khéi nha
C d3 hoan thanh trong ndm 2014). Trong thang 04/2016 bat
dau ban céc cdn hd cla cac Khéi nha A,B,D va du kién trong
vong 03 ndm s& ban hét toan bd san phadm cta Dy an.

b. Dy an The EverRich 3: D3 trién khai thi cong xay
duwng Khéi nha A véi quy mé 536 cdn hd va van phong, dw
ki€n dAu quy 3/2016 s& tién hanh kinh doanh cac san pham.

c. Dy an The EverRich Infinity (s6 290 An Duong
Vuong, Quan 5, TP.HCM): Dang thuc hién cac budc cubi
cung dé hoan tat thl tuc phap ly chuyén quyén sl dung dat
cla Dy 4n cho Cong ty Phat Dat. Dy kién dén cudi nam 2016
Cong ty s& bat dau ban giao san pham cho khach hang.

d. Cac du &n bat déng san khac:

- Dy 4n Westin — Cam Ranh: ngay tir d3u ndm d3
trién khai xay dwng Khu biét thy va cudi ndm 2015 da chuyén
nhuong toan bd c6 phan cho d6i tac.

- Dy &n 132 B&n Van Dén — Quén 4: Hop tac vai Cong
ty Trwdng Phat Loc dé nhan chuyén nhuong du an. Cong
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ty dang hoan tat céc thl tuc phép
ly céng nhan chd dau tu va dy kién
trong quy 2/2016 s& dwa san pham ra
thi truong .

- Duw an 239 Cach Mang Thang
Tam — Quan 3: D3 thyc hién nhan
chuyén nhuong trén 80% s6 lugng
can hd va dy kién dén thang 06/2016
s& nhan chuyén nhugng toan bd
100% dién tich can hg. Trong nam
2016 s& tién hanh cdc thu tuc phap ly
dé nadm 2017 trién khai thi cong va
dwa san pham ra thj trudng.

- Thuwec hién cac dw an BT - déi
ha tang 18y quyén s dung va khai thac
kinh doanh cac quy dat cé gid trj cao
tai trung tam TP.HCM: Céng ty hop tac
V@i Téng Cong ty C6 phan Dén bu Giai
tda dé ti€p tuc thuc hién Dy an BT
Dau tu xdy dwng méi Trung TAm TDTT
Phan Dinh Phung va md&i day UBND
TP.HCM cling da cho phép Cong ty
nghién ctru dé dau tv xay dung Cau
Tha Thiém 4 néi dwong Nguyén Vin
Linh va Khu dé thi méi Thd Thiém vai
tri gid hon 5.000 ty dong.

5. Vé céng tac phat trién ngudn nhan
lwc va phat trién hé théng quan ly:

D Nam 2015, HDQT tiép tuc chi
dao Ban diéu hanh thuc hién chién
lwoce diéu chinh co cau td chirc theo
hwéngtinh gon, ndng cao nang lyc cla
doi ngli CBNV d3c biét |a can bd quan
ly cAp trung, tiép tuc phat trién ngudn
nhan sy quan ly k& thira trong twong
lai. Pdng thoi, Cong ty da t6 chirc cac
chuong trinh dao tao kj nang quan
ly cho cdp quan ly; 13nh dao cac Khéi
tiép tuc thuc hién t6 chirc huan luyén
cho nhan vién nhitng ki ndng, kinh
nghiém thuc té trong gidi quyét cong
viéc.

. Cong ty xem hé théng quan
ly 13 co s& ha tdng trong qud trinh
diéu hanh doanh nghiép, nén trong
nam 2015 d3 tiép tuc hoan thién va
cai ti€n nham phat huy t6i da tinh
hiéu qua cla hé théng quan ly, déng
thoi tao diéu kién dé cac cap quan ly
tham gia xay dwng nham phat trién
hé théng phu hop véi tinh hinh phat
trién cta doanh nghiép.

6. Danh gid vé tinh hinh thyc hién
nhiém vu cla Ban Diéu hanh Céng ty:

. Ban diéu hanh d3 hoan thién
cbng tac t6 chirc, diéu hanh Cong ty
twong tng vdéi quy mdé hoat dong
nhdm dam bdo kha ndng quan ly,
diéu hanh cong viéc cla Cdng ty mot
cach toan dién, tranh dwgc nhirng rui
ro, gidm chi phi trong quéa trinh hoat
déng. Cu thé, trong ndm 2015, mic
du Ban Diéu hanh khéng c6 nhan sy
& 02 vj tri quan trong la Phé TGD Tai
chinh va Phé TGP Pau tw nhuwng véi
s nd lyc cao cta Téng Giam doc va

cédc Gidam d6c Phong/Ban, Ban Diéu
hanh d3 co bdn hoan thanh cidc muc
tiéu chi y&u clia Cong ty, dang ké 13 sy
vuot tréi vé doanh thu va lgi nhuan
so v&i nam 2014 trong khi khong gia
tdng nhan sy va chi phi quan ly doanh
nghiép.

. Ban Diéu hanh va tap thé
nguoi lao dong trong Cong ty cling
da co ban hoan thanh ciac muc tiéu,
nhiém vu trong ndm 2015 vé quan ly,
dau tu va kinh doanh cac dv an. Ban
Diéu hanh cling thwong xuyén dua
ra duwoc nhirng dé xuat, kién nghi kip
thoi, gidi phdp phu hop dé tham muu
cho Hoi déng quan tri nham ting
cuwong hiéu qua va chat lugng coéng
viéc, tiét kiém t&i da céc khoan chi phi
cho cac dv an.

. Trong nam 2015, Ban Diéu
hanh d3 dé xuat va thuc hién duoc
nhiéu bién phap, gidi phap tai chinh
doéng bd dé lam ting doanh thu, t&i
da hoda lgi nhuan cho Cong ty nhu
dam phan va ky két hop déng hop tac
kinh doanh 11 Kh&i nha con lai cla
Dy 4n The EverRich 2; tim ngudn vén
tin dung tai tro tién dat va diéu chinh
tang gia ban tai dy an The EverRich
Infinity, tiét giam chi phi thiét k&, tiét
kiém chi phi quan ly xay dwng, can d6i
ngudn vén dé 1ap k& hoach tra no vay
cho ngan hang, ...

. Tuy nhién, do diéu kién
khach quan, nhan dan tai khu vyc
khai thac cat thudc Tinh Khanh Hoa
d3 khéng doéng tinh vdi cac co quan
chirc ndng vé viéc cho phép Céng ty
nao vét khai théng luéng lach, tan thu
cat nhiém man phuc vy xuat khau,
nén trong ndm 2015 méc du Ban diéu
hanh d4 c6 gdng hét sirc dé hoan tat
céc thu tuc phéap Iy nhung van khéng
thuc hién duoc dich vu khai thac cat
dan dén giam loi nhuan cha Céng ty
khoang 100 ty dong.

. H8i déng quan tri danh gia
cao ndng luc t8 chirc va diéu hanh cla
Ban Piéu hanh va xac dinh Ban Diéu
hanh 13 mot tap thé doan két, ning
dong, nghiém tuc trong cong viéc,
chl déng, sdng tao trong diéu hanh,
ludn bam sat thuc té, chap hanh tét
cac quy dinh cla phap luat, diéu lé
Cong ty, thuc hién t6t Nghi quyét cua
DHDCD va Hoi déng quan tri.

Il. CAC NHIEM VU VA KE HOACH
TRONG TAM TRONG NAM 2016:

Qua viéc thu thap thong tin, phan tich
va nhan dinh vé tinh hinh kinh t& xa
héi cia dat nudc va nang lwc noi tai
hién c6 cla Cong ty, H6i ddng quan tri
xac dinh mét s6 muc tiéu, giai phap
trong tdm cua Cong ty trong nam
2016 nhu sau:

1. Phan dau hoan thanh dat va
vuot mic k& hoach kinh doanh nam
2016 vdi mot s6 chi tiéu chinh nhu
sau:

- Doanh thu ban hang va dich
vu 13 1.300 ty dong.

- Loi nhuan trudc thué [a 300
ty déng.

- Thuc hién viéc tai cau truc
tai chinh theo hudng gidm hang ton
kho, gidm ty 1& no vay trén vén chd
s& hitu va tang ty suat lgi nhuan trén
téng tai san.

- Hoan tat viéc tai co cau tai
chinh.

- Trién khai cac du an BT ddi
ha tang |y quy dat.

2. Tiép tuc xdy dwng va hoan
thién hé théng quan ly Cong ty, lam
co s& phap ly cho Ban Diéu hanh trién
khai thwc hién cac nhiém vu dwoc
giao dong thoi kién toan co ciu t6
chtrc, cling 6, sdp x&p md hinh quan
ly, phU hop v&i quy mé hoat ddng cua
Céng ty trong thoi gian tdi d& dam
bado mang lai hiéu qud cao nhat cho
Cong ty.

3. Phé&i hop cung Ban Kiém soat
Cong ty tang cuong hon nita cong tac
kiém tra, giam sat chit ch& cdc mat
hoat déng clia Cong ty nham phat huy
t8i da hiéu qua déng vén dau tu cua
cac ¢ déng va dat dugc d6 an toan
vé tai chinh, minh bach hoéa cac hoat
dong theo dung quy dinh.

4, Chi dao Ban Diéu hanh day
manh céng tac thi cong xay dung céc
dy an dam bdo tién d6, chat luong
cdng trinh theo thiét k&, an toan tuyét
ddi trong qud trinh thi céng, déng
thoi, tiét kiém t8i da chi phi dau tu va
tang cwong hiéu qua cda dy an.

5. HO trg Ban Diéu hanh Cong
ty ti€p tuc hoan chinh hd so, cac thu
tuc phap ly, ddy nhanh cong tac dén
bu, giai phong mit bang & cac duv 4n
trong diém, hoan thanh thiét k& kj
thuat, thu x&p ngudn vén va chuan bj
day da cac diéu kién dé khai cong xay
dyng dy an mdi. Bén canh d¢, tich
cwc tim kiém, nghién clru, hop tac
dau tu d6i vai cac d6i tac co thé manh
trong nganh bat dong san, trén co s&
phai dam bao thuc sy mang lai hiéu
qud, ddng thoi, cdn d6i ngudn vén,
dong tién mot cach hop ly nham muc
tiéu mang lai loi ich t6i da cho cac c6
dong .

6. Tang cudng cong tac du bao
trong kinh doanh, luén theo doi tinh
hinh thj trwong nham diéu chinh linh
hoat chién lwgc kinh doanh cla Cong
ty phu hop; tim kiém thj trudong tiém
ndng mdi; phat trién nganh hang mai;

1
0

m& rong phat trién du an cao cap tai
trung tdm thanh phé két hop vdi viéc
nang cao chat lwong dich vu dé dap
(rng yéu cau ngay cang cao cla khach
hang.

7. Chi dao ddy manh va déi
mdi céng tic dao tao, tuyén dung,
quy hoach, b6 nhiém va chinh sach
lvong thudng; dam bao thyc hién t6t
chién lugc phat trién ngudn nhan luc
chét lvgng cao du kha ndng dap tng
duogc chién lwgc phat trién dai han
cla cong ty.

8. Tiép tuc duy tri va ddy manh
moi mat hoat dong khac cia HDQT
theo dung quyén han va trach nhiém
clia minh, kip thoi khac phuc nhitng
mat yéu kém chua lam duwoc nham
cung vdi Ban Diéu hanh dwa Cong ty
phat trién bén vitng nhuv mong doi
clia c6 déng Cong ty.

Trén day |a Bdo cdo clia HPQT vé thyc
hién nhiém vu va quyén han duoc
PHDCD giao trong nam 2015. Sau hon
11 ndm phét trién vdi chién lugc linh
hoat, xay dwng hé théng quan ly chat
ché hudng dén sy chuyén nghiép,
Coéng ty dang tré thanh mét trong
nhi*ng cdng ty bat dong sadn hang d4au
Viét Nam. HDQT tin twdng réng, trén
co s& nhirng thanh tyu d3 dat duoc,
két hop cung véi dinh hudng chién
lvgc dung dan va su dong long cla
tap thé ngudi lao dong, cung vdi su
Ung hod cla cd dbng, Cong ty tu tin
vuot qua moi khé khan, hoan thanh
k& hoach kinh doanh nam 2016, tiép
tuc khang dinh vi tri thuong hiéu va
vuwon [én tAm cao mai.

Thay mat HPQT, toi bay t6 long biét
on d6i vdi s Gng ho, tin nhiém cua
toan thé Quy vi C6 déng trong thoi
gian qua. Chung t6i mong mudn nhan
duoc sy quan tam, chia sé, hd tro va
déng gép y kién cla cac c6 déng trong
qua trinh quan ly Cong ty.

Tran trong gli t&i toan thé Quy vi c6
doéng |&i chic stre khée va thanh dat.

Chuc Dai hoi déng c6 déng thudng
nién nam 2016 thanh céng tot dep.

TM.HOI PONG QUAN TRI

BAT DONG SAN |,
PHAT DAT/_ J

Nguyén Vin Dat
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BAO CAO

BAN KIEM SOAT 2015

B4o cdo Hoat dong clia Ban Kiém sodt
trong nam 2015

Trong ndm 2015, Ban Kiém soat d3
trién khai thuc hién cdc quyén va
nhiém vu cla Ban kiém soat theo
dung Diéu |& Cong ty. Ban Kiém soét
d3 t6 chirc cac cude hop dinh ky moi
quy mét [an, tham gia day du cac cudc
hop cla Hoi déng Quan tri va Ban
Diéu hanh. Péng thdi, Ban Kiém soat
cling d3 t6 chirc soat xét, tham dinh
s6 liéu bao cdo tai chinh 06 thang dau
nam va cd ndm 2015 cla Cong ty.
Mot sé hoat ddng cu thé la:

. D3 thyc hién viéc giam sat
hoat dong va tuan thu Piéu |1&é Coéng
ty d6i vdi Hoi ddng Quan tri, Ban Tong
Giam déc va cac cap quan ly khéc
trong viéc quan ly va diéu hanh Coéng
ty;

. D3 t6 chirc gidm sat viéc
thye hién cac Nghi quyét cta Pai hoi
doéng cd déng va cta Hoi dong Quan
tri.

. D3 thdm dinh bdo cao tai
chinh ndm 2015 cha Cong ty Phat Pat
va kiém tra hé théng s6 sach bdo céo
k& toan cla cong ty.

. D3 tham gia vao 22 cudc hop
dinh ky va bat thuwdng clia Hoi dong
Quan trj va nhiéu cudc hop vdi Ban
Diéu hanh.

. D3 xem xét, kiém tra cac sd
liéu va bdo cdo vé tinh hinh xay dung
va ban hang cta Cong ty va tham gia
gidm sat viéc mé thau thi cong xay
dyng cédc dy dn do Ban Téng Giam déc
Cong ty chu tri.

Trong qué trinh hoat d6ng, Ban Kiém
soat da thuwong xuyén nhan duoc sy
phdi hop tir HOi ddng Quan tri, Ban
Téng Gidm déc va quan ly cac don vi
théng qua viéc cung cip cac bao cdo,
tai liéu can thiét cho céng tic kiém
tra giam sat, clr can bo lam viéc vadi
Ban Kiém soat khi c6 yéu cau. Bén
canh d6, khi tham dy céc cuéc hop do
Chu tich H6i ddng Quan tri hodc Téng
Gidm doéc chd tri, Ban Kiém soat da
l3ng nghe va déng gép vy kién nham
dadm bao céc hoat déng cua Cong ty
phu hop va dép &ng quyén loi cla cd
doéng.

Théng qua viéc gidm sat, Ban Kiém
soat danh gid trong nam 2015: HDQT
va Ban Diéu hanh Céng ty da thuc hién
dung dan cac quyén va nhiém vy cla
minh trong qua trinh quan ly va diéu
hanh Céng ty, tuan thu Diéu |& Cong
ty va cac Nghi quyét clia Dai hdi dong
c6 déng. HDQT va Ban Diéu hanh da
c6 nhirng quyét dinh linh hoat va kip
thdi dé thuc hién cac muc tiéu cla
Cong ty. Cac thanh vién HDQT va Ban
T6ng Gidm déc da lam viéc mot cach
trung thuwe, man can vi quyén loi clia
Céng ty va cac cb dong.

Mac du ndm 2015, tinh hinh cda thi
tredng bat dong san con khé khan
nhuwng vé&i nd luc clia HOi ddng Quan
tri va Ban Diéu hanh, Céng ty da dat
duoc két qua kinh doanh nhu sau :

- Téng Doanh thu nam 2015:
402.513.917.114 déng.

- Lg'i nhuan trwdc thué nam
2015: 200.568.159.276 dong.

- Lei nhudn sau thué nam
2015: 155.725.261.694 d?)ng.

Ban Biém soat nhan thay Bao cdo tai
chinh ndm 2015 cla Céng ty di thé
hién:

- Trinh bay theo dung cac
Chudn muc ké toan Viét Nam va thyc
hién ding cac Biéu mau quy dinh cla
B6 Tai chinh, Téng Cuc thué;

- Phan anh day du tinh hinh
hoat déng dau tu phat trién cac dv
an;

- Thé hién dung két qua hoat
dong kinh doanh nam 2015;

- S6 liéu ké todn phan dnh day
da, trung thue, hop ly trén céc khia
canh trong y&u tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi diém cubi ngay
31/12/2015;

Do vay, Ban Kiém soat hoan toan
doéng y vdi cac s6 liéu trong bao céo
kiém todn ndm 2015 do Céng ty TNHH
Ernst & Young Viét Nam (E&Y) lap
ngay 11/03/2016.
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BAO CAO

BAN TONG GIAM POC 2015

A. NHONG KET QUA DAT
PUQC TRONG NAM 2015

1. So lwgc vé tinh hinh kinh té
va thi trweong BBS nam 2015

o N&m 2015, kinh t& vi md Viét
Nam duwgc danh gia cé nhirng budc
tdng trudng 6n dinh véi lam phét
thap, co ciu nén kinh té& tiép tuc cé
sy chuyén dijch tich cwc. Theo coéng
b6 mdi nhat cla Téng Cuc Théng ké,
GDP cd nwdc nam 2015 uwdc tinh ting
6,68% so v&i nam 2014, GDP binh
quan dau ngudi nam 2015 udc tinh
dat 45,7 triéu d6ng, twong duong
2.109 USD, tang 57 USD so v&i nam
2014. V&i mirc tang trudng nay, nén
kinh té& cla Viét Nam d3 cé nhitng sy
phuc hoi rd nét.

. Ddc biét, nam 2015 duwoc
nhin nhan 13 mot ndm khdi sac cla
nganh kinh doanh bat déng san. Theo
do, thi trudng bat dong san tiép tuc
da phuc héi va ting tredng manh hon
50 v&i ndm 2014 trong tat ca cdc phan
khuc thj trwong nhw: Bat dong san
nha &, van phong cho thué, bat dong
san cdng nghiép (bao gbm ca khu ché
xuat, khu k§ thuat cao), bat déng san
nghi du&ng, bat dong san thuong
mai, y t&, dich vu. Bén canh d¢, vdi da
phuc hdi ctia nén kinh té Viét Nam, sy
hd tro cla cac chinh sach vi mo ciing
nhu Luat Nha &, Luat Kinh doanh BDS
c6 hiéu lyc dd gép phan lam cho thi
trweong &m lén va ting tredng dang ké
vé s6 lugng cdn hd giao dich, thanh
khoan ting I1&n va lvgng hang ton kho
giam.
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. Theo bdo cdo cla Hiép hoi
Bat dong san TP.HCM (HoREA), téng
dién tich san xay dwng nha & trong ca
nudc cd thém 8,56 triéu m2, dién tich
nha & binh quan dau ngudi dat 17,32
m2/nguwdi. Quy mé giao dich nha &
cling dat trén 26.000 giao dich, tang
1,5 lan so véi ndm 2014. Gia bat dong
san nam 2015 tang trung binh tr 5 -
6% so v&i nam 2014, nhitng dy an can
ho 6 vi tri dep thi mirc tang tir 10 -
15%.

o Theo bdo cdo thi truong
B4t dong sdn TP.HCM cla CBRE, nam
2015 danh dau su phuc hdéi manh mé
cla thi trvdng nha & trong phan khuc
trung va cao cap khi ngudn cung chao
bén tang manh, lvong tiéu thu rat kha
quan va gia ban cling duoc cai thién.
Phan tich vé ty trong trong lugng giao
dich, nhitng dy én trung va cao cap
V@i gid ban khoang 1,3 — 5 ty déng/
can d3 tiéu thu rat tot, chiém hon
75% téng giao dich toan thanh phd
trong nam qua. Diéu nay cho thay
thi hi€u cuta thj trudng dang dan cai
thién va nguoi mua bat dau tim kiém
nhitng san phdm cao cidp hon, chat
lvong hon.

. Cung vd&i su gia tdng cua
giao dich nha &, tin dung BBS ciing
tdng truedng manh, hién dat khoang
342.000 ty doéng; bén canh do, cic
dong vén dau tu nudc ngoai vao
thi truvong gia tang manh ciling da
gép phan kich thich sy phuc hoi kha
manh mé& cla thi treong. Nam 2015
cling danh diu cac quy dau tv va

céng ty nwdc ngoai dau tw manh vao
thi truong BDS théng qua cac hinh
thirc M&A, tham gia cac quy dau tu
khién thj truong thém séi dong. Cu
thé, trong ca nwdc, da thu hut duoc
ngudn von dau tu nudc ngoai (FDI)
khoang 22,76 ty USD, trong d6 dau tw
vao Iinh vue bat déng san dat khoang
2,32 ty USD, dirng hang th 3. Riéng
tai TP.HCM thu hat dugc ngudn vén
FDI khoang 1,3 ty USD vao linh vuc
bat déng san, dirng vi tri thi 2.

o Ngoai ra, trong nam 2015,
Chinh pht va Ngan hang Nha nudc d3
thanh cong trong viéc diéu hanh chinh
sach tién té, tin dung than trong, chat
ché& va linh hoat, da gép phan tich
cwc thidc day thi trwdong bat dong
san phuc hdi va tang trudng. Theo
do, trong ndm qua da c6 nhiéu ngan
hang thuong mai hgp tac chat ché véi
doanh nghiép bat dong san cung (rng
ngudn vén dau tu cho doanh nghiép
va hd trg ngudi mua nha. Tin dung
toan nganh ting khoang 18% so vdi
nam 2014. Riéng tai TP.HCM, tin dung
bat déng sdn ndm 2015 dat khoang
140.000 ty ddng, chiém 12,3% téng
duv no. Lwong kiéu hdi chuyén vé
TP.HCM dat 5,5 ty USD bang 38,7%
ca nudec, trong dé ty |1& kidu hdi dau
tuw vao linh vyc bat dong san chiém
khoang 21,6%.
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2. K&t qua kinh doanh nam 2015:

Trudc nhitng dién bién thuan |gi trén, Ban Diéu hanh Cong ty Phat Dat da nd lyc, tap trung hoan thién thi tuc phap ly, phat trién
dAu tu, kinh doanh cac du dn hién tai; d3c biét chi trong ddy manh tién d6 xay dwng du dn The EverRich Infinity d& hoan thanh
viéc ban giao cdn hd cho khach hang ding thoi han vao cudi ndm 2016.

Trong ndm 2015, Cong ty Phat Pat d3 dat dwgc mot s6 két qua trong hoat dong kinh doanh, thé hién qua cac chi tiéu sau:

- Doanh thu nam 2015:

- Lgi nhudn trwéc thué nam 2015:
- Lo’i nhuan sau thué nam 2015:

- T8ng tai san clia cdng ty:

- Vén chl s& hiru:

402.513.917.114 déng
200.568.159.276 déng
155.725.261.694 déng
7.540.835.014.462 déng
2.270.831.913.580 déng

- Vén diéu lé: 2.018.099.710.000 dong
- Li nhuan sau thué /téng tai san (ROA): 2,07 %
- Lo'i nhudn sau thué /vén chu sé hiru (ROE): 6,86 %
- Loi nhuan sau thué/von diéu lé: 7,72 %

- L&i co’ ban trén moi c6 phiéu:

772 ddng/cé phiéu

Loi nhuan truwdc thué dat 200.568.159.276 dong, chl yéu tir viéc ghi nhan doanh thu chuyén nhugng cac nén dat biét thy cla
Dy &n The EverRich 3, ban giao mot s6 can ho cla Khdi nha C - Dy 4n The EverRich 2 va tir viéc chuyén nhugng du dan Westin

Resort & Spa Cam Ranh.

3. Tinh hinh hoat déng dau tvw
nam 2015:

Trong ndam 2015, Cong ty Phat bat da
dau tw va phat trién cac du an nhu
sau:

3.1. Dy an The EverRich 2: Hoan
thanh viéc tim kiém va chon Céng ty
An Gia 13 d6i tac hop tac dé tiép tuc
dAu tu va phat trién. Céng ty da khan
trwong ti€n hanh céc thd tuc phép ly
Dv an dé diéu chinh co ciu can hd
phl hop véi nhu cau thj trvdng, tap
trung da8y manh k& hoach kinh doanh,
ti€p thi, thi cdng nha mau, hoan chinh
canh quan, ... d& chuin bi cho viéc
bdn céc cdn hé cta Khéi nha A, B, D
vao cudi thang 04/2016, v&i quy mo
téng dién tich san ban duoc khoang
100.000 m2. Cac Khéi nha nay sé
dugc thi cdng xdy dung bdi nha thau
CotecCons va dén cudi ndm 2017 s&
bat dau ban giao dua vao st dung.

Dy ki€n trong vong 03 nam téi Lién
danh Phat DPat — An Gia s& phat trién
cac Khéi nha con lai cha Dy an va toan
b6 sdn pham s& dugc tiéu thu hét.

3.2. Duw an The EverRich 3: D3
hoan thanh quyét dinh giao dat cho
Dy &n, chuyén nhugng thanh cong
80% dat nén cla Khu biét thu va bat
dau ti€n hanh trién khai xay dung
Kh&i nha A v&i qui md gdbm 536 cin
ho — van phong — TMDV véi téng dién
tich san xay dung khodng 72.000 m2
(bao gdm ham). Theo ké hoach Khdi
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nha A sé duogc dwa vao kinh doanh
vao quy 3 nam 2016. Hién nay, nha
thdu CotecCons dang thi céng Khoi
nha nay va du kién sé bat dau ban
giao, dua vao s dung vao cudi nam
2017.

3.3. Dy 4n The EverRich Infinity:
P3 hoan thanh gidy phép xay duwng
va dang trién khai cac cong tac cudi
cung dé hoan tat viéc chuyén quyén
st dung dat cla Dy an cho Céng ty
Phat Dat. D4y manh viéc trién khai
kinh doanh Dy an v&i qui mo 439 can
hé, 325 can hd van phong va khoang
1.600 m2 dién tich Khu Thuwong mai —
dich vu; téng vén dau tu xay dwng du
kién khodng 1.400 ty ddng. Hién nay
nha thau CotecCons dang ddy nhanh
tién do xay dyng va dy kién vao cudi
ndm 2016 Cong ty s& bat dau ban giao
san pham cho khach hang.

3.4. Hoan thanh viéc dam phan
va gbp vén véi Cong ty Trwdng Phat
Loc dé nhan chuyén nhuong lai dy
an chung cu cao tang k&t hop véi
Thuwong mai — Dich vy, Van phong tai
s6 132 B&n Van Poén, Phudng 6, Quan
4, TP.HCM c6 qui m6 728 can ho va
khoang 12.700 m2 dién tich san xay
dung khu Thuong mai — dich vy, van
phong; téng vén dau tw xay dung du
kién khoang 2.015 ty déng. Dén nay
du 4n dang hoan thanh céac thd tuc
phap ly, du kién dwa vao kinh doanh
trong quy 2 nam 2016 va ban giao
dua vao st dung vao dau ndm 2018.

3.5. Hoan thanh khoang 80%
viéc boi thuwong gidi phdng mat bang
Dy an xay dung mdi chung cu tai s6
239 Cach Mang Thang Tam, Phudng
4, Quan 3, TP.HCM vdéi dién tich khu
dat khodng 3.640m2. Dén nay, Céng
ty dang ti€p tuc viéc dén bu va trién
khai cac thi tuc phép ly cda Dy an, dy
kién s& dwa vao kinh doanh vao nam
2017.

3.6. Trién khai xady dung Khu
biét thy Dy an Westin Resort & Spa
Cam Ranh va cu6i ndm 2015 d3 hoan
thanh viéc chuyén nhugng toan b cé
phan cta Dy dn nay cho déi tac.

3.7. Tiép tuc viéc hgp tac dau tw
V@i Téng Cong ty Dén bu Giai Téa hoan
thién céc tha tuc phdp ly dé cé thé
nhanh chéng trién khai thi céng du
an BT dau tuw xay dung méi Trung TAm
TDTT Phan Dinh Phung, tai s6 8 V&
Van Tan, phudng 6, quan 3, TP.HCM,
déi ha tang |y quyén st dung va khai
thac kinh doanh cac quy dat cé gia tri
cao tai trung tdm TP.HCM nhu: Khu
dat tai dia chi 255 Tran Huwng DPao,
Quén 1 c6 dién tich khodng 2.300 m2
va khu dat tai dia chi 3-3bis Phan Van
Pat, Quan 1 co dién tich khoang 900
m2, ....

Véi cac du an BT, Cong ty dugc tron
quyén khai thac kinh doanh céc quy
dat hodn déi hodc trong trudng hop
Céng ty khéng dwoc cung cap cac dy
an ungy thilgi nhuan trén vén dau tw
cling dugc nha nwdc cam két & mirc
10%.

3.8. Ngoai ra, Cong ty cling day
manh viéc tim ki€ém va ti€p xuc vdi cac
quy dau tu dé gidi thiéu vé Cong ty,
céc dy 4n va tim kiém cac co hdi hop
tac hiéu qua, tao thém ngudn vén,
kinh nghiém dé phat trién cac dy an
mai.

4. Cac hoat dong khac nam
2015:

4.1. Cong tac tuyén dung va bé
tri nhan sy:

Nhan sy Céng ty ndm 2015 cb nhiéu
bién déng, tuy nhién Cong ty da sip
xép t8 chirc lai nhan sy theo co ché
van hanh tinh gon, thyc hién tuyén
dung nhan sy cé trinh d9, nang luc
dé b6 sung kip thoi yéu cau cla cac
Phong Ban. Dbng thoi, tap trung
t6 chirc va cing cd ddi ngli nhan sy
kinh doanh, tiép thi nhdm dap tng ké
hoach phét trién kinh doanh ctia Céng
ty.

4.2. Cong tac dao tao va phat
trién ngudn nhan luwc:

Nam 2015, Cong ty d3 t6 chirc cac
chuong trinh dao tao kj ndng quan
ly cho cap quan ly, déng thoi cac cap
quan ly trong Cong ty tap trung dao
tao kém cdp nhan vién va doi ngili
nhan sy quan ly tiém nang vé nhirng
k¥ nang va kinh nghiém thuyc té trong
gidi quyét cdng viéc; giao viéc, bé tri
cac vj tri quan ly cho nhan su tré cé
dd chuyén mén, nang luc dé tao diéu
kién cho d6i ngili nhan sy tré sdng tao
va déng gép cho Cong ty.

4.3, Cong tac van hanh hé théng
quan ly:

Nam 2015, Cong ty tiép tuc duy tri va
cai tién viéc dp dung hé thdng quan ly
doanh nghiép, trién khai viéc dédnh gia
két qua cdng viéc cd nhan hang thang,
trién khai cac hoat déng truyén théng
ndi bo, nham huwéng dén nhan sy
toan Cong ty nang cao hiéu qua cong
viéc va tich cuc gép phan xay dung
van hoda doanh nghiép, dép ng theo
Quy tac hanh x{r clia Cong ty Phét Dat.

4.4, Chinh sach dai véi nguoi
lao dong:

Nam 2015, Cong ty duy tri va phat
trién doi ngll nhan sy, cham lo doi
séng vat chat, tinh than cho Nguoi
lao déng: dinh ky xem xét didu chinh
lrong cho phu hop véi thi treong va
nang lyc cla tirng vi tri céng viéc,
hang thang luén chi tra luong kip
thoi, thudng nhan cac ngay Lé - Tét,
thuwe hién céc ché dé tham nién, phuc
lgi cho Nguoi lao dong (thudng tham
nién, td chirc chuong trinh da ngoai
cho toan thé nhan vién,...).

phatbat ANnual Report 2015

BAO CAO THUONG NIEN 223

31



B. KE HOACH HOAT DONG PAU
TU KINH DOANH TRONG NAM 2016 Gid tri d3u

1. Nhan dinh vé tinh hinh kinh Tén dyu én Quy md Cong nang  tw nam 2016
t€ va thj trwong BPS ndm 2016: (ty dong)

Theoi gian khéi

n Thoi gian hoan thanh
cong

Dy bdo thi truong BDS sé phat trién R
manh mé trong ndm 2016 va cac nam Khdi nha B&C Kh&i nha C nim 2014;

] 1
1= tiép theo, vn @3u tu nudc ngodi s& 01 The EverRich 2 11,2ha  Cinhg, TMDV 355 nem 201D KhGi nha B nam 2017;
! ti€p tuc d6 vao linh vurc nay; cac chinh Khoi nha A,D Kh&i nha A, D nim 2018
ﬂ sach ddi véi nganh BDS ngay cang cdi nam 2016
ﬂl m& hon; 13i suét thap, diéu kién cho Biét thu, cn Khu bidt thu
= ﬁ?yhhﬁ.”g mue ”2."" ﬁha‘thuﬂa“é‘?" “h“,h 02 The EverRich 3 99ha  hd,TMDV,vdn 344  n3m2010;Khéi  KhGinha Anim 2017
I Inh Kinh t€ On dinh va trén da phat phong nha A ndm 2015
’t’ trién; nhu cau s hitu nha cua ngudi
- dan, nha dau tv 13 rat 1&n; do d6 BDS R Cén ho, TMDV, . .
ﬁl s& I3 kénh d3u tu hip dan, hira hen 03 290 An Duong Vuong, quan5  8.050 m2 vin phong 993 Nam 2015 Nam 2016
ﬂ mang lai nhitng co hoi sinh lgi lon
= trong thi truong day tiém ndng nay. 04 239 Cach Mang Thang 8 3.640 m2 Ca\;‘é:o'gxw' 363 N3m 2016 N3m 2018
m| 2. K& hoach dau tw trong nam phong
: 2016: A
= o 05 Bau Ca- Quang Ngii 77ha Nhaphovabiet 4, N&m 2016 N3m 2017
ml V&i nhirng no lyc va két qua dat duoc thy
. trong ndm 2015, Ban Diéu hanh Céng

Tong

ty tin twdng ndm 2016 1a ndm phat
trién d6t pha clia Cong ty trén cac linh
viec hoat déng dau tu, kinh doanh,
cling c6 vi tri va niém tin cla thuong 3
hiéu Phat Pat trén thi truong, tao .
_ nhiéu co hdi lgi nhuan lén trong cac
i i nam tiép theo. Do d¢, Ban Diéu hanh

2.189

cong

va mdi truong lam viéc nham tao loi
thé canh tranh trong viéc thu hut va
gilr chan nhan tai.

K& hoach kinh doanh nim va du kién dua vao kinh doanh san
2016: pham cla Dy an vao cudi ndm 2016.

EEEE

Tir nhitng nhan dinh chung vé tinh Qua céc k& hoach hoat déng dau tu va

=
4

1
L
-

E
4

3 e3 6= = eE

B By i 222 26 25 o 15 e 25
oy ey BN E e

32 phatbat Annual Report 2015

ALLLLL T

d4 can nhac va manh dan xay dung k&
hoach dau tuv phat trién cac dy &n dé
mang lai hiéu qua tét trong vong 03
nam téi, cu thé nhu sau:

hinh kinh té& va dac biét 13 thj truong
BDS, Ban Diéu Hanh d3 dat ra muc
tiéu thuc hién trong ndm 2016 vai ké
hoach hanh dong nhu sau:

- Hop tac véi Cong ty An Gia
kinh doanh va tiéu thu hét khoadng
100.000m2 san ban dwoc cla Khéi
nha A, B, D clia Dy 4n The EverRich 2.

kinh doanh nhu trén, Ban Diéu hanh
d3 rat can nhic dit ra muc tiéu ké
hoach doanh thu, lgi nhuan cda ndm
2016 nhu sau:

- Doanh thu:
1.300.000.000.000 ddng

- Lgii nhuan trudc thué:

4.2 Van hanh hé théng quan ly:

Ti€ép tuc hoan thién va cai tién hé
théng quan ly Céng ty lam co s& phap
ly cho cong tac diéu hanh, dong thoi
kién toan co cau t6 chirc, sdp xép md
hinh quan Iy phu hgp quy mé cua
Céng ty trong thoi gian tdi dé dam
bdo mang lai hiéu qua cao nhat cho

l . A 2 ~ 0 o
! I_I 'I'Il Nghién cru nhu cau cua thi trwdong dé 300.000.000.000 dong Cong ty.
"B nEpREEge dua ra nhidu Chuong trinh ban hang - Loi nhuén sau thué:
; l-ﬂ nham dat muc tiéu phai ban hét trén 240.000.000.000 déng
) éSOIcan ho con lai cua Khoi nha C cua a. K& hoach phat trién ngudn
v an. n
nhan lyc:

- Tiép tuc trién khai chuyén
nhuong hét 20% dién tich nén biét
thy con lai da Dy an The EverRich
3. Tién hanh xay dung va ddy manh
viéc ban hang cda Khai nha A va hoan
thanh thd tuc phap ly dé diéu chinh
co cau cdn ho cta cac Khéi nha con lai
cla Dy 4n The EverRich 3.

- P4y manh viéc kinh doanh
céc san pham cla Dy 4n The EverRich
Inifinity va bao dam tién d6 thi cong
xdy dung dé cubi ndm 2016 s& bat
dau tién hanh viéc ban giao cho khach
hang.

- Hoan thanh viéc bdi thuwong
gidi phéng mat bang Dy an xay
dung mai chung cv tai sé 239 Cach
Mang Thang Tam, Phuong 4, Quan
3, TP.HCM; hoan thanh viéc xin chud
trwong dau tw va cac budc phap ly
khac clia Dv an.

- Hoan thanh phé duyét quy
hoach Dy an Bau C3 - Quang Ngai

4.1 Phat trién ngudn nhan lwc ndm
2016:

- Tiép tuc thyc hién k& hoach
phat trién ngudn nhan lyc theo
hudng tinh gon, d6i ngli nhan sy co
da tai va dire, ndng déng, sang tao va
than thién.

- Tiép tuc tap trung dao tao,
kém cdp doi ngli nhan sy tiém nang
trong ndi bo dé ké thira cac vi tri quan
ly va lanh dao trong twong lai; manh
dan giao viéc, b8 tri cac vi tri quan
ly cho nhén sy tiém nang da cé du
chuyén mon, nang lyc va sang tao.

- Tiép tuc tuyén dung nhan sy
c6 chuyén mén gidi dé b sung ngudn
nhan luc cho k& hoach phét trién bén
virng cla Cong ty.

- Cai tién cac chinh sich dai
ngd nguoilao déng (lwvong, thudng,...)
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DAI HOI DONG CO DONG

BAN KIEM SOAT

HOI DONG QUAN TRI

A ~ ” , ,
BAN CO VAN - TRQ LY BAN KIEM SOAT NOI BO

P. TGD DAU TU

CONG TY CP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT BAT

P. TGD XAY DUNG P. TGD KINH DOANH

P. TIEP THI P. TAI CHINH - KE TOAN

BAN PHAT TRIEN PRRR
DOANH NEHIEP P. QUAN LY XAY DUNG
P. DAU TU BAN QUAN LY DU AN

P. PHAT TRIEN
KINH DOANH
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HOI DONG

CONG TY CP PHAT TRIEN
BAT BONG SAN PHAT AT

QUAN TR

ONG NGUYEN VAN DAT

Trinh d® chuy&n mén: Quan trj Kinh
Doanh

Ong Dat d3 c6 hon 25 ndm kinh
nghiém quan ly trong nhiéu nganh
kinh doanh khac nhau.

Ong Dat tirng kinh doanh trong cac
nganh kim khi dién mdy, mua ban 6
td, xuat nhap khau... va dic biét cé
nhiéu kinh nghiém trong nganh kinh
doanh bat d6ong san.

Ong Pat 1a C6 dong sang lap clia Cong
ty C6 phan Phat trién B4t dong san
Phat Dat va gilt chirc vu Cha tich Héi
Poéng Quan Tri kiém Téng Gidm Dbc
tlr ndm 2004 dén nay. Dudi sy l3nh
dao va diéu hanh cta Ong, Cong ty
C6 phan Phat trién B4t dong san Phat
Dat d3 co nhitng budc phat trién dot
phd trong thoi gian qua, dong thoi vdi
nhitng dinh huwdng chién lugce rd nét
Ong d3 tao duoc nén tang virng chac
ldam tién dé cho Cong ty phat trién
bén virng trong tuong lai.
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ONG LE QUANG PHUC

Trinh d® chuyén mén: Thac st Quan
tri Kinh doanh (WSU-Hoa Ky)

Ong Phuc duoc bau lam thanh vién
HDQT khéng diéu hanh cla Céng ty
Phat Bat vao thang 04 nam 2008.

Ong Phuc cé hon 15 ndm kinh nghiém
lam viéc & cac vi tri quan ly cdp cao
trong cac doanh nghiép quy mo vira
va I&n cla Viét Nam; da tirng la Giam
dé&c Piéu hanh cla T6 hop gido duc
PACE va d3 turng gilt chirc danh Pho
Téng Giam D&c cua Téng cdng ty xay
dyng cong trinh giao théng 5 (CIENCO
5).

Ong Phuc hién dang la Cha tich Hoi
déng Quan trj Cong ty C6 phan Gidi
phdp Phat trién Doanh nghiép (BDSC),
Chuyén gia tw van cao cip vé chién
lvgc, quan ly doanh nghiép, mua ban
va sap nhap, quan ly dy an... va cling
dang la Thanh vién HPQT khéng diéu
hanh, C6 van Chién lvogc clla mot sd
cong ty hoat dong trong linh vyc xay
dwng va bat dong san.

ONG NGUYEN VAN TUAN

Trinh d6 chuyén mén: Quan ly kinh
doanh.

Ong Tuin la c6 dong sang lap cla
Cong ty C8 phan Xay dwng va Kinh
doanh Nha Phat Dat, nay la Cong ty
C6 phan Phat trién Bat dong san Phat
Pat va la nguwoi da dong gop tich cuc
cho su phéat trién cla Cong ty Phat
Pat trong nhitng ndm dau thanh lap.

Ong Tuan dwoc Pai hoi ¢6 dong tin
nhiém bau vao thanh vién HDQT Cong
ty Phat Dat vao thang 5 nam 2010.
Ong Tuan hién nay 13 Giam d6c Cong
ty TNHH Thién Loc Tho.

BA TRAN THI HUGNG

Trinh dd chuyén mén: Clr nhan Kinh
t& - chuy@n nganh tai chanh ké toén.

Ba Huwong gia nhap Cong ty Phat
Pat tir thang 03 nam 2006 v&i chirc
danh Gidm Déc Tai Chinh kiém K&
Toan Truwdng. Dau nam 2009 dugc bb
nhiém vao vi tri Phé Téng Giam Déc
phu trach Tai chinh va duogc bau lam
Thanh vién HPQT Cong ty Phat Dat tir
thang 04 n&m 2009.

Trudc khi tham gia vao Cong ty Phat
Dat, Ba Hwong lam viéc tai Cong ty
Dét May Thai Tudn véi chirc danh
Giam D6c Tai Chinh kiém K& Toan
Truwdng trong thoi gian 6 ndm. Tlr ndm
1985 dén nam 2000, Ba Huwdng cong
tac tai tinh Long An vd&i nhiéu cuong
vi quan ly khac nhau. Trong suét thoi
gian hon 30 nam lam viéc trong lanh
vuc tai chinh k& todn, Ba Huong d3
tham gia nhiéu khoda huan luyén, dao
tao nghiép vu chuyén mén nhu: K&
toan trudng, Quan tri tai chinh, Quan
tri chi phi, Quan tri ngudn nhan luc,
Kiém sodt ndi b, ...

ONG DOAN VIET DAI TU

Trinh dd chuy@n mén: Quan trj kinh
doanh, Tiép thj va Tai chinh

Ong Dai Tir dwoc bau lam thanh vién
HDQT doc lap cla Phat Dat tir thang
04 nam 2008.

Truwdc khi tham gia vao HPQT cla
Phat Dat, Ong Dai Tir ¢ trén 20 ndm
kinh nghiém lam viéc trong linh vyc
tw van va dau tu tai chinh & Uc, Phép
va Viét Nam

Ong hién 1a Chu tich va ciing la nguoi
dong sang 1ap Openasia Group - mét
ngan hang dau tw. Ong cling dang I3
thanh vién HDQT cda Céng ty Gras
WSavoye Willis Vietnam Limited va
la Chd tich HDQT cua Lafarge Cement
Vietnam; Phé Chd tich Phong Thuong
mai Phdp tai Viét Nam giai doan 1998
- 2005 va hién 1a Phé Cha Tich Ban Co
van mau dich nudc ngoai cla Chinh
phu Phap tai Viét Nam.

ONG NGUYEN THANH TAN

Trinh dd chuyén mén: Thac si Quan
tri Kinh doanh.

Ong Tan cé nhiéu nam kinh nghiém
trong Iinh vyc kinh doanh va
Marketing. T ndm 2008 dén niam
2012 Ong Tan d3 cé nhiéu déng gop
trong viéc xay dung va phat trién
thwong hiéu Phat Dat dac biét la
thwong hiéu “The EverRich”.

Ong Tan hién nay 1a Chl tich HDQT
Céng ty CP Qubéc t€ BMG, Gidm
déc Piéu Hanh Cdéng ty BrainMark
Consulting & Training, Vién Trudng
Vién Quan tri Qudc té, Giang vién
Marketing Hoc vién Quéc té€ BMG,
Chu tich HDQT Céng ty Truyén Théng
Rossor.
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BAN KIEM SOAT

CONG TY CP PHAT TRIEN
BAT BONG SAN PHAT AT

Vé&i phwong cham hoat dong “trung thuc, ddc 1ap va minh bach”, Ban Kiém soat c6
chirc ndng gitip Dai hodi dong c6 déng, HOi ddng quan tri kiEém soat viéc chap hanh
cac ché dd, chinh sach cia Nha nudc; tinh hop phap, chinh xéc, trung thuc va mirc
dd can trong trong quan ly, diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh; trong té chirc
cong tac k& todn, théng k&, trong ghi chép s6 k& toan, 1ap bdo cdo tai chinh, bdo
dam loi ich hop phép t8i da clia Cong ty va cd déng Cong ty.
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ONG PHAN TON NGOC TIEN
Trudng Ban Kiém Soat

ONG TRUGNG NGOC DUNG

Thanh vién Ban Kiém Soat

BA NGUYEN Al LINH
Thanh vién Ban Kiém Soat

ONG NGUYEN VAN BAT
Chic vy hién tai: Chi tich HBQT kigm
Tong Giam Pac

Trinh dé chuyén mén: Quan tri Kinh
Doanh

Ong DPat da c6 hon 25 nd3m kinh
nghiém quan ly trong nhiéu nganh
kinh doanh khac nhau. Ong Dat tirng
kinh doanh trong cac nganh kim khi
dién may, mua ban & td, xuat nhap
kh3u... va dic biét cé nhiéu kinh
nghiém trong nganh kinh doanh bat
dong san. Ong Pat 13 C6 dong sang
lap clia Cong ty C6 phan Phat trién
B4t déng san Phat Pat va gilt chic
vy Chd tich H6i Déng Quan Tri kiém
Téng Gidam Déc tir ndm 2004 dén
nay. Dudi sy 1anh dao va diéu hanh
ctia Ong, Céng ty C6 phan Phat trién
Bat dong san Phat Pat d3 c6 nhitng
budc phat trién dot phd trong thoi
gian qua, déng thoi véi nhitng dinh
hudng chién lwoc rd nét Ong d3 tao
dugc nén tang vitng chic lam tién dé
cho Cong ty phat trién bén vitng trong
twong lai.

BAN DIEU HANH

ONG PHAM TRONG HOA

Chiic vu hién tai: P. Tong Giam Ddc
Xay Dung

Trinh d6 chuyén moén: Thac si Khoa
hoc Ky thuat - Dai hoc Xay dyng Ha
Noi

Ong Hoa d3 cé hon 15 ndm kinh
nghiém trong viéc quan ly diéu hanh
du dn dau tv xay dwng nha cao tang.
Ong Hoa d3 dam nhan céc vi tri: Giang
vién Trwong Dai hoc Xay dwng Ha Noi
(1995-2000); Quan ly cdp cao & cac
coéng ty dau tu kinh doanh bat déng
san nhuw: Phé Gidm déc Coéng ty CP
Tu van dau tu Xay dung Viét Nam,
Pho Giam ddc ki thuat Cong ty dia 6¢
FICO, Gidm déc Cong ty dia 6¢ FICO;
Téng Giam déc Céng ty CP dia 6¢ Nam
Viét; vd dam nhan vj tri Phd Tong
Giam d6c Xay dung Cong ty CP Phat
trién Bat déng san Phat Dat tir ndm
2010 dén nay.

CONG TY CP PHAT TRIEN
BAT BONG SAN PHAT AT

ONG NGUYEN TAN DANH

Chiic vu hién tai: P. Tong Giam Ddc
Kinh Doanh

Trinh d6 chuyén mén: Quan tri Kinh
Doanh

Ong Danh t6t nghiép chuyén nganh
quan tri kinh doanh, ti€p thi va tai
chinh tai Dai hoc San Francisco- MY.
Ong d3 tirng lam viéc tai Catalyst SF,
mot trong nhitng cong ty hang dau
vé tiép thi ca My. Sau thoi gian tu
nghiép va lam viéc & nudc ngoai, Ong
tré vé Viét Nam gia nhap vao Quy
Pau tu Openasia va Cdng ty Chirng
khodan Ban Viét v&i vai trdo Chuyén
vién nghién ctru, phan tich thi truong.
Tai day, Ong d3 c6 nhiéu trai nghiém
thuc t€ va rén luyén tu duy nhay bén
trong viéc nghién ctru, danh gia co hoi
dau tu va phan tich chirng khodn. Khi
gia nhap Cong ty Phat bat, Ong duoc
b6 tri nhiéu cwong vi quan ly khac
nhau nén d3 tich Iy dwoc nhiéu kinh
nghiém trong linh vyc dau tu phat
trién va xay dung cac dy 4n bat dong
san, ...

Hién nay, Ong Danh dang dam nhan
vi tri Phé Téng Gidm déc Kinh doanh
clla Cong ty CP Phat trién BDS Phat
Pat. & cuong vi mdi, véi kién thirc
va kinh nghiém thuc t&, Ong Danh d3
thé hién t6t ndng lyc va tinh sdng tao
trong cdng tac diéu hanh hoat déng
kinh doanh - ti€p thj clia Cong ty.
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Phan 4

BAQ CAD
THUGNG NIEN 2015

THONG TIN CO DONG
Théng tin c@ dong.

Cac cong ty thanh vién, lién ket.
Quan tri doanh nghiép.

Quan 1y rdi ro.

-
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THONG TIN CO BONG

Théng tin céc chi tiéu tai chinh chd yéu

C8 déng/thanh vién gép vén nwéc ngoai

Chi tiéu bon vi 2015 2014

Kha nang thanh toan:

- Kha ndng thanh toan hién hanh lan 4.40 5.06

Co cdu von

- Ng vay/Téng tai san [an 0.36 0.46

- No vay/V6n chl s& hitu [an 1.21 1.89

Kha nang sinh loi:

- Loi nhuan truwdc thué/Doanh thu (%) 49.83 12.89

- Loi nhuan sau thué/Doanh thu (%) 38.69 10.03

- Loi nhuan trudce thué/Vén chi sé hitu (%) 8.83 3.65

- Loi nhuén sau thué/Vén chi s& hitu (%) 6.86 2.84

- Loi nhuan sau thué/Vén diéu 1é (%) 7.72 3.20

Chi tiéu vé cd phiéu:

- Thu nhap trén moi ¢S phiéu (EPS) déng/cp 772 320

- Gia tri s6 sach (BV) doéng/cp 11,252 10,373

- Hé s6 P/B (Theo gid ngay 31/12/2015) ETy 1.18 1.55

- Hé s6 P/E (Theo gid ngay 31/12/2015) lan 17.24 50.34

- CB tirc (%) 0 5

Téng s6 ¢d phiéu theo tirng loai (c8 phiéu thudng, ¢6 phiéu wu dai)

- T6ng s6 c6 phiéu thudng 201,809,971

- T6ng s6 c6 phiéu wu dai khoéng cé

S6 lwgng cb phiéu theo tirng loai:

- T6ng s6 c6 phiéu thudng 201,809,971

- Téng s6 c6 phiéu wu dai khéng co6

- S8 lugng c6 phiéu du tri?, c6 phiéu quy theo tirng loai (néu cd): khdng cé

C& tirc chia cho cac thanh vién gép vén: khoéng cé

C6 déng/thanh vién gép von sang lap

C6 dong sang lap Qudc tich S6 C6 Phan Ty Lé

Nguyén Vin Pat Viét Nam 123,417,825 61.16%

Nguyén Vin Tudn Viét Nam 2,510,367 1.24%
125,928,192 62.40%

C6 dong la thanh vién HDQT

Co dong HPQT Quadc tich S6 C6 Phan Ty Lé

Nguyén Vin Dat Viét Nam 123,417,825 61.16%

Nguyén Van Tuan Viét Nam 2,510,367 1.24%

Tran Thj Hudng Viét Nam 20,000 0.01%
125,948,192 62.41%
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Nha dau tw Qudc tich S6 C6 Phan Ty Lé
Vietnam Enterprise Investments Limited Cayman Islands 8,396,060 4.16%
Deutsche Bank AG London Germany 7,261,630 3.60%
Vietnam Holding Limited Cayman Islands 7,257,600 3.60%
Amersham Industries Limited British Virgin Islands 3,512,450 1.74%
Lumen Vietham Fund Liechtenstein 1,336,886 0.66%
Polunin Discovery Funds-Frontier Markets
Fund Luxembourg 1,158,625 0.57%
Pure Heart Value Investment Fund Cayman Islands 364,100 0.18%
Ca nhan khac 586,301 0.29%
29,873,652 14.80%
Co cau s& hiru ¢d phiéu cha c6 dong hién hiru
Cd déng S6 C6 Phan Ty Lé
Ho6i déng quan tri 125,948,192 62.41%
Cong nhan vién 22,149,393 10.98%
C6 déng Nuwdc ngoai 29,873,652 14.80%
C6 dbng Khac 23,838,734 11.81%
Tong Cong 201,809,971 100.00%
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CAC CONG TY THANH VIEN, LIEN KET

PAu tw vao cac cong ty cd lién quan:

N&m 2010 d3 gép von vao Cong ty C6
phan Phat trién BDS Phat Dat — Anh
Duong (PDAD) sé tién 45.000.000.000
doéng. PPAD la cong ty c8 phan dugc
thanh 13p theo Gidy chirng nhan Dang
ky Doanh nghiép s& 0309096681 do
S& K& hoach va Pau tv Thanh phé H6
Chi Minh cdp ngay 20 thang 06 ndm
2009, dang ky thay déi [an thir 2 ngay
25 thang 08 nam 2011, hoat dong
chinh cla PPAD I3 kinh doanh bét
doéng san.

Théng 08 ndm 2014 d3 gdp von vao
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Cong ty C8 phan Pau tw Cau MY Loi
(CML) s6 tign 52.000.000.000 dong.
CML 13 céng ty c6 phan duoc thanh
lap theo Gidy chirng nhan Pang ky
Doanh nghiép s6 1201465247 do S&
K& hoach va Dau tu Tinh Tién Giang
c4p ngay 28 thang 02 ndm 2014, hoat
déng chinh cta CML 13 dau tu xay
dwng cau duong.

Thdng 08 nam 2015 d3 gbép vdn
vao Céng ty TNHH B4t dong san
Dién Gia Khang (DGKG) sé tién
176.000.000.000 d6ng dé clng dau tu
phat trién dy an BT xay méi Trung tam

TDTT Phan Binh Phung. DGKG la cong
ty dugc thanh 13p theo Gidy chirng
nhan Doanh nghiép s6 0313294703
do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd
H6 Chi Minh cdp ngay 09 thang 06
nam 2015, hoat ddng chinh ciia DGKG
la kinh doanh bat déng san.

Théng 09 nam 2015 d3 gbép von vao
Céng ty TNHH Bat déng san Pién Gia
Khanh (DGKH) sé tién 75.000.000.000
dong dé cung dau tu phat trién dy an
BT x4y mdi Bénh vién Chan Thuong
Chinh Hinh. BGKH la céng ty duoc
thanh 14p theo Gidy ching nhan
Doanh nghiép s6 0313428266 do S&
K& hoach va Pau tv Thanh phé Hb
Chi Minh c4p ngay 07 thang 09 ndm
2015, hoat dong chinh cua DGKG la
kinh doanh bat déng san.

QUAN TRI DOANH NGHIEP

Quan tri doanh nghiép rat quan trong
d&i véi sy phat trién bén vitng cla
Coéng ty. Do vy, tir trwdc dén nay,
Cong ty Phat Dat da luon quan tam
dén viéc nang cao nang lyc quan tri
doanh nghiép béng cich xdy dung
mot co cau quan tri vitng manh trén
co' s& tudn thd quy dinh cda phép luat
Viét Nam két hop vdi viéc van dung
mot s6 thdng 1& qudc té vé quan tri
doanh nghiép. Dai hdi Pong C6 déng
nam 2013 d3 b6 nhiém 06 thanh vién
HOi ddng Quan tri (HPQT) nhiém ky
2013 - 2017, trong d6 cé 03 thanh
vién Hoi ddng quan tri khong sé& hiru
c6 phan, 01 thanh vién Hi d6ng quan
tri c6 s& hitu c6 phan nhung khéng
tham gia vao Ban Diéu hanh va chi c6
02 thanh vién H6i ddng Quan tri tham
gia vao Ban Diéu hanh.

Cong ty da xay dung va ban hanh hé
théng céc quy ché& nodi bo dé tao ra
mot co ché quan trj théng nhat, xuyén
sudt nhdm kiém soat, giam sat hoat
dong clha Coéng ty mét cach chuyén
nghiép, minh bach va hiéu qud, gop

Thu lao:

- Chd tich HBQT

- Pho Cha tich HDQT

- Cac Thanh vién HDQT

- Trudng Ban Kiém soat

- Céc Thanh vién Ban Kiém soat

- Thu ky Cong ty

phan dam bao lgi ich cha cd déng va
sy hai hoa vdi loi ich cda cac bén lién
quan bao gdbm c6 déng, khach hang,
nguwdilao dong va cong dong.

Trong qud trinh quan ly, HDQT d3
thuwong xuyén trao d6i véi Ban Diéu
hanh vé tinh hinh thi trudng va kha
ndng kinh doanh cla Céng ty dé co
thé dua ra cac quyét dinh phlu hop.
C4c van dé thudc thdm quyén quyét
dinh clia HDQT theo Diéu & Cong ty,
da duwoc cac thanh vién thao luan va
thong qua tai cac cudc hop dinh ky
va bat thudng. Céc thanh vién HDQT
déc 1ap d3 giup HPQT cé quan diém
va cach danh gid van dé da chiéu; tao
dugc d6i trong véi cac c¢6 dong Ion
& HPQT; dam bao can bang quyén
lgi clia c6 ddng va quyén loi cla cac
chd thé khac clia Cong ty; khach quan
trong viéc lang nghe dé hda giai va
théng nhit nhitng y kién cla Ban
DPiéu hanh Céng ty; va tan dung cac
mai quan hé bén ngoai dé tao loi thé
trong hoat dong kinh doanh. Clung
véi HPQT, Ban Kiém soat cla Cong

120.000.000 déng/ndm
120.000.000 déng/ndm
480.000.000 d6ng/nam
72.000.000 d6ng/ndm
60.000.000 ddng/ndm
30.000.000 déng/ndm

ty cling da thuwdng xuyén xem xét cac
hoat dong clia Ban Diéu hanh va trao
dé&i véi HDQT vé cac bién phap ci tién
hoat déng cta Cong ty. Nhitng quan
diém cda HPQT va Ban Kiém soét d3
gép phan nang cao hiéu qud hoat
dong tai ciu truc doanh nghiép cla
Cong ty trong giai doan 2013 — 2015.

Nam 2016, Cong ty sé thuc hién cac
bién phap phlu hop dé khic phuc cac
diém con toén dong trong ndm qua,
doéng thoi sé hoan thién cac quy dinh
dé nang cao hiéu qua hoat déng cla
HPQT, Ban Kiém soat va Ban Diéu
hanh theo cdc ndi dung trinh bay
trong Quy ch& Quan trj Cong ty.

Trong nam 2015, theo quyét dinh
cla Dai hoi dong c6 dong, Cong ty
da thanh todn thu lao cho cac thanh
vién Ho6i dbéng quan tri, Ban Kiém
soat va Thu ky Coéng ty véi s6 tién 13
882.000.000 ddng (da bao gdbm thué
TNCN), cu thé:
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QUAN LY RUI RO

RUi ro vé kinh té

Nam 2015, kinh t& vi mé Viét Nam dugc dénh gid co nhirng
buéc ting truwdng 6n dinh vdi lam phat thap, co cdu nén kinh
t& tiép tuc cé sy chuyén dich tich cyc. Theo T6ng Cuc Théng
ké, GDP ca nwdc ndm 2015 wdc tinh tang 6,68% so v3i ndam
2014, GDP binh quan dau ngudi ndm 2015 wdc tinh dat 45,7
triéu ddng, twong dwong 2.109 USD, tdng 57 USD so v&i ndm
2014. V&i mirc tang trudng nay, nén kinh té cda Viét Nam da
c6 nhitng sw phuc hoi rd nét.

Nhin chung, tdng trudng kinh t& dugc ci thién, thj truong
bat dong sdn dang &m dan, 13i sudt &@ mdrc thap. Tuy nhién,
tiém an sau dé van 1a nhitng rdi ro 1&n clia nén kinh t& Viét
Nam do tinh hinh kinh té&, chinh tri, xa héi cda khu vuc Ddng
Nam A va trén Thé gidi.

Trong ndm vira qua, viéc kiém sodt chinh sich tién té, chinh
sach tai khda that chit d3 tac dong dén doanh nghiép, anh
hudng tiéu cywc trong trung va dai han. Mac du NHNN d3 tich
cuc diéu chinh giam 13i suat huy doéng, 13i suat cho vay ciing
gidm so véi nam trwdc nhwng mire 13i sudt cha Viét Nam
hién nay van duoc danh gid |a cao so véi cac nwdce trong khu
vue. Diéu nay lam gidm kha ndng canh tranh cla cac doanh
nghiép Viét Nam véi doanh nghiép c6 vén dau tv nuwdc
ngoai, dac biét 13 nganh bat ddng san v&i nhu ciu can vén
I&n va thoi gian dai.

Tuy nhién véi cac chinh sach va bién phép cta Chinh pha d3
cuwong quyét thuc hién, Viét Nam tir kiém ché d3 chuyén
sang kiém soat duwoc lam phat. Chi s6 gia tiéu dung (CPI) binh
quan nam 2015 chi tdng 0,63%% so v&i nam 2014, mirc tang
thap nhat trong 10 ndm trd lai day. Lam phat da dugc kiém
soat nhung nén kinh té trong nwée van con chira dyng nhiéu
bién dong bat thudng vwrot ngoai dy doan cla cac chuyén
gia. Gid hang hda gidm, lam phét thap khong phai vi nang
suat, chat lwong, hiéu qua ting 1én ma do strc mua van con
yéu, chua phuc hoi. Trong diéu kién kinh t&€ con khé khan,
téng cau suy giam s& anh hudng va tao ra nhiéu thach thirc
hon cho nén kinh t& vi md trong ndm 2015 va cic nam tiép
theo.

R0Gi ro vé luat phap

Hé thdng phap luat cla Viét Nam hién nay vin chua duoc
hoan chinh, do vay viéc chdp hanh luat phap va van dung
luat vao thuc té cla cdc doanh nghiép luén gap nhiéu kho
khan, chéng chéo, nhat 13 trong linh vuc quan ly dat dai va
kinh doanh bat déng san. Su diéu chinh cla cac van ban luat
thudc céc linh vire néu trén con thi€u nhat quan, thiu 8n
dinh va d6i khi chuwa day dd, rd rang gay khé khan trong qua
trinh thye hién. Cdc van dé phép ly trong linh vire dau tuw kinh
doanh bt déng san & trong tinh trang chua hoan chinh nén
anh hudng rat nhiéu dén hoat dong kinh doanh bat déng san
cla cac doanh nghiép, dic biét 13 cac thl tuc 13p dy &n dau
tu, phé duyét cac ho so qui hoach, thiét k&, cong tac dén bu
giai phdng mat bang, giao dat dé trién khai dy an thuong
kéo dai lam anh hudng dén co hoi kinh doanh, ting chi phi
d3u tuw, Thong tu hudng dan thyc hién cac Nghi dinh cla
Chinh phl con cham tré dan tdi su ling tdng trong xt ly clia
co quan chirc ndng lam dnh hudng tdi tién d6 thuc hién dy
an, ... Chinh nhirng diéu nay da gép phan lam gidm sirc canh
tranh va tang gia thanh cGa san pham cda doanh nghiép.
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Tuy nhién, trong ndm qua, mot sé van dé vé phap ly cling da
thay d6i, dwoc cai cach theo hudng tao diéu kién thuan loi
hon cho nha dau tw. Chinh ph cling dang tirng bwéc hoan
chinh hé théng phap luat tao sy thdng thoang, 6n dinh hon
vé cac thi tuc hanh chinh dé rat ngan tha tuc thuc hién dy
an va gép phan day nhanh tién d6 dy an nham ting ngudn
cung san phdm nha & va giam gid thanh san pham tao nhiéu
co hoi s hitu nha & cho nguwdi dan, déng thai thic day viéc
phat trién kinh t&. T nhirng sy thay d&i nay d3 lam giam bét
cac tdc dong bat lgi cho Chd dau tuw trong qua trinh thuc hién
viéc trién khai dau tw va khai thac kinh doanh du &n trong
thoi gian tai.

RUi ro dic thu (nganh, céng ty, linh vuc hoat ddng)

Thi trudng bat dong san la mot trong nhirng thi trudng dac
thu, doi hoi thoi gian dau tu 1au dai va nhu cau vén Ién. Viéc
thu tién mua san phadm cla tirng khach hang ciing kéo dai
theo ti€n dé thi cdng cla tirng du an, nén doi hdi chién lvoc
hoach dinh v& nguén vén cla cic doanh nghiép phai mang
tinh dai han. Ngoai ra, gid cd nguyén liéu dau vao (sat thép,
xi mang, ...) cta nganh xdy dung ludn bién déng ting trong
qua trinh thi céng cling anh huwdng khéng nhd dén hiéu qua
kinh doanh cla doanh nghiép vi gid ban san pham d3 ky két
vdi khach hang ngay tai thoi diém khéi cong dy an.

Nganh bat déng san luén gap rui ro trong viéc dén bu giai tda
dat cho dy &n, khd khan trong cong tac dén bu gidi téa cla
dy 4n dang trién khai do gid dén bu dwoc dua 1én qua cao
trong cac dot s6t gid BDS trwdc dé lam anh huwédng dén tién
dd dén bu cua dy an, cong viéc nay thuong kéo dai, phat
sinh thém nhiéu chi phi, lam cham tién d6 thuc hién dy én
nén d3 lam giam hiéu qua kinh doanh cua Céng ty, tham chi
néu thj trwong xau thi kha ndng doanh nghiép bj thua 16 rat
dé xay ra.

B4t dong san la nganh tiém &n nhiéu rdi ro 1&n, trong do,
nguy&n nhan cé thé gay ra khiing hoang cho thi trudng bat
déng san xuat phat chinh tir hé théng phép ly: M6t hanh
lang phap ly chua day dd va chua di manh da gay ra su thiéu
théng nhat trong tng thé dé diéu chinh. Bén canh dé, tinh
minh bach cua thj trudng bat déng san, cac tha tuc hanh
chinh rud'm ra dén mdrc khéng can thiét gy tén kém vé mat
thoi gian va tién bac, lam 1& co hdi dau tuw, kinh doanh cho
doanh nghiép. Diéu nay tao ra su lang phi vé clng 1&n veé tai
nguyén dat va khién dién mao db thi, thi trudng manh man,
nhé 18, rat khé phat trién déng bd, hoan chinh.

Hién nay, cdc doanh nghiép bat déng san trong nudc dang
chiu ap lyc canh tranh manh mé tir cac doanh nghiép kinh
doanh b3t déng san cé vén dau tu nwdc ngoai vé vén va chi
phi st dung vén, vé kinh nghiém va trinh d6 quan ly. Ap luc
nay doi héi ban lanh dao cong ty Phat Dat phai ludn sing
sudt, phat trién ngudn lyc ndi tai, khéng ngirng hoc hoi va
phat trién.

Rui ro tai chinh

Trong nam qua, vdi sy tich cuc cla Ngan hang Nha nuwéc
trong viéc gidm 3i sudt da tao diéu kién cho céc doanh
nghiép chd déng hon khi tiép can ngudn vén vay. Tuy nhién,
chinh séch co ciu lai hé théng cac t6 chire tin dung d3 tac
déng khéng nho dén doanh nghiép, nhat 1a cdc doanh
nghiép bat dong san v&i nhu ciu vén &n, 8n dinh va dai han.

Dé vuot qua giai doan kho khan chung cla thj trudng, Cong
ty Phat Pat d3 nhanh chéng lam cac tha tuc diéu chinh co
c4u can ho va van phong tai cdc dy an theo dinh hudng dién

tich trung binh clia m&i cdn ho tlr 60 — 75 m2 va vin phong
tr 35 — 50 m2. Trong kinh doanh, Céng ty luén dwa ra nhiéu
chuwong trinh ban hang vdéi phuwong thire thanh toan linh
hoat nham tao diéu kién cho Khach hang cé thé s& hitu nha
& cac vj tri ddc dia ngay trung tam thanh phd, chat lwong san
pham cao cip nhung gid ban phu hgp vdi nhu cau cla dai da
s6 ngudi cd thu nhap trung binh kha. Bén canh do, Cong ty
cling dwa thém san phdm cdn hd thdé dé khach hang sau khi
nhan ban giao cé thé ty hoan thién theo y thich va kha ning
tai chinh nham gidm 4p luc tai chinh cho khach hang trong
mdi ky thanh toén.

Doéng thoi dé giam thiéu chi phi trong gid von, bdo dam hiéu
qua kinh doanh, trong thi céng xay dung Céng ty Phat Dat
cho mé& thau cdng khai tirng hang muc dé cac nha thau cung
xem xét, canh tranh v&i nhau va duwa ra mirc gia hop ly nhat;
Céng ty cling tién hanh 1am viéc tryc ti€p vdi cidc nha san
xuat dé gidm bdt khau phan phdi trung gian; thwdng xuyén
yéu cau don vi Tw van quan ly dy &n, giam sat xay dung ra
soat lai thiét k&, gidm sat xay dung chat ch& dé hiéu chinh
cdc phan khéi lvgng du thira khéng can thiét.

DE gidm 4p lyc tai chinh, khi xdy dung k& hoach ngan sach
hang ndm, Cong ty ludn thuc hién chi trwong cit giam
nhitng loai chi phi chwa can thiét, chi thyc hién xay dung
nhitng hang muc bao dam ban giao cdn h6 ding tién d6 cam
két cho khach hang, thi cdng nhitng cong trinh thudc du an
chuén bj dwa vao kinh doanh trong ndm 2015 va hoan thién
day dd co s& phap ly cho nhitng dy 4n ndm trong k& hoach
kinh doanh nam 2016. Hang quy, Cong ty xem xét danh gia
viéc thuc hién ngan sach va luén theo dgi, nghién clru tinh
hinh thuc t& cla thj truong dé kip thoi diéu chinh k& hoach
phu hop. Mt khac, Cong ty cling d3 trao déi véi cac déi tac,
cung nhau xem xét, diéu chinh thdi gian thanh todn phu hop
v@i tinh hinh khé khan kéo dai cla nganh bat déng san.

Trong ndm 2015, Cong ty d3 hoan tat viéc chi tra cd tirc bang
c6 phiéu va phat hanh c6 phiéu cho c6 d6ng hién hitu dé ting
von diéu |&. Bam phan véi Ngan hang Dong A vé phuong én
co cau lai cac khoan no va 13i vay, dang ky k& hoach tra no
theo dong tién thu dwoc chd yéu tir viéc lién két véi Cong
ty An Gia — |3 d6i tac c6 thé manh vé kinh doanh dé tiép tuc
phat trién 11 Khdi nha con lai ctia Du 4n The EverRich 2.

Ngoai ra, Céng ty cling d3 chl déng tim cac ngudn vén khac
dé bao ddm hoat dong dau tu phat trién dy an va kinh
doanh ludn 6n dinh.

RUi ro khac

RUi ro khac lién quan dén cac trudng hop bat kha khang
nhu: thién tai, lut 16i, chdy, ng,... Tai Cong ty Phat Dat, ngoai
viéc ludn tudn thu chat ch@ cic quy dinh vé phong chéng
chay, ng, an toan lao ddng theo ding quy dinh cla Nha nudc
thi trén toan hé théng tir tryu s& chinh dén cac san giao dich
va tai cac cOng trwdng, tat ca tai sdn bao gdm nha va thiét bj
lam viéc (hé théng mdy tinh, cac thiét bi van phong, ...) déu
duoc mua bao hiém chdng rdi ro, chdy nd. Ngoai ra, do dic
trung cla hoat dong bat dong san, cac tai san gan lién véi
tda nha Cong ty déu thuc hién viéc mua bao hiém tai san.
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PHAT TRIEN BEN VU'NG

Chién lugc phét trién san pham, quy dat.

Cac du an trong diém.
Trach nhiém xa hoi.
Thanh tich - Giai thudng dat dudc.
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CHIEN LUGC PHAT TRIEN CON NGUGI

CHIEN LUGC PHAT TRIEN SAN PHAM

N&m 2016, Cong ty tiép tuc tap trung
dao tao kém cap ddi ngli nhan sy tiém
ndng trong noi bd dé ké thira cac vj tri
quan ly va Idnh dao trong tuong lai;
manh dan giao viéc, bé tri cac vi tri
quan ly cho nhan sy tré c6 di chuyén
mdn, nang luc va séng tao; déng thoi
tuyén dung nhan sy cé chuyén mon
giodi d& b6 sung ngudn nhan lyc cho ké
hoach phat trién bén virng cla Coéng
ty.
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1. Chién lwgc phat trién san pham

Trong ndm tdi, Phat Dat ti€p tuc tap trung vao viéc trién khai dau tw va kinh doanh
céc dy 4n bat dong san trong diém nhw Dy 4n The EverRich 2, Dy 4n The EverRich
3 va Dy 4n The EverRich Infinity; song song dd, Phat Dat s& thyc hién chién luoc
dau tw mai, phat trién cac du dn véi quy mé dudi 1 hécta trong khu viee trung tdm
ndi thanh Tp.HCM.

Bén canh d¢, Phat Dat cling sé tiép tuc dau tw xay dywng cac du dn bat dong san du
lich 6 chon loc tai cac diém du lich bién néi tiéng nhu: Nha Trang, Phi Qudc; phat
trién Iinh vue dich vu hé tro khai thac khoang san.

Linh vyc B4t déng san:

- Dw an The EverRich 2 (P.Phi Thuén, Q.7, Tp.HCM): Phat Dat d3 ky két hop
tac vdi dé’j tac An Gia phat trién du an, diéu chinh co cau cdn hé phu hop véi thi
trudng, bat dau kinh doanh Block A, B, D tir thdng 4 nam 2016, va du kién ban hét
cac block nay trong nam 2016.

- Dy an The EverRich 3 (P.Tan Phu, Q.7, Tp.H(;M): Phat Pat dang tién hanh
diéu chinh co cau cdn hd phu hop vai thi trwedng va bat dau kinh doanh Khéi nha A
trong nam 2016.

- Dv an The EverRich Infinity (290 An Dwong Vuwong, P.4, Q.5, Tp.HCM):

Phat Dat s& tiép tuc kinh doanh cac san pham cla Dy &n va dy kién s& ban hét trong
nam 2016.

- Dy 4n 239 Cach Mang Thang 8, P.4, Q.3, Tp.HCM: Phat Pat dy kién hoan
thanh xong viéc boi thuwdng gidi phéng mét bang, trién khai tha tuc phap ly phat
trién Dy &n theo phan khuc cao cap hang sang trong ndm 2016.

- Dw an Bau Ca - Quang Ngii cling dang tién hanh trién khai thiét k& phé
duyét quy hoach va dy kién dua vao kinh doanh sdn phdm vao cudi nam 2016.
Linh vyc dich vu:

Ddy manh phat trién dich vu hé tro khai thac khoang san ma dac biét Ia dich vu hé
tro khai thac cat nhiém man xuat khau tai khu viec mién Trung Viét Nam.
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CAC HOAT BONG
6 BEN CONG BONG

QUY DAT PHAT TRIEN

Quy dat Phat Dat phat trién

ER2 —Quan 7, TPHCM 11.1
ER3 —Quan 7, TPHCM 9.7
ER4 — Nha Be, TPHCM 25.5
ERI - 290 An Duong Vuong, TPHCM 0.8
239 CMT8, TPHCM 0.3
257 Tran Hung Dao, TPHCM 0.2

03- 03 Bis Phan Van bat, TPHCM
Khu Tha Thiém Q2

Bau Ca — Quang Ngai

QUY DAT LIEN KET PHAT TRIEN

Quy dat Phat Pat lién két phat trién

Danh muc

132 Bé&n Van Bon, TPHCM

Westin Resort & Spa Cam Ranh - Khanh Hoa
Phd Quéc — Kién Giang

Cam Ranh M& Réng — Khanh Hoa

Marriott Hoi An Resort — Quang Nam

54 phatpat ANNual Report 2015

Cung vd&i hoat dong kinh doanh, Phat Dat khong
ngirng thuc day cac hoat déng dong gdp cho xa
hoi nham hudéng téi triét ly “Kyosei” — “Tat c moi
nguoi, khong phan biét chiing toc, ton gido va van
hda, cung nhau chung séng va lam viéc hoa hop
dé hudng tdi tuong lai”. Nam 2015, Phat Dat tiép
tuc cudc hanh trinh huéng dén céng déng, xa hoi
thong qua nhiéu hoat déng hd tro hoc sinh, sinh
vién, nhitng ngudi nghéo, déi twong gap hoan
canh khéng may tai nhiéu dia phwong trong c3
nuwdc. Bén canh do, Phat Pat cling khéng quén
trach nhiém déng gép nham cung ¢6 chl quyén
bién dao, 13nh hai cla T6 quéc.

Sat canh clung chién si bién dao

Phat Pat da ing hd 100.000.000 d6ng cho chuong
trinh “Sat canh cung chién si bién dao” cla bao
Cong an TP.HCM. Hoat dong trén do bao Bao Cong
an TP.HCM phét dong nham kéu goi sy déng gop
tinh than va vat chat gitp d& céc chién si dang lam
nhiém vu trén cac dja ban bién, d3o cta T6 qudc.
S6 tién quyén gop sé dung dé trao hoc béng cho
con em can b, chién si Hai quan dang lam nhiém
vu trén bién dao, xay dwng nha tinh nghta, nha tinh
thuong, giup tién chita bénh, tro cap kho khan...
cho than nhan chién si Hai quan dang chién dau
trén bién d3o.

Chia sé khé khan véi ngudi nghéo

Trong nam qua, Phat Dat cling da tai trg cho quan
com “Nu cudi sdng Tra” tinh Quang Ngdi sé tién

100 triéu déng. Pay la quan com danh cho nhirng
ngudi lao ddng nghéo véi mbi ngay 200 suat dn
lién tuc tir th& Hai dén th&r Bdy, gid 2.000 déng/
suat véi mong mudn chia sé cho ngudi nghéo
va hd trg doi séng clia nhitng bénh nhan, nguoi
lao déng gap kho khadn trén dia ban tinh, gilp
ho cé nhirng bita an sach s&, day du dinh dudng
hang ngay. Ngoai ra, Cong ty cling da ung ho cho
chuong trinh “gép thém mua xudn cho déng bao
nghéo Quang Ng3i” trong dip tét Binh Than 100
triéu déng, tao diéu kién giup d& nhirng hé nghéo
Quang Ngai cé diéu kién vui xudn dén tét Nguyén
dan Binh Than 2016 va dé ba con cé mdt mua xuan
dam am hon.

Chap canh wéc mo cho hoc sinh, sinh vién hiéu
hoc

Trén dia ban TP.HCM, trong nam 2015, Phat Dat
tiép tuc déng vai tro 1a ngudi ddng hanh cung hoc
sinh, sinh vién nghéo hiéu hoc thdng qua viéc trich
ngan sach tai trog cho HG6i sinh vién Viét Nam 200
triéu dé ang hd, khuyén khich cadc em theo duéi
udc mo cta minh. Quan niém “séng phai cé wdc
mo va hoai b3o”, vi vay, Phat Pat mong muén gép
phan chadp canh cho nhitng wéc mo dy clia cac em,
dé nd s&m trd thanh hién thuc.

Cé thé néi, nhitng hoat ddng ndm 2015 chinh Ia
buéc di ndi ti€p trén ching dudng dai huwdng dén
cdng déng ma Phat Dat theo dudi trong hon 10
ndm qua. N3m t&i, Phat Dat van s& budc tiép con
dudng y nghia 4y, bdi “sdng 1a cho dau chi nhan
riéng minh”.
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CAC GIAI THUGNG DAT BUGC
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Nam 2015, Cong ty d3 nhan duwoc bang khen cia Thi
twéng chinh phl vi da cé thanh tich déng gép tich cuwc
trong viéc hoan thanh Dy an dau tw xdy dwng Cong trinh
cau My Loi, Qudc 16 50 trén dia ban tinh Long An va tinh
Tién Giang.

Giai thwéng Bao cao thwéng nién tdt nhat ba nam lién
tiép 2011, 2012, 2013

Day |3 gidi thudng, do S& Giao dich chirng khodn Tp.HCM,
phdi hop véi Bdo Dau tv Chirng khodn va Cong ty Quan ly
quy Dragon Capital t6 chirc. Giai thudng quy tu 650 Bao
cdo thudng nién do cac doanh nghiép glri vé xét binh chon.
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Dat d3 vinh du d6n nhan giai
thuwdng Bao cdo thudng nién tét nhat 3 ndm lién ndm 2011,
nam 2012 va nam 2013.

Giai thuwdng Sao vang Dat Viét ba nam lién tiép 2009,
2010, 2011

Day la giai thuwdng uy tin nham vinh danh cac thuong
hiéu tiéu biéu cla Viét Nam trong hdi nhap va canh tranh
qudc t& do Trung wong H6i Doanh nhan tré Viét Nam t6
chtrce.

Giai thwdng Top 10 Developers nam 2011

Giai thwdng nham ghi nhan, gidi thiéu nhitng don vi chl
ddu tu va cong ty kién tric dan dau trong khu vuc, ghi nhan
tam quan trong cla cac don vi nay trong viéc dinh huwdng x3
héi va dnh huwdng dén méi tredong xay dwng. Giai BCl Top 10
Awards la mét sy kién khu vire vdi su tham gia ctia nhiéu dai
dién cp cao trong gidi dau tu bat ddng san va xay dung dé
vinh danh cdc don vi dau tw bat déng san, xay dwng, kién tric
xuét sdc & HongKong SAR, Indonesia, Malaysia, Philippines,
Singapore, Thai Lan va Viét Nam...

Cap vang c6 Thuong hiéu manh trong nganh Bat BPong
San nam 2009

Giai thwdng Thuong hiéu manh do Cuc Xuc tién Thuong
mai (B6 Cong thwong), Ban Bién tap va déc gia cla Thoi bao
Kinh té& Viét Nam binh chon va trao ting. Giai thudng dugc
trao cho cac doanh nghiép Viét Nam cé thanh tich xuat sac
trong hoat dong san xuat kinh doanh va phét trién thuong
hiéu bén virng, ndng cao kha nang héi nhap kinh té quéc té.

Giai thwdng ngdi sao Bat Dong San VN ndm 2009

Cup vang thuwong hiéu manh trong nganh Xay duwng
nam 2009

Bing khen cGa UBND TP.HCM, UBND tinh Quang
Ngii vé hoat ddng vi cdng dong va cac gidi thwang
khac do nha nudc, cic co quan, ban nganh, doan
thé trao tang ghi nhan nhirng déng gép cho xa hoi.
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BAO CAO TAI CHINH
Bao cao tai chinh.
Thuyét minh béo cao tai chinh
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Bao cao tai chinh 2015

CONG TY

Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty”) 1a mdt cdng ty c6 phan dugc thanh Iap theo Luat Doanh nghiép
cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) s& 4103002655 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd H6
Chi Minh c8p ngay 13 thdng 9 ndm 2004, va sau d6 dugc diéu chinh theo cdc GCNDKKD sau day:

GCNDKKD diéu chinh sé: Ngay:

4103002655
Diéu chinh [an 1
Diéu chinh [an 2
Diéu chinh [an 3
Diéu chinh [an 4
Diéu chinh [an 5
Diéu chinh [an 6
Diéu chinh lan 7
Diéu chinh [an 8
Diéu chinh [an 9
Diéu chinh [an 10
0303493756
Diéu chinh [an 11
Diéu chinh [an 12
Diéu chinh [an 13
Diéu chinh lan 14
Diéu chinh [an 15
Diéu chinh [an 16
Diéu chinh [an 17
Diéu chinh [an 18
Diéu chinh [an 19
Diéu chinh [an 20
Diéu chinh [an 21
Diéu chinh [an 22
Diéu chinh [an 23

11 thang 12 nam 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 7 nam 2006
19 thang 12 nam 2006
23 thang 4 nam 2007
24 thang 5 nam 2007
29 thang 11 nam 2007
23 thang 1 ndm 2008
29 thang 2 nam 2008
29 thdng 6 ndm 2009

27 thang 8 nam 2009
4 thang 12 nam 2009
4 thang 5 nam 2010
13 thang 9 nam 2010
22 thang 10 nam 2010
3 thang 11 nam 2010
28 thang 1 ndm 2011
11 thang 8 nam 2011
22 thang 9 nam 2011
16 thang 5 nam 2012
15 thang 8 nam 2012
4 thang 9 nam 2015
1 thang 10 nam 2015

C6 phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy phép Niém yét s6 1207/
SGDHCM-NY do S& Giao dich Chirng khodn Thanh ph& H6 Chi Minh cap ngay 9 thang 7 ndm 2010.

Hoat déng chinh cla Cong ty 13 xdy dung va mua ban nha &; xay dwng cac cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép va cau
duwdng; cung cap dich vu moi gidi bat déng san, dinh gid bat dong san, san giao dich bat dong san va quan ly bat dong san.

Cong ty 6 tru s& chinh tai s6 422 Pao Tri, Khu phé 1, Phudrng Pha Thuan, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
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HOI DPONG QUAN TR|

Cac thanh vién cla H6i d6ng Quan tri trong nam va vao ngay |ap bado cdo nay nhu sau:

Ong Nguyén Vin Pat Chu tich

Ba Tran Thj Huong Thanh vién
Ong Lé Quang Phtc Thanh vién
Ong Poan Viét bai TU Thanh vién
Ong Nguyén Vin Tuan Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Tan Thanh vién

BAN KIEM SOAT

C4c thanh vién cla Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Phan T6n Ngoc Tién  Trwdng ban

Ong Trwong Ngoc Diing  Thanh vién

Ba Nguyén Ai Linh Thanh vién

BAN TONG GIAM DOC

C4c thanh vién cla Ban Téng Gidm d6c trong ndm va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau:
Ong Nguyén Vin Pat Téng Gidm ddc

Ong Pham Trong Hoa Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Tan Danh Phé Téng Giam d6c b6 nhiém ngay 14 thang 9 ndm 2015
Ba Nguyén Vi Thién Diém Phé Téng Giam doc tir nhiém ngay 14 thang 9 nam 2015
NGU'O1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén Vin Pat.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam |a cdng ty kiém todn cho Cong ty.
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Bao cao ciia Ban Tang Giam Pac

Ban Téng Giam d&c Cong ty C6 phan Phat trién Bat ddng san Phat Dat (“Cong ty”)
trinh bay bdo cdo nay va bdo cdo tai chinh hop nhat cla Cong ty va cac cong ty con
(sau day goi chung l1a “Nhom Céng ty”) cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2015.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VO1 BAO CAO TAI CHINH HOP
NHAT

Ban Téng Giam d&c chiu trdch nhiém dam bao bdo cdo tai chinh hgp nhat cla
Nhom Céng ty cho tirng ndm tai chinh phan dnh trung thyc va hgp ly tinh hinh tai
chinh hgp nhat, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lwvu chuyén
tién t& hop nhat cla Nhdm Céng ty trong ndm. Trong qua trinh |ap bao cdo tai chinh
hop nhat nay, Ban Téng Gidm d6c can phai:

. Iwa chon cac chinh sach k& toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay
mot cach nhat quan;

. thuc hién cac danh gid va wdc tinh mot cach hop ly va than trong;

. néu rd cac chudn muc k& todn ap dung cho Nhém Cdng ty cé dugce tudn
thu hay khéng va tat ca nhirng sai léch trong yéu so va&i nhitng chudn muyc nay d3
duwoc trinh bay va gidi thich trong bdo céo tai chinh hop nhat ; va

. 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc
trir truong hop khong thé cho rang Nhém Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban T6ng Gidm d6c chju trach nhiém dam bao viéc céc s6 sach k& toan thich hop
duoc lwu gitr d€ phan dnh tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Nhém Cong ty, vdi murc
dd chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va ddm bao rang cac s6 sach ké toan
tuan thi véi ché d6 ké toan d3 duoc 4p dung. Ban Téng Giam déc cling chju trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Nhém Cong ty va do d6 phai thuc hién cac
bién phap thich hop dé& ngdn chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va nhitng vi
pham khac.

Ban T6ng Giam d6c cam k&t da tuan tha nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao
cdo tai chinh hop nhat kém theo.

CcONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Téng Gidm ddc, bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo d3 phan
anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cda Nhém Cong ty vao ngay
31 thang 12 ndm 2015, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luru
chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic cung ngay phu hop véi cac
Chuan muc k& toan Viét Nam, Ché& dé ké& toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thd
cac quy dinh phap ly cé lién quan.

T.M BAN TONG GIAM BOC

Nguyén Vin Dat - Tong Giam Ddc
Ngay 11 thang 03 nam 2016
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Bao cao kiem toan doc 1ap

S& tham chiéu: 60822566/17793743-HN
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh gtri: Quy C6 déng cla Cong ty C8 phan Phat trién Bat ddng san Phat Pat

Chung toi da ki€m toadn béo cdo tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty”)
va cac cong ty con (sau day duoc goi chung la “Nhém Cong ty”) duoc lap ngay 11 thang 3 nam 2016 va duoc trinh bay tlr trang
6 dén trang 40, bao gdbm bang can déi ké todn hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va bao cdo lvu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop
nhat kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo céo tai chinh hgp nhat cia Nhém
Coéng ty theo cédc Chudn muc k& todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat va chiu trdch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 13
can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat khéng cd sai sét trong yé&u do gian 1an hodc nham Ian.
Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi 13 duwa ra y kién vé bdo cdo tai chinh hgp nhat dya trén két qua cla cudc kiém todn. Ching toi da tién
hanh kiém toan theo cdc Chuan muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching téi tuan tha chuidn myc va cac quy

dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sw dam bao hop ly vé viéc liéu béo cdo tai
chinh hop nhat cdia Cong ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thurc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac s6 liéu va thuyét minh trén
béo cdo tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kiém todn duoc lua chon dua trén xét dodn cla ki€ém todn vién, bao gdbm danh gid rai
ro c6 sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop nhat do gian 1an hodc nham Ian. Khi thue hién danh gia cac rdi ro nay, kiém
todn vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Nhém Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cédo tai chinh hop nhat trung
thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc ki€m todn phu hop véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khdng nhdm muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua cla kiém sodt ndi bd cila Nhédm Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh
sach k& toan dugc ap dung va tinh hop ly clia cac wdc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhw ddnh gia viéc trinh bay téng
thé bao cdo tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém todn ma ching téi da thu thap duoc 1a day dd va thich hop dé lam co s& cho y
kién kiém toan cla ching t6i.

Y kién cia Ki€ém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, bdo cdo tai chinh hop nhat d3 phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh hop nhat ciia Nhdm Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2015, cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va tinh

hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thdc cing ngay phu hop véi cac Chuidn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké
todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Y s aaaam RN\

L
Ernest Yoong Chin Kang Pham Thj Cam Tu
Phé Téng Giam d6c Kiém todn vién
Gidy CNDKHN kiém todn Gidy CNDKHN kiém todn
s6: 1891-2013-004-1 S6: 2266-2013-004-1

Ngay 11 thang 03 ndam 2016
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Bang can doi ke toan hop nhat

Vao ngay 31 thang 12 nGm 2015

Md s6

100
110
111
130
131
132
136
137
140
141
150
151
152
153

200
210
211
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242

250
252

260
261
269
270

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN
I. Tién
1. Tién
Il. Cdc khodn phdi thu ngdn han
1. Phai thu ngan han cla khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han
3. Phaithu ngén han khéac
4. Du phong phai thu ngan han khé doi
ll. Héng tén kho
1. Hangtdn kho
IV. Tai sén ngdn han khdc
1. Chi phi trd trwdc ngén han
2. Thué gid tri gia tang dwoc khau trir

3. Thué va cac khodan khac phai thu Nha
nudc

B. TAISAN DAI HAN
I.  Phdi thu dai han
1. Phaithu dai han cta khach hang
2. Phaithu dai han khac
Il. Téisdn cé dinh
1. Taisan c6 dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mon liiy k&
2. Taisan cé dinh vd hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mon iy ké
lll. Bédt déng sén déu tw
1. Nguyén gia
2. Giatri hao mon lly k&
IV. Tdi san dé& dang dai han

1. Chiphixay dung co ban
d& dang

V. Déu tw tai chinh dai han
1. Dau tu vao cac cong ty
lién két
VI. Taisan dai han khdc
1. Chiphi trd trwdc dai han
2. Loithé thwong mai
TONG CONG TAI SAN
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Thuyét minh

O O 00 N O

10
18

18

11

12

13

14

15

10

S& cudi ndm
6.745.183.094.641
31.571.759.556
31.571.759.556
665.869.068.191
432.576.936.714
224.811.225.179
9.645.147.627
(1.164.241.329)
6.034.608.669.488
6.034.608.669.488
13.133.597.406
5.519.569.929
5.289.175.591

2.324.851.886
795.651.919.821
174.670.731.859
8.949.131.859
165.721.600.000
427.312.582
427.312.582
5.311.562.923
(4.884.250.341)
718.481.036
(718.481.036)
118.154.255.339
119.059.556.440
(905.301.101)
137.821.087.488

137.821.087.488
345.762.102.225

345.762.102.225
18.816.430.328
16.786.332.629
2.030.097.699
7.540.835.014.462

Bang can doi ke toan hdp nhat (tt)

Vao ngay 31 thang 12 nGm 2015

VND
S6 dau ném Mésé NGUON VON
5.649.174.388.994 300 C. NOPHAITRA
7.945.617.347 310 I No'ngan han
7.945.617.347 311 1. Phaitra nguoi be\m ngan han’
312 2.  Ngudi mua tra tién trwdc ngan han
224.074.078.929 ) o
313 3. Thué va cac khoan phai ndp
143.497.430.777 Nha nudc
77.261.841.392 314 4. Phaitra nguoilao déng
4.488.585.997 315 5. Chi phi phai trd ngén han
(1.173.779.237) 319 6. Phai trd ngdn han khac
5.413.249.787.550 320 7. Vayngan han
5.413.249. 787 550 322 8. Quy khen thudng, phuc loi
330 Il. Ne¢ daihan
3.904.905.168 o
333 1. Chi phi phai tra dai han
853.499.510 337 2. Phaitra dai han khéc
1.422.547.851 338 3. Vay daihan
400 D. VON CHU SO HOU

1.628.857.807

410 1. Vénchi sd hiru
403.811.894.661 411 1. Vén cb phan
103.569.131.859 412 2. Thang dw vén cd phan
13.749.131.859 418 3. Quy dau tu phat trién
89.820.000.000 421 4. Loinhuan sau thué chua phan phdi
761.944.587 421a - Loinhuén sau thué chua phén
phéi nédm truéc
753.617.992 ’
421b - Lginhu@n sau thué chua phdan
5.102.472.014 phi ném nay
(4.348.854.022) 429 5. Loiich c6 déng khong
8.326.595 kiém soat
718.481.036 . ~ “ L
440 TONG CONG NGUON VON
(710.154.441)
118.292.264.003

119.059.556.440
(767.292.437)
83.113.146.866

83.113.146.866
97.000.000.000

Thuyét minh

16
17

18

19
20
21

19
20
21

22.1
22.1
22.1
22.1

S& cudi ndm
5.270.003.100.882
1.534.317.891.784

172.951.363.106
348.089.788.588

24.300.595.008
1.799.696.800
359.629.711.542
116.880.035.669
505.607.015.134
5.059.685.937
3.735.685.209.098
1.214.142.883.571
277.669.675.527
2.243.872.650.000
2.270.831.913.580
2.270.831.913.580
2.018.099.710.000
11.680.300.000
76.113.584.076
164.926.416.136

10.080.796.227

154.845.619.909

11.903.368

7.540.835.014.462

/ VST 1l\?-
o kY
l'ygyllal SONG SAN |

__L".mrplm Duf’ﬁ‘""’/’
)1 '\

Pham Quang Trung
Nguoi lap

97.000.000.000
1.075.407.346
1.075.407.346 Ngay 11 thang 03 nam 2016

6.052.986.283.655

Ngé Thuy Véan
Ké todn trwdng

VND
S6 déu ndm
4.584.692.193.352
1.126.777.100.122
46.616.226.171
96.417.446.886

4.038.879.922
1.464.982.000
212.598.888.569
145.280.674.262
612.681.096.000
7.678.906.312
3.457.915.093.230
1.028.772.959.703
272.219.673.527
2.156.922.460.000
1.468.294.090.303
1.468.294.090.303
1.302.000.000.000
12.000.000.000
73.113.584.076
81.180.506.227

40.420.209.254

40.760.296.973

6.052.986.283.655
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Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hdp nhat

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2015

M@ s6 CHITIEU

01
02
10
11
20
21
22
23
24
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
61
62
70
71

1
2
3
4.
5
6
7

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vy
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vy
Gia v6n hang ban va dich vu cung cap

Lo'i nhuén gdp vé ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lgi vay

Phin 16 trong cong ty lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lg'i nhuén thuan tir hoat ddng kinh doanh

Thu nhap khac

Chi phi khéc

Lo'i nhudn khac

Tong loi nhuan ké toan trudc thué

Chi phi thu& TNDN hién hanh

Chi phi thu& TNDN hoan lai

Lg'i nhuén sau thué TNDN

Loi nhuén sau thué cla cd déng clia cong ty me
L3 ctia ¢d dong khong kiém soat

L3i co’ ban trén c6 phiéu

L3i suy gidm trén c6 phiéu

Thuyét
minh

23
23
23
24

15
25
25

26

26

26

28.1

22.3
22.3

my=

Pham Quang Trung

Nguoi lap

Ngay 11 thang 03 nam 2016
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Ngé Thuy Vén
Ké todn truwéng

Ndm nay

448.649.729.840
(46.135.812.726)
402.513.917.114
(256.222.126.422)
146.291.790.692
855.428.930
(1.520.833.334)
(1.520.833.334)
(2.237.897.775)
(12.618.765.861)
(30.977.012.771)
99.792.709.881
101.364.748.243
(589.298.848)
100.775.449.395
200.568.159.276
(44.842.897.582)

155.725.261.694
155.727.619.909
(2.358.215)

922

922

| BATE l;l“al,:.-u.
|

___'-h-—PII'al Dtlﬁi’f"‘”‘(’

VND

Nam trucc

415.281.644.802
415.281.644.802
(336.840.975.332)
78.440.669.470
52.175.496
(1.520.833.334)
(1.520.833.334)
(2.808.443.665)
(22.138.477.226)
52.025.090.741
1.528.101.023
(11.500.002)
1.516.601.021
53.541.691.762
(8.859.077.318)
(3.040.317.471)
41.642.296.973
41.642.296.973
279

279

Nguyén Vin Dat
Téng Gidm Péc

85

02

03
05
06
08

09
10
11
12
14
15

17

20

21
22
25

27
30

31
33
34
40

Bao cao luu chuyén tién té hgp nhat

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2015

CHI TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH

Lo'i nhuan ké toan trwdc thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc thay ddi von

Hao mon tai san ¢ dinh, bat
doéng sdn dAu tu va phan bé loi thé thuong mai

Cac khoan dy phong
L3i tir hoat dong dau tu
Chi phi |di vay

lwu dong

Lwu chuyén tién thuan (sir dung vao) tir hoat dong kinh

(Tang) gidm cac khoan phai thu
Tang hang tén kho

Tang (giam) céc khoan phai tra
Giam chi phi tra trudc

Tién 13i vay d3 tra

Thué thu nhap doanh nghiép
da ndp

Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh

doanh

LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TV

Tién chi dé mua sdm va xay dung tai san c6 dinh
Tién thu do thanh ly, nhugng ban tai san ¢ dinh
Tién chi d4u tu gép von vao

don vj khac

L3i tién gli nhan duoc

Lwu chuyén tién thuan sir dung vao hoat dong dau tw

1.

LU'U CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHiNH

Tién thu tir phat hanh c6 phiéu
Tién thu tir di vay

Tién chi trd ng gbc vay

Lwu chuyén tién thuan tir (sir dung vao) hoat dong tai
chinh

Thuyét
minh

4,11,
12,13

28.1

22.1

Nam nay

200.568.159.276

788.578.826
(9.537.908)
(98.135.291.740)
1.520.833.334

104.732.741.788
(441.511.195.217)
(385.922.707.749)
451.326.503.911
53.131.370.867
(5.469.686.185)

(25.813.776.389)

(5.619.220.375)

(255.145.969.349)

(127.489.113.555)
25.000.000.000

(250.144.521.513)
849.337.492
(351.784.297.576)

650.680.300.000
410.398.609.134
(430.522.500.000)

630.556.409.134

VND

Nam trudc

53.541.691.762

786.222.219
133.112.758
(47.777.386)
1.520.833.334

55.934.082.687
244.193.221.544

(150.311.715.640)

(83.808.672.433)
932.519.692
(2.708.885.763)

(1.237.173.159)

(1.567.852.882)

61.425.524.046

(4.972.877.243)

(52.000.000.000)
47.777.386
(56.925.099.857)

91.737.000.000
(95.725.094.000)

(3.988.094.000)
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Bao cao luu chuyén tién té hgp nhat (tt)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2015

Mdsé CHITIEU
50 Lwu chuyén tién thuan trong ndm
60  Tién dau ndm

70 Tién cudi ndm

Thuyét minh

N
Pham Quang Trung Ngé Thuy Vén
Nguoi lap Ké todn trudng

Ngay 11 thang 03 ndm 2016
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Nam nay
23.626.142.209
7.945.617.347
31.571.759.556

\

!
oy

_.\L

[ oy
%;{‘74, o ___.-"_f 1‘-.1\\//
S TR e

| BAT BONG SAN
|

7

\APHAT PAT/Z
o~ A

VND
Nam trudc

512.330.189
7.433.287.158
7.945.617.347

N

Nguyén Vin Pat
Téng Gidm Déc

Thuyét minh Bdo cao tai chinh hap nhat

1. Théng tin CONG TY
Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty”) 1a mdt cdng ty c6 phan dugc thanh Iap theo Luat Doanh nghiép
cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh (“GCNBKKD”) s6 4103002655 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd H6
Chi Minh c4p ngay 13 thdng 9 nd3m 2004, va sau d6 dwoc diéu chinh theo cdc GCNDKKD sau day:

GCNPKKD diéu chinh sé:

4103002655
Diéu chinh lan 1
Diéu chinh [an 2
Diéu chinh lan 3
Diéu chinh [an 4
Diéu chinh lan 5
Diéu chinh [an 6
Diéu chinh [an 7
Diéu chinh [an 8
Diéu chinh [an 9
Diéu chinh an 10
0303493756
Diéu chinh [an 11
Diéu chinh [an 12
Diéu chinh [an 13
Diéu chinh an 14
Diéu chinh [an 15
Diéu chinh lan 16
Diéu chinh [an 17
Diéu chinh [an 18
Diéu chinh [an 19
Diéu chinh [an 20
Diéu chinh [an 21
Diéu chinh [an 22
Diéu chinh [an 23

Ngay:

11 thang 12 nam 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 7 nam 2006
19 thang 12 nam 2006
23 thang 4 nam 2007
24 thang 5 nam 2007
29 thang 11 nam 2007
23 thang 1 nam 2008
29 thang 2 nam 2008
29 thang 6 nam 2009

27 thang 8 nam 2009
4 thang 12 nam 2009
4 thang 5 nam 2010
13 thang 9 nam 2010
22 thang 10 nam 2010
3 thang 11 nam 2010
28 thang 1 nam 2011
11 thang 8 nam 2011
22 thang 9 nam 2011
16 thang 5 nam 2012
15 thang 8 nam 2012
4 thang 9 nam 2015
1 thang 10 nam 2015

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

C6 phiéu clia Cong ty dwgc niém yét tai S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy phép Niém yét s6 1207/
SGDHCM-NY do S& Giao dich Chirng khodn Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 9 thang 7 ndm 2010.

Cong ty cb tru s& chinh tai 422 duwdng Dao Tri, Khu phd 1, Phuwdng Phi Thuan, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Hoat d6ng chinh cha Nhom Céng ty la xdy dung va mua ban nha &; xay dwng céc cdng trinh dan dung, cong trinh cong nghiép
va cau dudng; va cung cap dich vu méi gidi bat déng san, dinh gid bat dong san, san giao dich bat dong san va quan ly bat déng

san; khai thac d3, cat, soi va dat sét.

S6 lvgng nhan vién ciia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2015 13 147 (ngay 31 thang 12 ndm 2014: 84).

Co cdu té chire

Céng ty c6 hai (2) cdng ty con d3 dwoc hop nhat vao bao cdo tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty, trong d6:

. Céng ty Trach nhiém Hiru han Luyén Can Thép Hiép Phat (“Hiép Phat”)

Hiép Phat |a mot cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién trd |én dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cha Viét Nam theo

phatbat ANnual Report 2015

BAO CAO THUONG NIEN 223

71



Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

GCNDKKD s6 3400803310 do S& K& hoach va Pau tu Tinh Khanh Hoa cip ngay 24 thang 7 ndm 2009 va cdc GCNDKKD sira déi
sau d6. Hiép Phat cd tru s& chinh dang ky tai 238 Pham Van Ddng, Phuding Cam Thuan, Thanh phd Cam Ranh, Tinh Khanh Hoa,
Viét Nam. Hoat d6ng chinh cta Hiép Phat |a kinh doanh bat dong san, khai thac d3, cét, soi va dat sét.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, ty |é phan v8n gép cla Cong ty trong Hiép Phat 1 99,5%.
1. Thong tin CONG TY

Co’ cdu té chire (tiép theo)

. Céng ty TNHH M6t thanh vién Béu tv Phat Pat (“Péu tuw Phdt Dat”)

Ddu tw Phat Dat la mét céng ty trach nhiém hiku han mét thanh vién dugc thanh 13p theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam
theo GCNDKKD sé 0313241765 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 11 thang 5 ndm 2015 va cac
GCNDKKD sira d8i sau d6. Dau tu Phat Dat cd tru s& chinh d&ng ky tai s6 422, Pao Tri, Khu phé 1, Phudng Pha Thuan, Quéan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh cta Dau tw Phat Dat |a kinh doanh bat déng san, quyén sl dung dat thué
cht s& hitu, chi st dung hodc di thué.

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2015, ty I& phan v8n gdp cla Cong ty trong DAu tu Phat Dat 1a 100%.
2. CO' SO TRINH BAY
2.1 Cdc chuén muc va ché dé ké todn

B4o céo tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cdng ty con duoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hop véi Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc k& toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

. Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bdn Chuin muc k& toan Viét Nam (Dot 1);
D Quyét dinh s8 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);
. Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sdu Chuidn muec k& todn Viét Nam (Dot 3);
. Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc k& toan Viét Nam (Dot 4);

va
. Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bdn Chuin muc k& toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bdo cdo tai chinh hop nhat dugc trinh bay kém theo va viéc sir dung bdo cdo nay khdng danh cho cac d6i twong khdng
duwoc cung cap cac thong tin vé cac thd tuc va nguyén tic va thong 1é k& toan tai Viet Nam va hon nita khong duoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhat, k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va lwu chuyén tién té hgp nhat theo cac nguyén tic va
théng 18 k& todn dugc chap nhan rong rdi & cac nudc va 1anh thd khac ngoai Viét Nam.

2.2 Hinh thire s6 k€é todn dp dung

Hinh thirc s6 k& toan duoc 4p dung cia Nhém Cong ty 1a Nhat ky chung.

2.3 Ky ké todn ndm

Ky ké todan nam clia Nhém Cong ty 4p dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhat bt d4u tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay
31 thang 12.

2.4 Don vj tién té sir dung trong ké todn
B4o cdo tai chinh hop nhat duoc 13p bang don vi tién té s dung trong k& toan clia Nhém Cong ty [a VND.
2.5 Co’ s& hop nhét

Bdo cdo tai chinh hgp nhat bao gdm cac bao cdo tai chinh cla Céng ty va cac cdng ty con cho nam tai chinh két thdc ngay 31
thang 12 nam 2015.

Céc cong ty con duoc hop nhat toan bo ké tir ngay mua, 1a ngay Cong ty nam quyén kiém soat cac cong ty con, va tiép tuc dwoc
hop nhat cho d&n ngay Céng ty chdm dirt quyén kiém soat d6i vai cac cong ty con.

Cdc bdo cdo tai chinh ctia Cong ty va cac cong ty con sit dung dé hgp nhat dugc |ap cho cing mét ndm tai chinh va dugc ap dung
céc chinh sach ké todn mot cach théng nhat.

S6 du cac tai khodn trén bang cén déi ké todn hop nhat gilta céc cong ty trong cing Nhém Cong ty, cac khodn thu nhap va chi
phi, cac khoan 13i hodc 16 ndi bé chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich nay duoc loai trir hoan toan.
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Thuyét minh Bao cdo tai chinh hdp nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

Loi ich clia cac cd dong khong kiém soat 13 phan loi ich trong I3, hodc 18, va trong tai san thuan clia cac cdng ty con khong duoc
ndm gilr bdi Nhdm Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va dwoc trinh bay
trong phan v8n chi s& hitu trén bang can ddi ké toan hop nhat.

Anh hudng do céc thay d8i trong ty 18 s& hitu cdng ty con ma khdng lam thay d6i quyén kiém soat dwoc hach toan vao lgi nhuén
sau thué chua phan phdi iy ké.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Thay déi trong cdc chinh sdch ké todn va thuyét minh
Théng tw sé 200/2014/TT-BTC hudéng dén Ché dé ké todn doanh nghiép

Ngay 22 thang 12 ndm 2014, Bd Tai chinh d3 ban hanh Théng tw s& 200/2014/TT-BTC hwéng dan Ché dd k& toan doanh nghiép
(“Théng tw 200”) thay thé Quyét dinh s6 15/2006/QP-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31
thang 12 ndm 2009 cla B Tai chinh. Théng tu 200 c6 hiéu lwc cho ndm tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thdng 1 ndm 2015.

Nhom Céng ty ap dung cac thay d8i vé chinh sach k& todn theo quy dinh tai Théng tw 200 va cd dnh hudng t&i bdo céo tai chinh
hop nhat cla Nhém Cong ty trén co sé phi hoi t6 do Thong tw 200 khdng yéu cau ap dung hoi té ddi vdi cac thay ddi nay. Nhém
Céng ty cling da bdo cdo lai s6 liéu twong (ng cta ky trwdc d6i véi mét s6 chi tiéu cho phl hop vdi céch trinh bay theo Théng tw
200 trong bao cdo tai chinh hop nhat ky nay nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s6 32.

Théng tw sé 202/2014/TT-BTC hudéng dan phurong phdp 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét

Ngay 22 thang 12 ndm 2014, B6 Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 202/2014/TT-BTC hudng din phuong phap lap va trinh bay
béo cdo tai chinh hop nhat thay thé phan Xl - Théng tu s6 161/2007/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2007, va cé hiéu lyc dp dung
cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat clia ndm tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 ndm 2015.

Nhom Céng ty dp dung cac thay d6i vé ké todn theo quy dinh tai Thong tu 202 trén co s& phi hoi t6 do Thong tu 202 khdng yéu
cau ap dung hoi t& ddi vdi cac thay d6i nay. Tuy nhién, viéc thay d6i nay, xét trén khia canh téng thé, khong dnh huwdng trong yéu
dén bao céo tai chinh hgp nhat ciia Nhdm Cdng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015.

3.2 Tién

Tién bao gdbm tién mat tai quy va tién glri ngan hang.

3.3 Héng tén kho

Hang t6n kho, ch( yéu 1a bat dong san (“hang hoa bat déng san”) dwoc mua hoac dang dugrc xdy dung dé ban trong diéu kién
kinh doanh binh thudng, hon 1a nam gitt nham muc dich cho thué hodc chd tang gid, dwoc nam gilt nhu 13 hang tén kho va duorc

ghi nhan theo gid thap hon giita gid thanh va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia thanh hang héa bat dong sdn bao gém:

. Quyén s dung dat vo thoi han va cé thoi han;
. Chi phi xay dung; va
. Chi phi vay, chi phi lap k& hoach va thiét k&, chi phi giai phéng m&t bang, chi phi cho cac dich vu phap Iy chuyén

nghiép, thué chuyén nhuong bat déng san, chi phi xay dung va céc chi phi khac cé lién quan.

Gid tri thuan cd thé thyc hién dwoc 13 gid ban wdc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng trir chi phi dé hoan thanh va chi
phi badn hang uéc tinh.

Gia thanh cla hang tdn kho ghi nhan trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat déi véi nghiép vu ban duwoc xac dinh
theo cdc chi phi cu thé phat sinh clia bat déng san béan di va phan b cac chi phi chung dua trén dién tich twong déi clia bat dong
san ban di.

3.4 Cdc khodn phdi thu

Cdac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khodn phai thu tir khach hang va phai
thu khac sau khi can trir cdc khoan dy phong dugc 1ap cho céc khodn phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi thé hién phan gia tri cla cdc khoan phai thu ma Nhém Cong ty dy kién khdng cé kha nang thu hoi tai
ngay két thic ndm tai chinh. Ting hodc gidm s6 du tai khodn du phong duwoc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong
bédo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.
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Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

3.5 Tdi sGn cé dinh hivu hinh
Tai san cd dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ily ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao san sang
hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va d6i mai tai san ¢ dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chira dwoc
hach todn vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly, cdc khoan 13i hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phan chénh l&ch gitra
gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san vdi gia tri con lai cla tai san) duwoc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

3.6 Tai san cé dinh vé hinh
Tai sdn ¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi cé lién quan tryc tiép dén viéc duwa tai san vao st dung
nhw du kién.

Céc chi phi nang cap va d6i mdi tai san cd dinh vé hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai san va cac chi phi khac dwoc hach toan
vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan I3i hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (1a phan chénh lé&ch giita
gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gid tri con lai cla tai sdn) dwoc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

3.7 Khéu hao

Khau hao tai san ¢6 dinh hitu hinh va tai san c6 dinh vd hinh duoc trich theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian
hitu dung wdc tinh cla cac tai san nhu sau:

May mdc, thiét bj 3—-7ndm
Phuwong tién van tai 3—-6nim
Phan mém may tinh 3 nam

3.8 Bét déng san déu tw

Bé"g doéng sdn dau tu bao gdbm quyén st dung dat, nha clra hodc mdt phan nha clra hodc ca hai va co s& ha ting duwoc dau tw
nham muc dich thu tién cho thué hodc ting gia tri hodc ca hai hon la phuc vu cho muc dich san xuat hodc cung cdp hang hda,
dich vu; nham muc dich hanh chinh hoic kinh doanh trong qua trinh hoat dong kinh doanh binh thuong.

B4t dong san dau tu dwoc thé hién theo nguyén gid bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gid tri hao mon Ty ké.
Cac khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach todn vao gid tri con lai cda bat
ddéng san dau tu khi Cong ty cd kha nang thu dwoc céc loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc danh gia

ban d4au cla bat dong sdn dau tu dé.

Khau hao bat dong san dau tu duoc trich theo phuwong phap dudng thang trong sudt thai gian hitu dung uéc tinh ctia cac bat
dong san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 25 nam
Quyén st dung dat 49 ndm
B4t dong san dAau tu khéng con duwogc trinh bay trong bang can d6i k& todn hop nhat sau khi da ban hodc sau khi bat dong san
dau tu d3 khdng con duoc str dung va xét thay khdng thu duoc lgi ich kinh té& trong twong lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau

tu d6. Chénh l&ch giita tién thu thuan tir viéc bén tai san vdi gia tri con lai cla bat ddong san dau tu duwoc ghi nhan vao két qud
hoat déng kinh doanh hop nhat .
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Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

Viéc chuyén tir bat ddng san chi s& hitu st dung hodc hang ton kho thanh b4t ddng san dau tu chi khi cé su thay d6i vé muc
dich str dung nhu treong hop chii s& hitu cham dirt st dung tai san d6é va bat dau cho bén khac thué hoat ddng hodc khi két thuc
giai doan xdy dyng. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tu sang bat ddng san chl s& hiru sir dung hay hang ton kho chi khi cé sy
thay déi vé muc dich s dung nhu cac truong hop chi sé hitu bat dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho myc dich
ban. Viéc chuyén tir bt ddng san dau tu sang bat dong san chi s& hitu st dung hodc hang tén kho khéng lam thay d&i nguyén
gia hay gid trj con lai cla bat ddng san tai ngay chuyén déi.

3.9 Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gbm tai san ¢ dinh dang xay dung va duoc ghi nhan theo gid géc. Chi phi ndy bao gdm cac
chi phi vé xay dung, lap dat may moc thiét bj va céc chi phi truc tiép khac. Chi phi xdy dwng co ban d& dang chi dugc tinh khau
hao khi céc tai san nay hoan thanh va dua vao hoat déng.

3.10 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdbm |3i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khodn vay cia Nhédm Cong ty va dugc
hach todn nhu chi phi phat sinh trong nam, ngoai trir cdc khodn dugc von hda nhu ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mot tai san cu thé can cé mot thoi gian dd dai dé
c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trwdc hodc dé ban dwoc von hda vao nguyén gia cla tai san do.

3.11 Chi phi tra truoc

Chi phi tra trwdc bao gdm cac chi phi trd trwdc ngan han hoic chi phi tra trwdc dai han trén bang can déi k& todn hop nhat va
duoc phan bé trong khoang thoi gian tra trudc hodc thoi gian cac loi ich kinh té tuwong (ng dugc tao ra tir cac chi phi nay.

3.12  Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach todn theo phuong phap gid mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh bao gém gid tri hop ly tai ngay
dién ra trao d6i cla cac tai sdn dem trao ddi, cdc khodn no phai tra d3 phat sinh hodc d3 thira nhan va céc cong cu vén do bén
mua phat hanh dé€ d&i 18y quyén kiém soat bén bj mua va céc chi phi lién quan tryc ti€p dén viéc hgp nhat kinh doanh. Tai san,
ng phai tra cé thé xac dinh dwoc va nhitng khodn ng tiém tang phai gdnh chju trong hgp nhéat kinh doanh ctia bén bi mua déu
ghi nhan theo gia tri hop ly tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thwong mai phét sinh tir hop nhat kinh doanh duwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, |a phan chénh I&ch gitra gia phi hop
nhat kinh doanh so véi phan s& hitu cia bén mua trong gia tri hop ly cla tai san, ng phai trd cé thé xac dinh duoc va céc khoan
ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thap hon gid tri hop Iy cda tai san thudn cda bén bi mua, phan chénh
léch d6 s& dugce ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. Sau ghi nhan ban d3u, loi thé thuong mai duoc
xac dinh gia tri bang nguyén gid trir di gid tri phan bé Ity ké. Loi thé thuong mai dwoc phan bd theo phuong phap duong thang
trong thai gian hitu ich khdng qua 10 nd3m. Dinh ky cdng ty me phai ddnh gia tén that loi thé thwong mai tai cdng ty con, néu cé
bang chitng cho thay s6 loi thé thuong mai b tén that I&n hon s& phan bd hang ndm thi phan bé theo s6 loi thé thuwong mai bi
tén that ngay trong ky phat sinh.

3.13  Cdc khodn déu tw
DAau tu vao cac cdng ty lién két

Cac khodn dau tuw vao céc cong ty lién két dugc hop nhat theo phuwong phap von chi s& hitu. Cong ty lién két 13 cac cong ty
ma trong dé nha dau tu cé dnh hudng dang k& nhung khdng phai 13 cong ty con hay céng ty lién doanh cla nha dau tw. Théng
thuwong, Nhdm Cong ty duoc coi 1a c6 anh hudng ddng ké néu s& hitu trén 20% quyén bd phiéu & cdng ty nhan dau tu.

Theo phuong phap v6n chl s& hitu, khodn dau tu dwoc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké todn hop nhat theo gia géc, sau
dé dugc diéu chinh theo nhirng thay d6i ciia phan sé hitu clia Cong ty trong gid tri tai san thuan cla cong ty lién két sau khi mua.
Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tw vao cong ty lién két dugc phan dnh trong gia tri con lai cla khodn dau tw. Nhém
Cong ty khéng phan bé loi thé thuong mai nay. Bao cdo k&t qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan s& hitu ciia Nhém Coéng ty
trong két qua hoat déng kinh doanh clia cdng ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu clia nha dau tu trong lgi nhuan (16) cla cong ty lién két sau khi mua dugc phadn dnh trén bao cdo két qud kinh doanh
hop nhat va phan s& hitu clia nha d3u tu trong thay d&i sau khi mua cla cac quy du trir dwoc ghi nhan vao cac quy dy trir. Thay
déi Ty k& sau khi mua dugc didu chinh vao gia tri con lai ciia khoan dau tu vao cong ty lién két. C6 tirc dwoc nhan tir cong ty lién
két dwoc cdn trir vao khodn dau tu vao cdng ty lién két.
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Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

B4o cdo tai chinh cla cdng ty lién két dwoc 1ap cling ndm tai chinh v&i bdo cdo tai chinh cla Nhdm Céng ty va st dung céc chinh
sach k& toan nhat quan. Céc diéu chinh hgp nhat thich hop d3 dugc ghi nhan dé bao ddm cac chinh sach ké toan dwoc ap dung
nhat quan v&i Nhdm Cong ty trong trudng hop can thiét.

3.14 Cdc khodn phdi tré va chi phi phdi tra

Céc khoan phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho s6 tién phai trd trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vy d3
nhan dugc ma khéng phu thudc vao viéc Nhdm Cong ty da nhan dwoc hda don cla nha cung cap hay chua.

3.15  Lditrén c6 phiéu

L3i co ban trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia Igi nhuan sau thué (sau khi d3 diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thuéng,
phtic lgi) phan bé cho cc ¢ déng s& hiru cd phiéu phd thdng clia Céng ty cho s6 lugng binh quan gia quyén cla s6 cd phiéu
phé théng luu hanh trong nam.

L3i suy giam trén c6 phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhudn hodc 16 sau thué phan bé cho cd déng s& hitu cé phiéu phé thong
cla Cong ty (sau khi d3 diéu chinh cho ¢6 tirc cla cd phiéu wu d3i cd quyén chuyén déi) cho s6 luvgng binh quan gia quyén cla
s6 c6 phiéu phé théng dang Iwu hanh trong ndm va s8 lwgng binh quan gia quyén cla cd phiéu phé théng sé dugc phat hanh
trong trudng hop tat ca cac c6 phiéu phé thong tiém ndng cé tac dong suy giam déu dwoc chuyén thanh c6 phiéu phé thong.

3.16 Phén chia lg'i nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm cac khoan |3i tir giao dich mua gia ré) cé thé dugc chia cho
cac c6 ddng sau khi dugc Dai hdi dong C6 dong phé duyét va sau khi d3 trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu |é ca Cong ty va
céc quy dinh cta phép lut Viét Nam.

Nhém Céng ty trich 1ap céc quy dw phong sau day tir gi nhudn thuin sau thué thu nhap doanh nghiép cia Nhém Cdng ty theo
d@é nghi cia Hi ddng Quan tri va dwoc cac cd déng phé duyét tai Pai hdi déng C6 ddng thudng nién.

QuY dau tu phat trién
QuY nay duoc trich 1ap nhdm phuc vu viec mé rong hoat ddng hodc dau tuw chidu sau ciia Nhém Cong ty.
Quy khen thuédng phc loi

Quy nay dugc trich 13p dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phic lgi cho cdng nhan vién,
va duoc trinh bay nhw mot khoan phai trd trén bang can ddi ké todn hop nhat.

3.17 Théng tin theo b6 phdn

M6t bd phan 1a mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét cia Nhém Coéng ty tham gia vao viéc cung cip céc san pham hoac dich
vu lién quan (bo phan dugc chia theo hoat dong kinhNdoanh) hodc cung cip san pham hoic dich vu trong mét méi trudng kinh
t& cu thé (b6 phan duoc chia theo khu vyc dia ly). M&i mét bd phan nay chiu rii ro va thu duoc loi ich khac biét so véi cac bd
phan khac.

3.18 Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Nhém Cong ty c6 kha ndng nhan duoc cac lgi ich kinh t& c6 thé xac dinh dwgc mot cach chac chan.
Doanh thu duwgc xac dinh theo gia tri hop ly cda cac khodn d3 thu hodc s& thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuwong
mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc ddp (rng khi ghi nhan doanh
thu:

Doanh thu bdn cén hé

PaBi véi cac can hé ma Cong ty ban sau khi da xay dung hoan tat, doanh thu va gid vén dugc duwoc ghi nhan khi phan 1&n rii ro
va lgi ich lién quan dén cin hd da dwoc chuyén giao sang ngudi mua, thwdng 1a trung véi viéc ban giao cdn hd hodc khi qua han
14 ngay ké tir ngay Thong bdo ban giao cin hd.

Doanh thu cho thué

Cac khoan doanh thu tién thué phai thu dwédi hinh thirc thué hoat dong dwoc ghi nhan theo phwong phap duong thang dua trén
th&i han thué, ngoai trir cdc khodn thu nhap cho thué bat thudng dwoc ghi nhan khi phat sinh.

Doanh thu cung cép dich vu
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Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

Doanh thu dugc ghi nhan khi dich vu d3 dugc cung cap va hoan thanh.
Doanh thu bdn 16 dét va dét dé xdy duwng co s& ha tédng

Doanh thu bdn 16 dat va dat d3 xay dung co s& ha ting duwoc xac dinh 13 tng s6 tién dugc nhan khi dat va dat da xay dung co
s& ha tAng dugc ban giao cho khach hang.

Tién lgi

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién |3i phét sinh trén co s& don tich (cé tinh dén lgi tirc ma tai sdn dem lai) trir khi khd ndng thu
héi tién 13i khdng chac chan.

3.19 Thué
Thué'thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thu€ thu nhap phai nép cho ndm hién hanh va cac ndm truéc dugc xac dinh bang s6 tién dy kién phai
ndp cho (hodc dugc thu hdi tir) co quan thué, dua trén cdc mirc thué suit va cac luat thué cé hiéu lyc dén ngay két thic ky k&
toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat ngoai trir trwdng hgp thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thang vao vén chl s& hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
duogc ghi nhan tryc tiép vao v6n chl s& hitu.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai sdn thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi Céng ty cé quyén hop phéap
duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dyw dinh thanh todn thué thu
nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué'thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké todn ndm gilta co s& tinh thué
thu nhap clia céc tai san va no phai tra va gia tri ghi s6 cia chiing cho muc dich 1ap bao céo tai chinh hgp nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thai chju thué. Tai san thué thu nhap hoan
lai cAn duogc ghi nhan cho tat ca cic chénh léch tam thoi duwoc khiu triv, gia tri duwgc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac
khoan 16 tinh thué va cac khoan wu di thué chua st dung, khi chic chan trong tuong lai sé& ¢é loi nhuan tinh thué dé s dung
nhitng chénh l&ch tam thoi dwoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu ddi thué chua sir dung nay.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hodn lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky k& todn ndm va phai giam gia trj ghi
s8 cla tai san thué thu nhap hodn lai d&n mitc bdo ddm chic chan cé du Igi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mdt phan hoéc
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc sit dung. Cac tai san thué thu nhap hon lai chwa ghi nhan truéc day duoc xem xét
lai vao ngay két thuc ky ké toan ndm va dwoc ghi nhan khi chac chdn cé di loi nhuan tinh thué dé c6 thé s dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chuwa ghi nhan nay. Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh s& 4p dung cho nién d6 tai san dugc thu héi hay no phai trd dwoc thanh toan, dua trén cac mirc thué suat va luat
thué cé hiéu luc vao ngay két thic ky k& todn nam.

Thué thu nhap hodn lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat
sinh lién quan d&n mot khodn muc dwoc ghi thang vao vén chd sa hitu, trong tredrg hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duorc
ghi nhan tryc tiép vao v6n chl s& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoin lai phai ndp khi Cong ty cé quyén hgp phap
duoc bu trir gitra tai sdn thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai
va thué thu nhap hoan lai phai ndp lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bai cing mot co quan thué déi voi
cung mét don vi chju thué.
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Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

Thuyét minh Bao cdo tai chinh hdp nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

4 HOP NHAT KINH DOANH 6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VND

Nhan chuyén nhuwong phan gép von trong Cong ty Trach nhiém Hitu han Luyén Cén Thép Hiép Phat (“Hiép Phat”)

Vao ngay 16 thang 6 ndm 2015, Nhém Céng ty da nhan chuyén nhuwong 99,5% phan vén gép tir chl s& hitu ctia Hiép Phat, mét
cdng ty trach nhiém hitu han hai thanh vién trd 1én dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cda Viét Nam theo GCNDKKD s8
3400803310 do S& K& hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap ngay 24 thang 7 ndm 2009 va cdc GCNDKKD diéu chinh sau dé. Hiép
Phat c6 tru s& chinh dang ky tai 238 Pham Van Déng, Phudng Cam Thuan, Thanh phé Cam Ranh, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam.
Hoat déng chinh cGa Hiép Phat |a kinh doanh bat déng san, khai thac d3, cat, si va dat sét.

Gia tri hop ly cla tai sdn va no phai tra cé thé xac dinh duwogc cla Hiép Phat tai ngady mua duoc trinh bay duwdi day.

Ngin han

Cong ty TNHH Thuong mai
Dichvu TAM

Cong ty TNHH Mot thanh vién
Dich vu Quan ly Toan Tam

S6 cubi ndm

432.576.936.714

195.000.000.000

72.602.190.000

S6 déu ndm

143.497.430.777

VND Céng ty C6 phan Kinh doanh
Gid tri hgp ly ghi nhén tai ngay mua Bat ddng sdn Minh Hoang 43.953.308.719 45.238.293.141
Tai san 4.759.267.958 Ong Nguyén Hiru Loc 23.313.010.000 35.988.000.000
Tién 855.478.487 Khac 97.708.427.995 62.271.137.636
Phai thu ngdn han cla khach hang 964.120.000
Tra trwdc cho ngudi ban ngan han 940.285.072 Dai han 8.949.131.859 13.749.131.859
Phai thu ngdn han khac 1.601.957.873 Céng ty C6 phan Kinh doanh
o, L B4t dong sdn Minh Hoang 8.949,131,859 13.749,131.859
Chi phi tra truwdc dai han 212.792.000 N R
e 3 TONG CONG 441.526.068.573 157.246.562.636
Tai san dai han khac 184.634.526
Dy phong phai thu khé doi (1.164.241.329) (1.173.779.237)
e GIATRI THUAN —440.361.827.244 156.072.783.399
No phai tra (1.906.951.322)
T - s Trong do:
Phai tra ngwai ban ngan han (214.238.072)
Ve . . Phdi thu tir cdc bén khdc 438.953.879.467 155.720.783.399
Phai tra ngudilao dong (43.474.250)
v ) Phdi thu tir bén lién quan (Thuyét minh sé 30) 1.407.947.777 352.000.000
Phai tra ngan han khac (1.649,239.000)
Téng tai san thuan theo gié tri hop Iy 2.852.316.636 7. TRA TRUOC CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN VND
C6 dong khong kiém soat (14.261.583) S& cudi ném S& dBu ném
Loi thé thuwong mai tir hop nhat kinh doanh 2.136.944.947
Tong gia phi hgp nhat kinh doanh 4.975.000.000 Téng Cong ty C6 phan Dén bl Giai tda 103.994.304.928 32.000.000.000
Chi tiét tinh hinh tang giam lgi thé thuong mai nhu sau: o
Cong ty C6 phan Dirc Khai 73.000.000.000 15.000.000.000
Chi nhanh Cong ty TNHH Archetype Viét Nam 16.042.851.680 16.042.851.680
Vao ngay 31 thang 12 nam 2014 -
i Khac 31.774.068.571 14.218.989.712
Céng: Phat sinh tlr hgp nhat kinh doanh 2.136.944.947 . R
. TONG CONG - 224811,225.179 _ = 77.261.841.392
Trir:  Phan bo trong nam (106.847,248)
Vao ngay 31 thang 12 nam 2015 2.030,097,699
8. PHAI THU KHAC VND
5. TIEN VND S6 cubi ném S6 déu ndm
. - Ngsn han 9.645.147.627 4.488.585.997
S6 cubi ndm S6 ddu ndm
Tién mat 2.997.552.097 310.293.261
w Dai han 165.721.600.000 89.820.000.000
Tién giti ngan hang 28,574.207.459 7.635.324.086 o o
. R Cong ty C6 phan Thuong mai Van tai bién Truong
TONG CONG —  31.571.759.556 1.945.617.347 Phét Loc (Thuyét minh s6 30) (*) 125.000.000.000 -
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Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

Céng ty C8 phan Khu Du lich va Khach san Phat

Dat - Quang Ng3i 40.721.600.000 42.500.000.000
Khac - 47.320.000.000
TONG CONG 175.366.747.627 94,308.585.997

(*) Vao ngay 8 thang 12 ndm 2015, Céng ty da ky két Hop dbng hop tac dau tw (“ICC”) cé thdi han 3 ndm véi tong gid tri 1a
883.000.000.000 VND véi Cong ty C6 phan Van tai bién Trwdng Phat Loc (“Trwdng Phat Loc”) lién quan dén viéc phat trién dw
an toa lac tai dia chi 132 B&n Van Don, Phwong 6, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo ICC, Céng ty da gép vén day du vdi s
tién 13 125.000.000.000 VND va s& nhan dugc phan |3i thyc té phat sinh tir du 4n. Céng ty s& nhan lai day di phan vén da gép
tuwong (ng vdi sb tién 13 125.000.000.000 VND.

9. HANG TON KHO
S6 cubi ném S6 déu nédm
B4t déng san (*) 6.034.181.076.784 5.412.787.176.478
Hang héa 427.592.704 462.611.072
TONG cONG _—_ 6.034,608.669.488 __ 5.413,249.787.550

(*) Bat dong sdn chl yéu la gid tri quy dat dd duwoc bdi thudng, chi phi san 18p mat bing, chi phi xay dung va céc chi phi dau tu
cho cac dy an bat déng san dang trién khai sau day:

S6 cubi ném S6 déu ndm
4.000.605.072.874 3.591.291.766.780
1.562.343.558.530 1.571.237.597.085

Dy an The EverRich 2 (i)
Dy an The EverRich 3 (ii)

Dy an Nha Be (iii) 225.477.448.977 225.477.448.977
Du an The EverRich Infinity (iv) 220.974.632.767 -
Dy 4n Long Thanh My (iv) 24.780.363.636 24.780.363.636
TONG CONG —  6.034181.076.784 _ 5.412.787.176.478

Quyén st dung d4at va tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai cia Dy &n The EverRich 2 d& duorc dung dé thé chap
cho cac khoan vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Dong A (Thuyét minh s8 21).

Quyén st dung,dé't va tai san hinh thanh trong tuong lai cla Dy an The EverRich 3 d3 dwoc thé chap cho Ngin hang Thuwong mai
C6 phan Déng A dé bao Ianh cho cdc khodn vay clia mét s6 trai chd cia Nhdm Cong ty (Thuyét minh s6 21.2).

Chi phi I3i vay phat sinh tir cac khoan vay va no tai tro cho viéc dén bu, giai phdong méat bang, thiét k&, xay dung, tu van, giam sat
cla cac dy an dang trién khai d3 dwoc von hda trong ndm 13 421.080.714.265 VND (cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 nam 2014: 415.407.303.684 VND).

Chi tiét clia cac dy an bat dong san dang trién khai vao ngay két thic ndm tai chinh nhu sau:
D én The EverRich 2

Dy &n nay toa lac tai s6 422 Dao Tri, Khu phé 1, Phudng Pha Thuan, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. S& duw cudi ndm
cta dy 4n nay chl yéu |3 tién boi thuwdrng dat va chi phi xay dwng cla dy 4n nay dang duoc trién khai thi cong giai doan 1 gobm
cac khdi nha A, B, C, D, va cac khéi nha nay d3 dwoc xay dung xong phan mdng coc. Vao ngay két thic nam tai chinh, kh8i nha B
d3 hoan thanh phan thd dén tang muwdi hai, khéi nha C da hoan thanh va mot s8 can hd khach hang dang ky mua da duoc ban
giao. Cong ty dang tiép tuc thyc hién viéc kinh doanh va phat trién Dy &n The EverRich 2.

Dw an The EverRich 3

D an nay toa lac tai Phuwdng Tan Phu, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. S8 du cudi ndm cla du &n nay chi yéu bao gdm
tién bdi thudng dat, chi phi thiét k&, san 13p mat bang va chi phi xay dwng co s& ha tang. Vao ngay két thic ndm tai chinh, cic 16
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dat nén cha khu biét thy d3 dwoc hoan thanh va sdn sang cho viéc ban, dong thoi khéi nha A clia khu chung cu cao tang d3 xong
phan méng coc, dang chuan bi xay dwng phan ham.

Dy dn Nha Bé

Dy 4n nay toa lac tai Xa Phwdc Kién, Huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh. Vao ngay két thic ndm tai chinh, du &n chu
yéu bao gbm tién bodi thudrng dat va Cong ty dang trong qud trinh xin sy phé duyét quy hoach chi tiét tir cac co quan cé tham
quyeén.

Dv dn The Everich Infinity

D &n nay toa lac tai s6 290 An Duong Vuong, Phudng 4, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh. S8 du cudi ndm cda dy &n
nay I3 tién chuyén nhuong du 4n, chi phi thiét k&, san 1ap mat bang va chi phi xay dyng. Vao ngay két thdc nam tai chinh, dy &n
dang trong giai doan hoan thanh viéc xay dwng tang ham, dang xay dwng tang mot va bat dau ma ban.

Dy 4n Long Thanh My

D &n nay toa lac tai Phuwdng Long Thanh My, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh. S6 du cudi ndm clta du an nay chd yéu
bao gbm tién bdi thwong dat.

o ) VND
10. CHI PHI TRA TRUOC
S6 cubi ndm S6 déu ndm
Ngan han 5.519.569.929 853.499.510
Chi phi quang céo 3.974.160.696 434.096.546
Khac 1.545.409.233 419.402.964
Dai han 16.786.332.629 1.075.407.346
Chi phi hoa héng méi gidi 14.739.317.447 -
Chi phi cdi tao van phong 390.437.037 780.874.101
Khac 1.656,578.145 294,533,245
TONG CONG — 22305902558 ____ 1.928.906.856
11. TAI SAN €O DINH HI'U HINH VND
Mdy méc va Phuong tién
thiét bi van téi Téng céng
Nguyén gia:
S6 dau nam 2.135.834.294 2.966.637.720 5.102.472.014
Mua trong nam 209.090.909 - 209.090.909
S6 cudi ndm 2.344.925,203 2.966,637.720 5.311.562,923
Trong do:
Déd khéu hao hét 2.760.136.559 32.000.000 2.792.136.559
Gia tri hao mon lly ké:
S8 dAu nam (2.122.035.007) (2.226.819.015) (4.348.854.022)
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(41.072.013) (494.324,306) (535.396.319)

Khau hao trong nam
S8 cudi ndm

Gia tri con lai:

S8 dau nam

S6 cudi ndm

12. TAI SAN CO DINH VO HINH

Nguyén gia:

S& dau ndm va s8 cubi ndm
Trong do:

D3 khdu hao hét

Gia tri hao mon liiy ké:
S6 dau ndm
Khau hao trong nam

S8 cudi ndm

Gia tri con lai:
S6 dau ndm
S6 cudi ndm

13. BAT DPONG SAN PAU TU

Nguyén gia:

S6 dau ndm va sé cudi ndm

Gia tri hao moén liy ké:
S& dau ndm
Khau hao trong nam

S6 cudi ndm

Gia trj con lai:
S& dau ndm

S6 cudi ndm
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(2.163.107.020)

(2.721.143.321)

(4.884.250.341)

13,799,287

739.818.705

753,617,992

181.818.183

245,494,399

427,312,582

Quyén
st¥ dung dét

118,199.556.440

(526.677.355)

VND

Phéan mém mdy tinh

718.481.036

718.481.036

(710.154.441)
(8.326.595)

(718.481.036)

8.326.595

Nha ctra va
vat kién truc

(240.615.082)

VND

Téng céng

(767.292.437)

(103.608.660) (34.400.004) (138.008.664)
(630.286.015) (275.015.086) (905.301.101)
117.672.879.085 619,384,918 118.292,264.003
117.569.270.425 584,984,914 118,154,255.339

Thuyét minh Bao cdo tai chinh hdp nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

Quyén s dung dat thé hién quyén dwoc sir dung céc khu dat cia Nhém Cong ty bao gbm:

quyén st dung dat vé thoi han véi gia tri 113.140.000.000 VND toa lac tai s6 131 Nguyén Trai, Phuong 2, Quan 5, Thanh phé Ho
Chi Minh, Viét Nam; va

quyén st dung dat cé thdi han vdi gid tri 5.059.556.440 VND toa lac tai Phuwdng Tran Phi, Thanh phd Quang Ngdi, Tinh Quang
Ngai, Viét Nam. Khu d4t nay cé thoi han st dung t&i ndm 2058.

Gia tri hop ly cha bat déng san dau tv chua dwoc danh gid va xac dinh mot cach chinh thire tai ngdy 31 thang 12 ndm 2015. Tuy
nhién, dya trén tinh hinh cho thué thuc t& va gia thi trudng cla cac khu dat lién k&, Ban Téng Gidam déc Cong ty tin twdng rang
gia tri hop ly cla bat déng san dau tu I&n hon gid tri con lai tai ngay nay.

14. CHI PHi XAY DUNG CO BAN D& DANG VND

S6 cubi ném S6 déu nédm

Chi phi dén bu, giai tda cho céac dy an 133.492.644.184 79.655.975.835

239 Cdach Mang Thdang Tam 80.987.456.184 -
Khdch san va Khu nghi duéng Ndm sao
Phu Quéc 52.505.188.000 30.505.188.000

Khu nghi duéng Westin & Spa Cam Ranh - 49.150.787.835
Khac 4,328.443 304 3.457,171.031

TONG CONG —  137,821.087488 _ 83.,113.146.866

Chi phi 13i vay phat sinh tir cac khodn vay va no tai tro cho viéc dén bu, gidi phong mat bang, thiét ké va tu van cla dy an d3 duoc
v8n hda trong nam |a 584.065.954 VND (cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014: 827.556.647 VND).

15. DAU TU VAO CAC CONG TY LIEN KET
VND
S6 cubiném S6 déu ndm
% S6 tién % Sé tién
VND VND
Céng ty TNHH B4t Pong San
Pién Gia Khang (“DGKG”) (i) 49,00  176.000.000.000 - ;
Céng ty TNHH B4t Pong San
Pién Gia Khanh (“DGKH”) (ii) 49,00 75.000.000.000 - -
Céng ty C6 phan Dau tvw
Cau MY Loi (“CML”) (iii) 20,00 49.762.102.225 20,00 52.000.000.000
Cong ty CO phan Phat trién Bat dong san Phat Pat Anh
Duong (“PBAD”) (iv) 48,00 45.000.000.000 48,00 45.000.000.000
Céng ty TNHH Dau tw Bat Pong San Pha Hung (“PH”) (v) 49,90 - - -
TONG CONG —345.762,102,225 —97.000.000.000

Cong ty TNHH B4t Bong San Dién Gia Khang |a mdt cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién dugc thanh 13p theo lut Doanh
nghiép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s& 0313294703 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh
cip ngay 9 thang 6 ndm 2015. Tru s& chinh ddng ky cia DGKG toa lac tai 271/7B An Duwong Vuong, Phudng 3, Quan 5, Thanh
phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh cla DGKG la kinh doanh bat ddng san.

Coéng ty TNHH B4t Dong San Dién Gia Khanh |a mot cdng ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tré |én dugc thanh 14p theo luat
Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh s8 0313428266 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Hb
Chi Minh c3p ngay 7 thang 9 ndm 2015. Tru s& chinh dang ky clia DGKH toa lac tai 271/7B An Duong Vuong, Phuwdng 3, Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh cia DGKH |a kinh doanh bat déng san.
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Thuyet minh Bao cao tai chinh hdp nhat (tt)

Vo ngdy 31 thdng 12 ném 2015 va cho ndm tdi chinh két thuc cung ngady

16. PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Cong ty TNHH XD -TM - DV Toan Thuan Phat
Céng ty C6 phan Xay dung (Cotec)

Cong ty Tai nguyén Canasia Pte., Ltd

Céng ty C6 phan Co dién Minh Quang

Khac

TONG CONG

17. NGUO1 MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén thit ba
Bén lién quan (Thuyét minh s6 30)
TONG CONG

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NU'GC

S6 déu ndm

VND

S6 cudi ndm S6 déu ndm
66.920.496.274 13.536.762.032
47.785.396.533 7.787.387.310
10.558.088.447 10.558.088.447
4.001.381.734 5.631.836.764
43,686,000,118 9.102.151.618

172.951.363,106 _  46.616.226.171

Phai ndp

Thu& TNDN 3.881.148.122
Thué thu nhap

ca nhan 157.731.800
TONG CONG 4,038.879.922
Phai thu

Thu& TNDN 1.628.857.807
Thué gia tri

gia tang 1.422.547.851
TONG CONG 3.051.405.658
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1.184.705.404

VND

S6 cudi ndm S6 déu ndm

298.089.788.588 96.417.446.886

—  50.000.000.000 -
348.089.788.588 96.417.446.886

VND

Téng trong ném Giégm trong ndm S6 cubi ném
45.473.327.233 (25.203.926.358) 24.150.548.997
2.211.077.197 (2.218,762,986) 150,046,011

—47.684.404,430 _____ (27.422.689.344) ______ 24.300.595.008

(488.711.325) 2.324.851.886

52.697.275.722 (48.830.647.982) 5.289.175.591
—53.881.981.126 _ (49.319.359.307) __ 7.614.027.477

Thuyéet minh Bao cao tai chinh hap nhat (tt)

19. CHI PHi PHAI TRA

Ngan han
Chi phi l3i vay
Chi phi xay dung
Chi phi khac

Dai han
Chi phi l3i vay
TONG CONG

20. PHAI TRA KHAC

Ngan han
Ky quy nhan duoc tlr cac cong ty
mdi gidi bat déng san
Chi phi bao tri nhan trudc va ky quy
cla cac du an

Phai tra cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 30)

Phai tra cho khach hang
Khac

Dai han

Ky quy nhan dwoc theo hop déng
hop tac kinh doanh (“HDHTKD”) (*)

Ky quy nhan dugc tir khach hang
TONG CONG

S6 cubi ném

359.629.711.542
334.975.736.541
23.873.200.001
780.775.000

1.214.142.883.571
1.214.142,883.571

Vdo ngdy 31 thdng 12 nédm 2015 va cho ndm tdi chinh két thuc cing ngay

VND

S6 déu ndm

212.598.888.569
105.243.313.041
107.010.849.692

344.725.836

1.028.772.959.703
1.028.772.,959.703

— 1.573.772.595.113

S6 cubi nédm

116.880.035.669

87.870.000.000

17.625.993.857

4.975.000.000
1.424.229.700
4.984.812.112

277.669.675.527

— 1.241.371.848.272

VND

S6 déu ndm

145.280.674.262

72.425.753.000

19.001.003.887

46.501.572.000
5.712.708.120
1.639.637.255

272.219.673.527

270.000.000.000 270.000.000.000
7.669.675.527 2.219.673.527
— 394549.711.196 _  417.500,347.789

(*) Vao ngay 8 thang 8 nam 2011, Céng ty d3 ky két HDHTKD cd thdi han 3 ndm vdi t6ng gid tri 13 300.000.000.000 VND vdi
Cong ty TNHH Mét Thanh vién Dich vy Quan ly Toan Tam (“Toan TAm”) lién quan dén viéc phat trién 484 cin hd & khdi nha E va
kh&i nha L thudc Dy 4n The EverRich 2 (“cac cidn hd”). Theo Phu luc 05 ciia HDHTKD ngay 1 thdng 4 ndm 2015, HDHTKD duoc gia

han dé&n ngay 31 thang 12 nam 2020 va Toan Tam cé thé:

a. nhan lai phan dau tw ban dau va phan loi nhuan duoc xac dinh theo murc 13i suat bing véi l3i suat thyc t&
khodn vay trung han dugc cong b bai Ngan hang Thuwong mai C6 phan Déng A tai ngay ddo han; hodc

b. chuyén d6i thanh quyén mua cin ho véi mirc gia bang 80% gid ban dugc cdng bé bdi Nhém Cong ty.
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VND
6 cudi ndm

S
505.607.015.134

Giém trong ndm
(345.722.500.000)
(17.560.000.000)
(99.000.000.000)
(50.000.000.000)

Tdng trong ndm
238.648.419.134

”y

Thuyet minh Bao cao tai chinh hdp nhat (tt)

unam

612.681.096.000
17.560.000.000
64.000.000.000

Véao ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tdi chinh két thic cung ngay

y 4

21.VAY
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Vay ngan han (Thuyét minh s6 21.1)

50.000.000.000

50.000.000.000
35.000.000.000
97.196.419.134

Vay tlr ngan hang (i)

Vay tlr cac cd nhan

47.196.419.134

Vay tur cac bén khac (ii)

Vay dai han dén han trad
(Thuyét minh s6 21.2)

408.410.596.000

56.452.000.000 (179.162.500.000)

531.121.096.000

Vay dai han (Thuyét minh s6 21.2)

2.243.872.650.000
2.051.922.650.000

228.202.190.000 (141.252.000.000)
(84.800.000.000)

2.156.922.460.000
2.064.120.460.000

Tréi phi€u phét hanh (i)

72.602.190.000
155.600.000.000

155.600.000.000

Vay tlr cac ca nhan (ii)

36.350.000.000

(56.452.000,000)

—  2.769.603.556.000 ___ 466.850.609.134 __ (486.974.500.000) ____ 2.749.479.665.134

Vay tur ngan hang (iii)

P

TONG CONG
Trong do:

Vay dai han tlr bén lién quan

(Thuyét minh s6 30)

1.700.000.000

1.700.000.000

21.1 Vay ngdn han

Vay ttr ngdn hang

Céc khoan vay ngan han tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Péng A bao gdm hai khoan vay theo gidy nhan no s6 H4502/1 va H4503/1 va c6 thoi han vay dén ngay 9 thang 2 ndm 2016 nham
muc dich tai tro cho viéc xay dung Du 4n The EverRich 2. Cac khoan vay nay chiu I3i suat 13 9%/ndm. Khoan vay duoc bao dam bang gid tri quyén s dung dat (112.585 m?) va tai san hinh thanh

trong twong lai gan lién véi dat thudc du an The EverRich 2 tai dudng Dao Tri, Quan Pha Thuan, Quan 7, Thanh phé HB Chi Minh, Viét Nam.

(ii)

Vay tir bén khdc

ty c6 s6 du no vay 1a 47.196.419.134 VND. Khoan vay nay nham muc dich d3u tw vao cac dy an cla Nhém Cong ty va chiju 13i suat 6%/nam. Khoan vay nay kh

¢6 thoi han hoan tra ¢ dinh.

ong

ong

N

tr mot ¢

Mot khoan vay

Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat (tt)

Vdo ngdy 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tdi chinh két thuc ciing ngdy

21. VAY (tiép theo)
21.1 Vay dai han

(i) Trdi phiéu phdt hanh

Hoi d6ng Quan tri Cong ty da phé duyét viéc phat hanh trai phi€u kém theo quy&n mua cin hd dé tai trg vén cho viéc xay dung
Dy &n The EverRich 2 va Dy én The EverRich 3. Chi tiét céc trai phiéu vao ngay 31 thang 12 nam 2015 nhu sau:

Trdi chu Gid tri
VND
Céng ty C6 phén Béu tw Trong Tin
01/TP-HD.2011/PD-TT 270.000.000.000
02/TP-HD.2011/PD-TT 240.000.000.000
06/PB/HD-TP 70.000.000.000
Céng ty C6 phén DBéu tw Bdch Chién
04/TP-HD.2011/PD-BC 330.000.000.000
08/PD/HD-TP 100.000.000.000
04/PB/HD-TP 100.000.000.000
07/PB/HD-TP 50.000.000.000

Céng ty C6 phén Trworng Phdt Léc
02/HD-TP/PD-TPL
03/TP-HD.2011/PD-TPL

220.800.000.000
99.000.000.000

Ménh gid
VND/trdi phiéu

2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000

4.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000

1.000.000.000
2.000.000.000

Céng ty TNHH Mét thanh vién Dich vu quén ly Toan Tém

03/TP-HD.2011/PD-TT
03/TP-HD.2011/PD-TPL
05/PD/HD-TP

200.000.000.000
20.000.000.000
40.722.650.000

Cong ty TNHH Bét déng san Xuén Thanh

01/TP-HD-2012/PD-XT 311.400.000.000
TONG CONG 2.051,922,650.000
(ii) Vay tir cdc cd nhén khdc

4.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000

5.000.000.000

Ngay ddo han Léi sudt

%/ndm

Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 ndam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15
Ngay 31 thang 12 nam 2020 15

Vay dai han tir cdc cd nhan khac co thoi han dén ngay 14 thang 8 ndm 2018 va chiju Idi suat 11,9%/ndm.
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Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

Thuyét minh Bao cdo tai chinh hdp nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

22. VON CHU S& HO'U (tiép theo) 23. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

22.2  CO6 phiéu phé théng

S6 cubi ném S6 déu ndm

C6 phiéu C6 phiéu

S8 luvgng c6 phiéu duwoc phép phét hanh 201.809.971 130.200.000
S6 luvgng c6 phiéu da phat hanh va dugc gép vén dd 201.809.971 130.200.000
C6 phiéu phé théng 201.809.971 130.200.000

Ménh gia mdi cd phi€u dang lu hanh: 10.000 VND (2014: 10.000 VND).

22.3  Lditrén c6 phiéu

L3i co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bang céch chia loi nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia cd déng clia cong ty me,
sau khi trich 1ap quy khen thudng va phuc lgi, phan b6 cho c6 d6ng s& hitu c6 phiéu phd théng clia Cong ty cho s6 lwong binh
quén gia quyén cua s6 c6 phiéu phé théng dang lwu hanh trong ndm.

Ndm nay Ndm truroc

(trinh bay lai)

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 155.727.619.909 41.642.296.973
Trir: Thu lao H6i ddng Quan tri (882.000.000) (441.000.000)

Quy khen thwéng, phuc loi (*) —(7.786.380,995) _______ (3.000.000.000)

Loi nhuan thuan phan b cho c6 dbng s& hitu

c6 phiéu phé théng cla Cong ty (VND) 147.059.238.914 38.201.296.973
S8 lwgng c6 phiéu phé théng lwu hanh binh quan trong ndm (c6 phiéu) (**) 159,539.560 136.709.971
L3i co’ ban trén cd phiéu (VND)

(Ménh gid: 10.000 VND/c6 phiéu) 922 279
L3i suy gidm trén c6 phiéu 922 279

(*) Quy khen thuédng, phuc loi dugc trich theo Nghi quyét s6 01/PHDPCD-NQ.2015 clia Pai hdi cd dong thuwdng nién ndm 2015 ngay
27 thang 3 nam 2015.

(**) S8 lwgng cb phiéu phd thong lwu hanh binh quan da dugc diéu chinh dé phan anh viéc phat hanh 5% ¢ tic béng ¢6 phiéu
cho céc c6 ddng hién hitu (Thuyét minh sé 22.1).

Khéng co c6 phiéu phé thong tiém tang suy gidm khac trong ndm va dén ngay lap béo cdo tai chinh hop nhat nay.

Doanh thu
Trong do:
Doanh thu bdn bét déng sén
Doanh thu bdn cdn ho
Doanh thu cung cép dich vu
Trir:
Hang bdn tra lgi
DOANH THU THUAN
Trong do:
Doanh thu bén dét nén
Doanh thu bdn cén hd
Doanh thu cung cép dich vu
Trong do:
Doanh thu vdi bén khdc

Doanh thu vdi bén lién quan

24. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von dat nén
Gid von can hd
Gid vén dich vy cung cap

TONG CONG

NdGm nay

448.649.729.840

382.889.159.910
56.351.987.549
9.408.582.381
(46.135.812.726)
(46.135.812 .726)

VND
Nam truoc

415.281.644.802

75.926.363.636
332.976.352.075
6.378.929.091

—  402,513.917.114 _ 415.281.644.802

336.804.667.529
56.351.987.549
9.357.262.036

386.906.520.271
15.607.396.843

Ndm nay
206.236.882.314
49.950.225.740

75.926.363.636
332.976.352.075
6.378.929.091

413.521.644.802
1.760.000.000

VND

Ndm trudc
56.006.500.000
280.799.456.964

25. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi hoa héng
Chi phi lwvong
Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

35.018.368 35.018.368

—  256.222.126.422 _  336.840.975.332
VND

Ndm nay Ndm trucdc

12.618.765.861
4.224.781.491
2.964.004.650
5.429.979.720

30.977.012.771

2.808.443.665
1.715.676.558
477.548.800
615.218.307

22.138.477.226

Chi phi lvong 19.014.055.624 13.614.683.639
Chi phi khac 11.962.957.147 8.523.793.587
TONG CONG 43.595.778.632 24.946.920.891
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Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

26. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

VND
Ndm nay Nd&m truoc
Thu nhap khac 101.364.748.243 1.528.101.023

L3i tir ban tai san c6 dinh (*) 99.523.852.023 -

Tién phat thu dwoc 1.224.720.269

Khac 616.175.951

1.436.891.612

91.209.411
Chi phi khac (589.298.848) (11.500.002)
(544.285.603) (11.500.002)
Khéc (45.013.245) -

LO1 NHUAN THUAN —  100.775.449,395 _ 1.516,601.021

Cac khoan phat

(*) Day la khoan tién |3i phat sinh tir viéc chuyén nhwong du 4n Westin Resort & Spa Cam Ranh.

27. CHI PHI KINH DOANH THEO YEU TO VND

Nam nay Né&m truoc

21.936.934.274
15.923.609.697

Chi phi nhan cong 14.092.232.439

Chi phi dich vu mua ngoai 7.201.343.857

Chi phi khau hao va phan bé lgi thé thwong mai (Thuyét minh sé 788.578.826 786.222.219

4,11,12,13)

Chi phi khac 4.946.655.835 2.867.122.376

TONG cONG __ 43595,778.632 _  24.,946,920.891
28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thu€ thu nhap doanh nghiép (“thué& TNDN”) 4p dung cho Cong ty va cdc cdng ty con 1a 22% thu nhap chiu thué.

Céc bdo cdo thué cla Nhdm Cong ty va cac cdng ty con s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc dp dung luat va cac qui dinh
vé thué cé thé dugrc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dwoc trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhat cé thé sé bj
thay d6i theo quyét dinh cudi cung cla co quan thué.

28.1 Thué TNDN hién hanh

Thué& TNDN hién hanh phai ndp duoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cda ndm tai chinh hién hanh. Thu nhap chju thué
cGia Nhdm Cdng ty khdc véi lgi nhuan dugc bdo cdo trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thué

khéng bao gdm céc khodn muc thu nhap chju thué hay chi phi dwoc khiu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam tai chinh
khac va cling khdng bao gbm céc khodn muc khdng phai chiu thué hay khéng dugc khiu trir cho muc dich tinh thué. Thu&€ TNDN
hién hanh phai ndp cha Céng ty va cc cong ty con duorc tinh theo thué sudt d3 ban hanh dén ngay két thic ky k& toan.
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Thuyét minh Bao cdo tai chinh hdp nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (ti€p theo)

28.1 Thué TNDN hién hanh (tiép theo)

Duwdi day 1a bang ddi chiéu gitra thu nhap chiu thué va lgi nhuan k& todn trudc thué dugc bdo cdo trong Bdo cdo két qua hoat

ddng kinh doanh hop nhét:

Tong loi nhuan ké toan trudc thué
Diéu chinh:

Phan 16 tai cong ty lién két

Chi phi khéng dugc khau trir

Thu nhép chiu t~hué' da diéu chinh
trwdc chuyén 16

LS tir hoat dong kinh doanh bat déng san ndm trudc chuyén sang
Thu nhap chju thué wéc tinh sau chuyén 16

Chi phi thué& TNDN hién hanh wéc tinh

Thué& TNDN phai ndp (ndp truwdc) dau ndm

Diéu chinh khoan trich thi€u theo Quyét dinh 1956/QD-TCT ngay 1
thang 11 nam 2013

Thué€ TNDN d3 ndp trong ndm
Thu& TNDN phai ndp cudi ndm
Trong do:

Thué TNDN phdéi ndp cudi ném
(Thuyét minh s6 18)

Thué& TNDN nép trudc cudi ndm
(Thuyét minh s6 18)

28.1 Tai sGn thué thu nhép hodn lai chwa dwoc ghi nhén

Ndm nay

200.568.159.276

2.237.897.775
444.294.554

203.250.351.605

203.250.351.605
44.842.897.582
2.252.290.315

VND
Ndam trucc

53.541.691.762

546.466.366

54.088.158.128
— (13.819.624.867)
40.268.533.261
8.859.077.318
(5.369.613.844)

544.285.603 -
(25.813.776.389) (1.237.173.159)
—  21.825.697.111 _  2.252,290.315

24.150.548.997

(2.324.851.886)

3.881.148.122

(1.628.857.807)

Nhém Cdng ty chua ghi nhan tai sdn thué thu nhap hoan lai cho phan 16 Ity k& clia mot cdng ty con tri gid 474.153.792 VND do

khoéng thé dy tinh dwoc Igi nhuan trong tuong lai tai thoi diém nay.

29. THONG TIN THEO BO PHAN

Hoat d6ng kinh doanh chinh ciia Nhém Céng ty la kinh doanh bat ddng san va doanh thu chi y&u cia Nhédm Céng ty 13 tir hoat
dodng nay. Dong thoi, cac du an tao ra doanh thu cia Nhém Cong ty toa lac trong 13nh thé Viét Nam. Do d8, Ban Téng Gidm Déc
Nhém Céng ty tin twdng rang viéc trinh bay thdng tin theo bd phan 13 khéng dugc yéu cau.
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Thuyét minh Bao cdo tai chinh hdp nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

30.  NGHIEP VY VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo) 32.  PHAN LOAI LAI SO LIEU TUONG NG DO AP DUNG THONG TU' 200 (tiép theo)

Thu nhap cla céc thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gidam déc trong ndm nhu sau: - ! VND
S6 déu ndm Trinh bay lai S6 déu ndm
VND (dd duworc trinh bay trudc déy) (dwoc trinh bay lai)

NGm nay N&m trude BANG CAN DOI KE TOAN HQOP NHAT
Phai thu ng'g\n han cda khach hang 157.246.562.636 (13.749.131.859) 143.497.430.777
H6i dBng Quan tri Phai thu ngdn han khac 46.932.785.997 (42.444.200.000) 4.488.585.997
This lao va thudng 650.850.000 650.850.000 Tai san ngan han khac 55.800.000 (55.800.000) -

Ban Téng Gigm déc
Luvong va thudng
TONG CONG

31. CAC CAM KET PAU TU

Chi tiét cdc khoan cam két ctia Cong ty nhu sau:

Cam két xdy dung
Cam két gép vén

Céng ty C6 phan Phdt trién Bét déng sén

Méi quan hé

3.868.535.832

2.747.700.000

—  4,519.385.832

3.398.550.000

S6 cudi ném

946.034.280.880
172.000.000.000

VND

S6 déu ném

394.587.218.532
113.400.000.000

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon liy k&
Tai san ¢ dinh vd hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon liy k&
B4t dong san dAu tu

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon Iliy ké
Phai thu dai han cta khach hang
Phai thu dai han khac
Tai san dai han khac

Chi phi phai trad dai han

1.373.002.910
5.962.472.014
(4.589.469.104)
117.681.205.680
118.918.037.476
(1.236.831.796)

47.320.000.000

(619.384.918)
(860.000.000)
240.615.082
(117.672.879.085)
(118.199.556.440)
526.677.355
118.292.264.003
119.059.556.440
(767.292.437)
13.749.131.859
89.820.000.000
(47.320.000.000)
1.028.772.959.703

753.617.992
5.102.472.014
(4.348.854.022)
8.326.595
718.481.036
(710.154.441)
118.292.264.003
119.059.556.440
(767.292.437)
13.749.131.859
89.820.000.000

1.028.772.959.703

Phat Bat Anh Duong Céng ty lién két 113.400.000.000 113.400.000.000 Phai tra dai han khéc 1.300.992.633.230 (1.028.772.959.703) 272.219.673.527
Céng ty TNHH Déu tw Quy d3u tu phat trién 48.742.334.076 24.371.250.000 73.113.584.076
Bét Dong Sén Phu Hung Cong ty lién két 49.900.000.000 - Qu dv phong tai chinh 24.371.250.000 (24.371.250.000) -
Céng ty TNHH B4t Béng San
VND
Dién Gia Khanh Céng ty lién két 8.300.000.000 - . , . N .
Nam truoc Trinh bay lai Nam nay

Céng ty TNHH B4t Béng San (dd duoec trinh bay trudc ddy)

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(dwoc trinh bay lqi)

400.000.000 -
1.118.034,280.880 ___ 507.987.218.532

Dién Gia Khang
TONG CONG

Céng ty lién két

(199.265.787.435)
132.051.204.522
(18.161.942.402)

115.457.115.002 (83.808.672.433)
(132.051.204.522) -
16.594.089.520 (1.567.852.882)

Tang cac khoan phai tra

Tién thu khdc tir hoat déng kinh doanh

" o a . 3 . Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh
32. PHAN LOAI LAI SO LIEU TUONG UNG DO AP DUNG THONG TU 200

Mét s8 khodn muc tuong (ng trén bang can d6i ké todn vao ngay 31 thang 12 ndm 2014 va bdo cdo lwu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 ndm 2014 d3 dwoc phan loai lai cho phu hop vdi cach trinh bay clda bao cdo tai chinh hop
nhat cia ndm nay do viéc ap dung Théng tu 200. Chi tiét nhu sau:
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Thuyet minh Bao cao tai chinh hop nhat (tt)

Véo ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

33, CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khong cé céc sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh yéu cau phai dugc diéu chinh hay trinh bay trong bdo
cdo tai chinh hop nhat ca Nhém Cong ty.

dwl

Pham Quang Trung Ngé Thuy Vén Nguyén Vin Pat
Nguoi lép Ké todn trudng Téng Gigm Déc

Ngay 11 thang 03 ndam 2016
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