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Nhin xa trong réng
Phat trién viing bén®

Chung t6i hiéu rang cudc séng clia quy vi can trat bé nhiing lo
toan thudng nhat dé tré vé véi thé gidi riéng dam am clia minh,
G d6 tan hudng nhitng khéng gian séng yén binh, trong lanh...
Phat Dat - ch dau tu ctia nhitng cong trinh mang lai cuéc séng
sung tdc vinh clru, mét cdm nhan tuyét vai vé khéng gian séng
dich thuc hoa quyén gilta con ngudi va thién nhién. Véi ching
t6i, méi du an la mét dan hgp ca ctia niém dam mé sang tao,
va ngudi lanh dao 1a mét nhac truéng dé ban hoa ca mang lai
nhiing n6t nhac kiéu hanh cho cuéc s6ng clia tiing cht nhan.
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Théng diép tu
Chu tich H6i dong Quan tri

Message from Chairman

“Learn everyday

and dare to be different”
“Hay hoc hoi va Dam thay déi”

Thua Quy vi,

Nam 2010 da khép lai cung véi tinh trang kho khan va
giao dich tram lang clia thi trudng bat dong san; dac biét
I3 phan khuc can ho dé 3. Tuy vay, véi nhing gidi phap linh
hoat va né luc cao cla toan cong ty va su hop tac chat ché
cla cac déi tac, Cong ty da hoan thanh phan 1én cac muc
tiéu kinh doanh.

Nam 2010 cling la ndm dau tién c6 phiéu Cong ty Phat Dat
dugc giao dich tai S& Giao dich Ching khoan TP. H6 Chi
Minh.Théng qua viéc niém yét, Cong ty da thé hién quyét
tam cong khai va minh bach cac hoat déng va thuc hién
viéc quan tri Cong ty theo nhiing thong |é tot nhat phu
hop véi moi trudng kinh doanh Viét Nam.

V&i nhiing két qua nay, Cong ty da chuan bi sén sang
cho viéc thuc hién chién lugc kinh doanh giai doan 2011
- 2015. Muc tiéu ctia Cong ty la trd thanh tap doan phat
trién bat dong san hang dau tai Viét Nam théng qua viéc
s& hitu cac thuong hiéu dan dau. P& dat dugc muc tiéu
do, Hoi déng Quan tri Cong ty da xem xét va théng qua
nhiéu dinh hudng chién lugc, tap trung vao viéc xay dung
cac nguon luc va nang luc co ban, hé théng quan ly va van
héa doanh nghiép phuc vu cho viéc kién tao nhiing khong
gian séng hoan héo. Trén cg s& cac nguén luc san cé, triét
ly “nhin xa trong rong” va tinh than luén hoc héi va dam
thay d&i, Cong ty hoan toan tu tin sé ndm bét cac co hdi,
VUGt qua cac thach thic va thay d6i trong méi trudng kinh
doanh dé dat dén vi thé mai.
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Trong giai doan phat trién nay, Cong ty mong mudén nhan
dugc su chia sé va dong thuan cao tir Quy c6 déng déi véi
cac muc tiéu va chién lugc clia Céng ty, su hop tac bén
viing clia cac déi tac va khach hang va su né luc khéng
ngung cda déi ngl quan ly va nhan vién trong cac hoat
dong hang ngay.

Thay mat Hoi dong Quan tri Cong ty, toi cdm on tat ca quy
c6 déng, khach hang, cac déi tac va ngudi lao dong clia
Cong ty da gép phan tao nén nhimng két qua ctia Céng ty
trong thai gian vira qua va gui dén tat ca Quy vi IGi chic
suc khoe va thanh cong trong nam 2011.

Trdn trong

Nguyén Van Dat
Cht tich/Téng Giam déc




Hoa nhip phong cich

DEVELOPING
Cudc s6ng thang hoa khi ban tré vé PREM'UM PROPERTlES
can hé sang trong vai thiét ké dang cap that redefine living space & lifestyle
cung phong cach song hién dai DANG CAP QUOC TE - THIET KE SANG TRONG
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Tam nhin, SG ménh
Gia tri cot 16i, Loi thé canh tranh

Vision, Mission,
Core values, Competitive Advantages
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“Phéi canh du &n The EverRich II”

Tam nhin

Trd thanh tap doan phat trién
bat dong san hang dau Viét
Nam théng qua viéc s& hiu
cac thuong hiéu dan dau.

Gia tri cot 16i

I Sangtao
Nghi dén cai méi va dam thay doi.
I Cam két
Gil I6i hia vé6i khach hang, c6 déng,
nhan vién va cong dong.
I Céngbang
Danh gia va hanh xtr dua trén cac
su kién/d liéu va khong thién vi.
I Tén trong

Cdi mg, lang nghe va chia sé cac
quan diém khac nhau.
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St ménh

Kién tao nhimng khong gian séng
hoan hao véi kién tric doc dao
va chat luong vuat tréi nham
mang lai gid tri gia tang cho
khach hang, c6 déng va cong
dong.

Loi thé canh tranh

I Thiét ké doc dao
I Chatlugng vugt troi

I Dich vu tan tam

. 4

I Khéng gian séng hoan hao
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Lich s hinh thanh va phat trién

Establishment & Development

Coéng ty C6 phan Phat trién Bat Dong San Phat Pat
dugc thanh lap vao nam 2004. Nganh nghé kinh doanh chu
yéu la dau tu phat trién bat dong san, khach san, resort cao
cap... Cong ty da khong ngiing phat trién, dau tu kinh doanh
nhiéu du an bat déng san tai cac thanh phdo trong diém va da
tr&d thanh mot trong nhiing nha phat trién du an bat déng
san hang dau hién nay.

Iv:m2004

Hgp tac dau tu thuc hién cac
dy &n khu dan cu Trung Son tai
huyén Binh Chanh; du an khu
can ho cao cap Sao Mai tai quan 5,
TPHCM.

I\ 2008

Pau tu resort cao cap tai Cam
Ranh, H6i An va Pha Quéc. Ky
hop dong véi tap doan Starwood,
Marriott d& hinh thanh du an
Resort & Spa Cam Ranh, H6i An.

nam 2006
Khai cong xdy dung du an The
EverRich I taiquan11, TRHCM,
vGi vén dau tu 1.100 ty dong, 2
toa thap cao 25 tang bao gém 5
tang TTTM, 300 can ho cao cap
va 50 van phong.

2 —

nsm 2009

Hoan thanh va ban giao can hé
du an The EverRich | cho khach
hang vao ngay 15/11/2009,
danh dau budc phat trién méi
trong chién lugc dau tu cac du
an can hé cao cdp mang thuong
hiéu EverRich. Cing trong ndm
2009 nay, Cong ty Phat Dat
chinh thic ra méat hé théng
nhan dién thuong hiéu véi Logo
va Slogan md&i nham dap Ung
giai doan phat trién nang déng
va chuyén nghiép hon trong
tuong lai.
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I\:m 2007

Ti€p tuc trién khai viéc xay dung
The EverRich I, déng thai
tap trung phat trién quy dat cho
dy dn mditai quan 6, quan 7, quan
9,Nha Be, TPHCM.

12010

Khéi cong xdy dung va khai
truong hé théng nha mau du
an The EverRich Il. Dy an véi quy
md 3.125 can ho, tdng vén dau
tu 10.000 ty dong. Khai cong
xay dung cau Phu Thuan tir Pha
My Hung bat qua du an The
EverRich Ill. Dong thai vao ngay
30/07/2010, Phat Bat da chinh
thic niém yét c6 phiéu trén san
HOSE, danh ddu mot budc phat
trién méi ctia Cong ty Phat Pat.
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Théng tin Tong quan

Corporate Information

w7

Théng tin niém yét

Ma c6 phiéu: PDR

Dia diém: S& Giao dich Ching khoan
TPHCM - HOSE

Ngay niémyét:  30/07/2010

Vén diéu lé: 1.302.000.000.000

Bang chir: Mot nghin ba tram 1é hai ty dong

Ménh gia ¢é phan: 10.000 VND
Téng s6 ¢6 phan:  130.200.000

Thong tin lién lac

Cong ty C8 phan Phat trién Bat Pong San Phat Pat

Dia chi: 422 dudng Dao Tri, phudng Pha Thuan,
quan 7, TRHCM

bién thoai: (08) 37 73 22 22

Fax: (08) 37738908

Website:  http://www.phatdat.com.vn
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Cong ty kiém toan

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Dia chi:

Tang 8 Toa nha SaiGon Riverside,
S6 2A-4A To6n Blc Thang, quan 1,
TP.HCM, Viét Nam

bién thoai: (08) 38 24 52 52

Fax:
Email:
Website:

(08) 38245250
eyhcm@vn.ey.com
http://www.ey.com
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Muc tiéu phat trién 2011-2015 Két qua kinh doanh 2008-2010

Strategic Objectives 2011-2015 Comparative Profit Growth 2008-2010

Doanh thu: t6ng doanh thu trong 5 nam dat

11.650 ty déng. 3 Tai san Vén diéu lé Doanh thu Loi nhun SIGLTE

trudc thué sau thué

Loi nhuan: Téng loi nhu3 hué 5
@i nhuan: Tong lgi nhuan sau thue trong 5 nam 2008 VND  3.299.820.198.835 1.302.000.000.000  36.066.925.552  14.640.720.685 12.125.834.076
dat 2.400 ty déng vdéi ty suat Igi nhuan sau thué

trén von diéu |é binh quan 1a 32%. 2009 VND 3.741.736.127.172 1.302.000.000.000  491.939.915.651 177.395.233.749 146.268.691.019
2010 VND 3.827.797.538.214 1.302.000.000.000 1.573.905.931.385  440.030.232.184 328.812.598.733

Vén diéu 1é: Von diéu |é binh quan trong giai
2011 VND 4.,000.000.000.000 1.302.000.000.000 1.600.000.000.000 450.000.000.000 337.500.000.000

doan nay la 1.500 ty déng.
1

Thuong hiéu: The EverRich tr& thanh mét trong

nam thuong hiéu manh nhat trong phan khuc bat

déng san cao cap tai Vit Nam vao nam 2015.

Phét Dat trg thanh mét trong nam nha phat trién

Bi€u do tang trudng hang nam

bat dong san hang dau Viét Nam théng qua viéc 1.800,0
s& hitu cac thuong hiéu dan dau. 6000 1573,9
14000 |

Hé théng quan ly: Xay dung hoan chinh hé théng
quan ly doanh nghiép theo huéng chuyén nghiép 1.200,0 —
c6 hé théng theo quy trinh va muc tiéu.

1.000,0 —
Phat trién con nguai: Phat trién doéi ngli nhan su 800,0 —
Ién tam cao hon dé 100% vi tri cong viéc dap ung 5000 L
o , R \ n ’ 491,9 440,0
dugc nhu cau phat trién ctia Cong ty. 1000 '
200,0
00

2008 2009 2010

I Lgi nhuan sau thué (Ty VND) M Loi nhuan trude thué (Ty VND) Doanh thu (Ty VND)
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Chi sé Tai chinh

Financial Highlights

Tai san (VND):

Doanh thu (VND):

Loi nhuan trudc thué (VND):

Loi nhuan sau thué (VND):
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Su kién néi bat nam 2010

Key events in 2010

CHU TICH HOI BONG QUAN TRI NHAN GIAI THUGNG
DOANH NHAN TRE XUAT SACTPHCM 2010

Ngay 01/10/2010, 6ng Nguyén Van Bat — Chu tich
HDQT kiém Téng Gidm déc Cong ty Phéat Pat dugc
vinh danh la 1 trong 10 Doanh nhan tré xudt sac
TPHCM nam 2010. Pay la gidi thudng cao quy,
nham t6n vinh va ghi nhan nhing cé nhan tré c6
thanh tich xuat sac trong kinh doanh va gép phan
chia s&, phat trién cong dong xa hoi.

CO PHIEU PHAT DPAT CHINH THU'C
GIAO DICH TREN HOSE

Vao sang 30/07/2010, tai S& Giao dich Chung
khoan TP. HCM (HSE) da dién ra Lé trao quyét dinh
niém yét va chao miing ngay giao dich chinh thuic
c6 phiéu ctia Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat
(Ma chuing khoan: PDR).

PHAT DAT KHG1 CONG XAY DUNG

CAU PHU THUAN

Ngay 08/03/2010, Cong ty CP Phét trién BDS Phat Dat
t6 chuc Lé khai cong xay dung cau Phi Thuan, két
néi truc tiép cac khu dan cu phia Bac quan 7 nhu
phudng Tan Phy, Phu Thuan... véi khu dé thi méi
Nam Sai Gon. Cau Pha Thuan véi thiét ké vinh ctiu
dugc dau tu xay dung udc tinh gan 102 ty dong véi
téng chiéu dai 280m, bé rong 20m, du kién hoan
thanh vao thang 05 nam 2011.

%3

PHAT DAT KHG1 CONG XAY DUNG DU AN
THE EVERRICH Il

Ngay 14/01/2010, Cong ty CP Phat trién BDS Phat Dat
va nha thau chinh CotecCons chinh thiic kh&i cong
xay dung du an The EverRich Il tai phudng Phu
Thuan - quan 7. Day la du an then chét ctia Phat
Pat, dugc xay dung trén dién tich 11, 2ha, toa lac
tai mot vi tri dac dia bén séng Sai Gon, canh cau
Pha My néi lién quan 2 va quan 7. Du an dugc chia
thanh 3 giai doan xay dung, du kién hoan thanh
sau 7 nam thi cong.

PHAT DAT DON NHAN GIAI THUONG
SAO VANG DAT VIET 2011

Ngay 02/09/2010, tai nha hat Hoa Binh TRHCM,
Cong ty CP Phat trién BDS Phat Pat vinh du dén
nhan giai thudng Sao Vang Dat Viét nam 2010. Tuy
chi méi thanh lap t nam 2004, Phat Dat da 2 lan
lién tiép vao TOP 200 Sao Vang Dat Viét vao ndam
2009 va 2010.

KHG1 CONG KDC PHAN PINH PHUNG -
TP.QUANG NGAI

Trong nam 2010, UNBN TP.Quang Ngai va Cong ty CP
Phat trién BDS Phat Dat chinh thuc lam Lé khéi cong
du an Khu dan cu Nam Lé Lgi va Khu dan cu Phan
Binh Phung thudc phudng Chanh L6 va Nghia Lo -
TP.Quéng Ngai. Bay la cum du an quy mé Ién, hién
dai bén viing, than thién véi méi trusng. Khu dan cu
hoan thanh sé gép phan phét trién dé thi van minh
va hién dai han, mang lai nhiéu Igi ich thiét thuc cho
ngudi dan Quang Ngai.

KHAI TRUONG HE THONG NHA MAU

THE EVERRICH Il

Ngay 18/09/2010, Cong ty CP Phét trién BDS Phat
DPat chinh thic khai truong hé théng nha mau
The EverRich Il tai phuong Phu Thuan — quan 7. Bay
dugc xem la hé théng nha mau I6n nhat Viét Nam
hién nay véi quy mo han 4000 m? dién tich san xay
dung gém 5 can hé mau. Dén tham du budi & c6
lanh dao Chinh quyén, cac Ban nganh Trung uong,
Thanh phé va dia phuong cting 500 khach mai.

<y
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Bao cao ctia Hoi dong Quan tri

Report of Board of Directors

Can c vao ndi dung bao cao ctia Ban Téng Giam déc, Hoi
déng Quan tri danh gia mac du tinh hinh kinh t€ vi mo
va thi trudng bat dong san c6 rat nhiéu bat lgi trong nam
2010 nhung Coéng ty cling da c6 nhiéu giai phap linh hoat
va nd luc d€ dat dugc phan 16n cdc muc tiéu dé ra.

Vé phuong dién tai chinh, Cong ty da hoan thanh cac muc
tiéu doanh thu va Igi nhuan nhu da thong qua tai Dai hoi
déng cd déng thudng nién ndm 2010. DSi v6i khach hang,
danh gia noi bo cho thay trén 70% khach hang da mua
cac can ho The EverRich Il va dang sinh séng trong Toa
nha The EverRich | hai long véi dich vu ban hang va dich
vu qudn ly tda nha cta Cong ty. Bén canh d6, Cong ty da
hoan thanh viéc niém yét tai S Giao dich Ching khoan
TP.HCM vao thang 07/2010. Cui ndm 2010, Céng ty ciing
da hoan thanh viéc thiét ké lai ca cau t6 chuic va xac dinh
chuc nang, nhiém vu cadc Phong/Ban phu hgp véi cac dinh
hudng chién lugc kinh doanh giai doan 2011-2015. Céng
ty da danh gia lai miic d6 pht hgp clia tat ca cac vi tri véi co
cau té chiic méi va thuc hién viéc thay déi va tuyén dung
b6 sung cac vi tri chua phu hgp hodc con thi€u. Tuy nhién,
mot sé muc tiéu va bién phap ma Céng ty da dé ra trong
nam 2010 van chua dugc thuc hién hoan chinh nhu viéc
dao tao noi bd dé€ nang cao nang luc ctia ddi ngd nhan su,
viéc bat dau xay dung cac dic diém van héa cia Cong ty...

Trong nam 2010, Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
da c6 nhiing quyét dinh kip thai vé thay d6i chién lugc
kinh doanh; cu thé |a da dang hda san pham va thi trudng
thay vi chd yéu tap trung vao phan khic can ho cao cap tai
TPHCM. Do vay, Céng ty da thuc hién thanh céng Du én
Khu dan cu Phan Binh Phung, tinh Quang Ngéi gép phan
hoan thanh muc tiéu k& hoach Igi nhuéan.

Nam 2011, nhdam tiép tuc phan dau hoan thanh cac muc
tiéu cla giai doan 2011-2015 trén co s hién thuc hda cac
dinh hudng chién lugc kinh doanh da dugc théng qua,
Cong ty du kién dat mot s6 muc tiéu trong nam 2011 nhu
sau:

« Lgi nhuan trudc thué 1a 450 ty dong

- Trong phan khuc can ho cao cap thuong hiéu The EverRich va

thuong hiéu Phat Dat lan luot dugc 95% va 60% khach hang
muc tiéu tai thi trudng TP. HCM biét dén

+  80% khach hang muc tiéu hai long véi dich vu cham séc khach hang

« Hoan thanh toan b co cau t6 chuc va chiic nang/nhiém vu cac

Phong/Ban va bé tri day du doi ngl nhan sy dap (ng nhu cau
hoat déng cia Cong ty.

Dé& ¢4 thé thuc hién cadc muc tiéu néu trén, Hoi déng Quan tri du
kién t6 chiic mot s6 gidi phap nhu sau:

1

Trién khai viéc giao cadc muc tiéu va chi tiéu cho cac Phong/Ban
va ca nhan trong Cong ty; van hanh va kiém soat hoat déng
clia Céng ty dua vao ké hoach clia cadc Phong/Ban xay dung va
trién khai K& hoach hanh déng theo dinh ky (nam, quy, thing,
tuan) dé thuc hién cdc muc tiéu va nhiém vu ctia Phong/Ban

. T6 chuic cac chuong trinh/hoat déng ban hang mang tinh dét

pha tai hai thanh phé trong diém la TRHCM va Ha Noi

. Kiém soat chat ché tién do va chi phi xay dung cac hang muc

c6ng trinh tai du &n The EverRich Il va cac du an khac dang trién
khai

. Hoan chinh va trién khai hé théng nhan dién thuong hiéu cla

Cong ty, tap trung vao cac chuang trinh truyén thong nang cao
muic d6 nhan biét thuong hiéu dén khach hang muc tiéu

. Tap trung tuyén dung céc chiic danh con thiéu va thay thé cac

nhan su khéng dap tng nhu cau cia Céng ty; thudng xuyén va
dinh ky danh gia két qua lam viéc va nang luc nguén nhan luc

. T6 chuc dao tao, hudn luyén néi bo vé kién thic va phuong

phap quan ly, ky ndng quan ly, ky nang lam viéc cho cac cap
quan ly va nhan vién

Bdo cao thuong nién 2010 21

7. Trién khai xay dung cac chinh sach, qui dinh, qui trinh lam viéc

trong Céng ty va té chuic trién khai dén nhan vién; tap trung
Vao céc tai liéu quan ly lién quan dén cac hoat dong dau tu
khach hang, nhan sy, tai chinh va thuong hiéu

8. T8 chuc truyén théng noi bd vé Hé tu tudng cla Cong ty (SU

ménh, Tam nhin, Gia tri c6t 16i) va trién khai cac hoat dong xay
dung van héa doanh nghiép.
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Bao cdo cia Ban Kiém soat

Report of Board of Supervisors

Trong nam 2010, Ban Kiém soat da trién khai thuc hién cac
quyén va nhiém vu cda Ban Kiém soat theo dung Diéu 1&
Céng ty. Ban Kiém soét da té chuc cac cudc hop dinh ky
mabi quy mot 1an va dac biét da td chiic soat xét sé liéu tai
chinh 06 thang dau nam va tham dinh s6 liéu tai chinh c3
nam 2010. M6t s6 hoat ddng cu thé la:

- Da thuc hién viéc giam sat hoat dong va tuan tha diéu
lé Cong ty dai véi Hoi dong Quan tri, Tong Giam déc va
nhiing ngudi quan ly khac trong viéc quan ly va diéu
hanh Cong ty

- P& t6 chuc gidm sat viéc thuc hién cac nghi quyét cla
Pai hoi déng ¢ dong ctia Hoi déng Quan tri

- Da tham dinh bao cdo tai chinh ndam 2010 ctia Céng ty
Phét Dat va kiém tra hé théng s6 sach bao cao ké toan
chia Cong ty

. Datham gia vao cac cudc hop dinh ky va bat thusng cla
Hoi déng Quan tri

« D& xem xét va kiém tra cac s6 liéu va bdo cdo vé tinh
hinh xday dung va ban hang cdia Cong ty tham gia gidm
sat viéc mé thau cac du an do Ban Téng Giam déc Cong
ty mai.

Trong qua trinh hoat ddng, Ban Kiém soat da thudng
xuyén nhan dugc su phéi hgp tir Héi dong Quan tri, Ban
T6ng Giam déc va can bd quan ly cac don vi thédng qua viéc
cung cap cac bao cao, tai liéu can thiét cho céng tac kiém
tra giam sat, ct can bé lam viéc véi Ban Kiém soat khi co
yéu cdu. Bén canh d6, Ban Kiém soat cling dugc mai tham
du hau hét cac cudc hop do Chu tich Hoi déng Quan tri va
Téng Giam d6c chu tri va tham gia gop y kién nham dam
bao cac hoat ddng ctia Cong ty phu hop va dap ting quyén
lgi clia c6 déng.

Théng qua viéc gidm sat, Ban Kiém soat danh gia trong nam
2010, H6i déng Quan tri va Ban Téng Giam déc da thuc hién
dung dan cac quyén va nhiém vu clia minh trong qua trinh
quan ly va diéu hanh Céng ty, tuan tha Diéu lé Cong ty va
cac nghi quyét ctia Dai hoi dong cd déng. Hoi dong Quan tri
va Ban Téng Giam d6c da cé nhiing quyét dinh linh hoat va
kip thai dé thuc hién cac muc tiéu clia Cong ty. Cac thanh
vién Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc da lam viéc
mot cach trung thuc va man can vi quyén Igi ciia Cong ty va
céc cd dong.

Mac du ndm 2010, tinh hinh cua thi trudng bat dong san

khong thuan Igi, nhung véi nd luc clia Hoi déng Quan tri
va Ban Diéu hanh, Cong ty da dat nhiing két qua kha quan.

Pon vitinh: VND

Thuc hién

Néi dung
1 Téng doanh thu
2 Cac khoan giam trir doanh thu
3 Doanh thu thuan
4 Gia von hang ban
5 Loi nhuan gop
6 Doanh thu hoat déng tai chinh
7 Chi phi tai chinh
8 Chi phi ban hang
9 Chi phi quan ly
10 Loi nhuén thuan ti HD SXKD
1 Thu nhap khac
12 Chi phi khac
13 Lgi nhuan khac
14 Téng lgi nhuan trudc thué
15 Chi phi thué TNDN

—_
[e)}

Lgi nhuan sau thué

1.573.905.931.385
1.573.905.931.385
(1.064.278.974.475)
509.626.956.910
348.390.310
(4.148.011.468)
(28.692.837.866)
(34.998.897.750)
442.135.600.136
1.914.166.744
(4.019.534.696)
(2.105.367.952)
440.030.232.184
(111.217.633.451)
328.812.598.733

Bén canh d¢, Ban Kiém soat cling nhan thay Bao céo tai chinh
nam 2010 ctia Cédng ty da phan anh day du tinh hinh hoat dong
san xuat kinh doanh ctia Céng ty, dugc trinh bay theo ding cac
biéu mau quy dinh hién hanh va theo cac chuidn muc ké toan
Viét Nam. Bao cdo tai chinh clia cong ty da phan anh kip thoi
day du, trung thuc, hgp ly trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia cong ty tai thai diém ngay 31/12/2010, cing
nhu két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2010. Ban
Kiém soét hoan toan déng y vdi cac s6 liéu trong bao cao kiém
toan nam 2010 do Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam ( E&Y)
Iap ngay 15/03/2011.
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Bao cao ctia Ban Tong Giam déc

Report of Board of Management

1. Méi trudng kinh doanh nam 2010

Viét Nam trong nam 2010 tuy dat tang truéng GDP dat
6,7% thudc loai kha, nhung nén kinh té€ van tiém an
nhiéu bat én trong chinh sach. Thi trudng vang, ngoai
té, chiing khoan nhiéu bat 6n va khé khan do dé nhiéu
quy dau tuthodi vén lam bat 6n thi trudng, gay kho khan
trong viéc huy déng von cho san xuat, dau tu.

Thi trudng bat déng san bi tdc ddng nhiéu tu viéc thay
d8i cac chinh sach, luat, qui dinh clia co quan nha nuéc
trong dau tu bat dong san nhu: han ché cho vay trong
dau tu bat ddng san, thay d8i thu tuc phé duyét dau tu
du &n nha & c6 qui mé 16n, cac thay d6i vé qui dinh s&

hitu, cach tinh tién st dung dat, xac dinh va phé duyét
gia va thu tuc dén bu gidi phong mat bang...

Nguén cung can ho tai TPHCM nam 2010 khoang
20.800 can vai 55 du an, du kién ngudn cung can ho
nam 2011 khodng 40.621 can trén téng s6 79 du an
(theo béo céo t8ng hop ctia CBRE). Du bao nhiing nam
t6i ngudn cung can ho sé tiép tuc tang do céc chu dau
tu da trién khai xay dung du an t nam 2010. Ap luc
canh tranh sdn pham, gi, chat lugng, dich vu gilia cac
du an la rat I8n, thi trudng bat dong san von da gap kho
khédn trong cac nam qua va c6 dau hiéu sé kho khan
hon trong ndm 2011.

2.Tinh hinh tai chinh

Bang can dai tai san

Noi dung Pon vi 2008 2009 2010
Téng tai san VND 3.299.820.198.835 3.741.736.127.172 3.827.797.538.214
Vén cha s hiu VND 1.326.378.077.606 1.472.050.791.230 1.561.566.916.393
Vén diéu lé VND 1.302.000.000.000 1.302.000.000.000 1.302.000.000.000

Cac chi tiéu khac

Noi dung
Co cdu tai san
- Taisan ngén han/téng tai san % 90,54 89,13 87,90
- Taisan dai han/téng tai san % 9,46 10,87 12,10
Co cdu nguén vén
- Ng phai trd/téng tai san % 59,80 60,62 59,17

- Nguén vén cht s& hiiu/téng tai san % 40,20 39,34 40,80

Bdo cao thuong nién 2010 25



26 Bdo cao thuong nién 2010

Bao cdo cua Ban Tong Giam doc (tiép theo)

Report of Board of Management (continued)

Ty suat lgi nhuan

Noi dung Don vi 2008 2009 2010
Lgi nhuan sau thué/t6ng tai san (ROA) % 0,37 3,91 8,59
Loi nhuan sau thué/vén cht sé hitu (ROE) % 0,91 9,94 21,06
Lgi nhudn sau thué/von diéu lé % 0,93 11,23 25,26

Lai co ban trén méi cd phiéu déng/cé phiéu 1.123 2.526

Hoat déng dau tu

Trong nam 2010, Phat Dat da tap trung dau tu vao du an The EverRich I, tuy nhién trudc tinh hinh thi trudng ban can ho
gap nhiéu kho khan, Ban Téng Giam déc da chi déng diéu chinh muc tiéu, dua ra sdn pham mdi nham bdo ddm ngudn
thu va Igi nhuan do d6 da quyét dinh dau tu vao du an khu dan cu Phan Dinh Phung, TP.Quang Ngai (nguén géc tring
dau gid), trién khai xay dung va ban nha phé, biét thu va da dat dugc két qua rat thanh céng. Téng gia tri dau tu trong
nam 2010 nhu sau:

Noi dung Gia tri

The EverRich | VND 145.470.554.029 12,16%
The EverRich I VND 754.793.343.484 63,09%
The EverRich Il VND 173.084.838.672 14,47%
Cam Ranh VND 12.781.575.842 1,07%
KDC. PDP Quéng Ngai VND 110.169.004.027 9,21%
Tong gia tri dau tu VND 1.196.299.316.054 100%

Hoat dong trién khai cac du an trong tam

Du dn The EverRich I: Dau nam 2010 cong ty da chinh thuc khai truong Khu can hé cao tang The EverRich |, cho dén nay
hon 80% khach hang da dén & tai cao 6¢ va hai long vé cac dich vu. Cong ty da trién khai viéc khai thac cac dich vu tai
cao 6¢ nhu phdi hgp cung Lotte dua trung tdm thuang mai di vao hoat déng, cac dich vu tién ich nhu giti xe, khu hé boi,
café, san chai cho tré...

Du dn The EverRich Il: Hoan thanh cac tha tuc phap ly, xin phép, giao dat dé du diéu kién khai thac kinh doanh vao thiang
06/2010. Trién khai xay dung va hoan thanh khu van phong diéu hanh va nha mau cho du an c¢é dién tich san xay dung
hon 4.000m? gém 5 can hé mau trong khuén vién gan 2ha tai du an. Bay la Khu nha mau dugc danh gia dep va I6n nhat
nhat hién nay tai Viét Nam, c6 thiét k& déc dao, hién dai, an tugng. Hoan thanh viéc xay dung phan moéng giai doan 1
trong khéi nha chinh cia du an. Chinh thic chao ban can hé dung ké hoach kinh doanh dé ra va trong thai gian trong
vong 6 thang da ban dugc 166 can ho. Dy an da gay dugc &n tugng ddi véi nha dau tu, khach hang va [a moét sy kién néi
bat trong nganh Bat dong san nam 2010.

Du dn The EverRich lll: Hoan thanh viéc phé duyét nhiém vu qui hoach 1/500 cho du an. Tuy nhién trong diéu kién thi
trudng can ho cao cap khong dugc thuan Igi nhu hién nay, Ban Téng Giam déc quyét dinh hiéu chinh chuong trinh du an
theo hudng da dang hoa sdn pham gém can hé cao cap, biét thu song lap, biét thu don 1ap nham téi uu hoa hiéu qua sur
dung dat, vén, Igi nhuan va sém dua du én vao khai thac trong nam 2011, sém hon ké hoach 1 nam. Khéi céng xay dung
cau PhuThuan két ndi du an vao dudng Raymomdien - Khu dé thi Phu My Hung, gia tang dang ké gia tri khu dat, viéc thi
céng cau sap hoan thanh va sé thong xe ky thuat vao ngay 19/05/2011.
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Du dn Resort & Spa Cam Ranh: Hoan thanh cac thu tuc phap ly vé du an, thu tuc thué dat, giao dat va cho dén nay du an
da dugc cap Gidy Ching Nhan Quyén St Dung Dat cho toan du an. Viéc thiét ké da co ban hoan thanh, tuy nhién trong
tinh hinh kinh t€ khé khan hién nay Ban Téng Giam déc da quyét dinh diéu chinh tién d6 trién khai xay dung vao thai
diém thich hgp trong ndm 2012,

Hoat dong kinh doanh

Nam 2010 trudc khé khan cdia nén kinh té, véi két qua kinh doanh dat dugc trong ndm, Ban Téng Giam déc Cong ty
Phat Dat da rat nd luc thuc hién cac nhiém vy, thé hién kha nang diéu hanh uyén chuyén, linh hoat trong qua trinh thuc
hién cac muc tiéu, khdng dinh vai trd lanh dao va tiém luc vugt trdi cia doanh nghiép trén thi trudng bat déng san.
Doanh thu ndm 2010 dat 1.573.905.931.385 d6ng tang 3,2 lan so v&i nam 2009. Lgi nhudn trudc thué nam 2010 dat
440.030.232.184 d6ng tang 2,48 lan so va&i ndm 2009. Cac chi tiéu ké hoach dau tu kinh doanh ctia nam 2010 déu dat.

Nam 2010
% tang

Néi dung Nam 2009 Ké hoach (KH) Thuc hién (TT) %TT/KH trudng so
vGi 2009

Doanh thu tif sdn phdm

dich vu VNP  491.939.915.651 1.300.000.000.000 1.573.905.931.385  121,07% 319,94%
Téng lgi nhuan trudce thué VND  177.395.233.749 435.000.000.000 440.030.232.184  101,16% 248,05%
Lgi nhudn sau thué VND  146.268.691.019 326.000.000.000 328.812.598.733  100,86% 224,80%

Nam bat kip thai nhu cau thi trudng, (ng pho va diéu chinh ké hoach dau tu, kinh doanh kip thai trong diéu kién thi
trudng c6 nhiéu bién dong. Nam 2010, doanh thu chi yéu ctia Phét Dat tir ban can hé, ban office va cac dich vu khac clia
du én The EverRich |. Ban dat nén nha lién ké va nén biét thu thuéc du an Khu dan cu Phan Dinh Phung tai TP.Quang Ngai.

Co cau doanh thu ctia Phat Pat nam 2010 (%)

0,41%

. Doanh thu du an the EverRich 1(%)
22,77%

. Doanh thu du an Phan Dinh Phung (%)

Doanh thu khac (%)
76,82%
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Bao cao cua Ban Tong Giam doc (tiép theo)

Report of Board of Management (continued)

Nhiing tién bé da dat dugc

Hoat déng tiép thi va xay dung thuong hiéu

Khai thac diém manh va nhimng thanh céng cla thuong
hiéu The EverRich |, xdy dung hinh anh thuong hiéu duy an
The EverRich II, tang cudng nhan biét thuong hiéu Phat
Dat ho trg cho Cong ty Phat Dat niém yét thanh cong vao
thang 07/2010. Truyén théng cho hé théng nha mau The
EverRich Il, c6 quy mé 16n nhat lan dau tién xuat hién tai
Viét Nam, gay hiéu (ing truyén miéng rong khap trén moi
phuong tién truyén théng va cac diém ti€p can khach
hang muc tiéu. Phat hanh ban tin ndi bé 2 thang/ky gai
dén khach hang, nha dau tu cung cap cac thong tin, hoat
doéng quan trong clia cdng ty, tao niém tin véi cac nha dau
tu. Tai trg cho chuong trinh “Ban tin ching khodn” trén
truyén hinh VTV9, ban tin “Bat dong san” trén FBNC, ban
tin “Gid m& clra” trén InfoT V...

Trong nam 2010, thuc hién cac phéng su “Vé méi trudng
séng tai The EverRich II7, “niém tin khach hang The
EverRich II“Ch( dau tu Phat Dat - thuong hiéu clia nhiing
du &n dang cap”. Thiét 1ap dudng day ndng, cap nhat tién
do xay dung, théong bao va cung cap thong tin kip thai
vé du &n cho khach hang. T6 chuc su kién 1& khai cong, 18
khai truang nha mau, 1€ ky két cac hogp déng 1én trong qua
trinh thi cong. Dong thdi t6 chiic cac su kién gidi thiéu co
hoéi dau tu hiéu qua, van hoa Phap tai nha mau...

Két qua dat dugc: Duan The EverRich Il la mét trong nam duy
an c6 thuong hiéu manh nhat Viét Nam trong nam 2010, la
bi€u tugng vé méi trudng s6ng, uy tin, cao cap, chat lugng,
dugc khach hang chu y khi gigi thiéu ra thi trudng, két
qua ban hang dat hon 166 can hé trong vong 6 thang dau
khai truong. Muic d6 nhan biét thuong hiéu tang lén déang
ké, theo danh gia noi bd thuong hiéu Phat Pat dat 50%
va thuong hiéu The EverRich dat 80% trong tam tri khach

S6 luogng nhan vién lam viéc qua cac nam nhu sau:

Téng sé Hién c6 So v&i nam trudc

Nam Nir

hang muc tiéu. Thuong hiéu Phét Dat ti€p tuc dugc khang
dinh théng qua viéc nhan dugc gidi thudng Sao Vang Dat
Viét 2010.

Hoat déng xay dung hé théng quan ly

Xay dung van phong lam viéc méi quy mo va hién dai
cho CB-NV. Ra soat lai toan bo co ciu t6 chic va dinh bién
nhan sy, hé théng chiic danh. Tai co cdu t6 chic Cong ty
vGi hé théng chiic danh ng véi nhiém vu céng viéc mai,
dua trén nang luc va mo ta cong viéc, phéi hop vai Tu van
nhan su nudc ngoai xay dung hé théng luang canh tranh,
phu hgp véi co cdu té chiic Cong ty va thi trudng, nham
thu hat va gitr nhan tai. Bat dau thuc hién xay dung Van
hoa Doanh nghiép théng qua trién khai cac chuong trinh
dao tao giup CBNV nhan thiic ré va sau sac vé Tam nhin, Su
ménh va Gia tri c6t 16i clla Cong ty.

Hoat dong phat trién nguén nhan luc

Trong thai gian qua, ngudn nhan luc dugc Cong ty hét stic
quan tam. Hoat déng tuyén dung dugc dau tu nhdm tim
kiém nhitng nhan té tich cuc déng goép cho su phat trién
cUa Phat Dat trong giai doan mdi. Céng ty da chon nhiéu
kénh tuyén dung khac nhau nhu uu tién thuyén chuyén
ndi bd, théng qua cac phuong tién truyén thong nhu dang
bdo, ddng tai trang website, qua cac nha cung cap dich vu
tuyén dung... VGi nhiing hoat doéng trén Phong nhan su da
bé tri day da va kip thai déi ng nhan su cho hoat déng
clia Cong ty.

Trong nam, tai co cau t6 chic Cong ty vai hé théng chiic
danh ng véi nhiém vu cong viéc mai, dong thai dua trén
nang luc va mé ta cong viéc mai Cong ty Phat Dat da phéi
hop véi Céng ty tu van nudc ngoai xay dung hé théng
thang ngach luang canh tranh phu hgp véi Cong ty va thi
trudng nham thu hat va giir nhan tai ctia Céng ty.

Trén PH TC/LDPT

Phat huy nguén luc néi bo qua viéc dao tao nang cao trinh
d6é chuyén mon, ky nang quan ly cho CBNV, uu tién tng
tuyén ndi bd vao cac vi tri quan ly, xdy dung van phong lam
viéc mai khang trang va hién dai; suat an trua ctia CBNV
dugc phuc vu mién phi tai Céng ty; trg cap thém chi phi
trang phuc nham khuyén khich CBNV tao ra mot dién mao
m&i than thién va chuyén nghiép noi cong sé. Thu nhap
tur luong binh quan trong nam 2010 la 10.600.000 d6ng/
ngudi/théng.

Dong thai, Cong ty thuc hién chinh sach khen thudng cho
nhimg CBNV hoan thanh t6t nhiém vu dugc giao va co6
nhiing déng goép dac biét cho Cong ty qua viéc xét thudng
hang nam nham ghi nhan va tuyén duang nhiing dong gép
clia CBNV, tao tién dé cho cac CBNV khac né luc phan dau
noi theo déng thai khich & tinh than hoc hdi dé phat trién
nham phuc vu cho su I6n manh ctia Céng ty. Trong ndm
Coéng ty da s dung 2.884.000.000 d6ng tir quy khen thudng
dé chi thudng kip thai cho CBNV trong cac dip 18, tét.

Nhing chuong trinh dao tao ndi bé dugc trién khai thudng
xuyén nhu: dao tao van héa doanh nghiép cho CBNV cong
ty, dao tao ky nang ban hang chuyén nghiép cho déi ngi
ban hang, dao tao ky nang nam bat tam ly khach hang
Céng ty, t8 chiic cac budi chia sé vé Tam nhin - S& ménh,
Gia tri c6t 16i ciia Phat Dat. Cac chuong trinh dao tao, boi
dudng da thuc hién dap (ng dugc nhiing muc tiéu dé ra
dugc thé hién qua viéc CBNV Cong ty da trd nén chuyén
nghiép han va phan nao nhan thiic dugc vai trd cia minh
trong su phat trién chung clia Céng ty.

3. Méi truong hoat dong nam 2011

Nhan dinh tinh hinh nam 2011

Chinh pha tdng cudng én dinh kinh té& vi mé (cdi thién cdn
can thanh todn thuong mai, kiém sodt lam phdt, giam boi
chi ngdn sdch Nha nudc). Tang truéng GDP nam 2011 du
kién khoang 7% dén 7,5% so vGi nam 2010, lam phat duy
tri 8 muc 7%. Theo nhan dinh chung muc tiéu nay kho thuc
hién, ty 1& lam phat dugc du bdo sé & muc ti 10% dén 11%.

Tang trudng tin dung duy tri & muic thap hon 20%. Do vay,
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2006 39 22 17 nguén vén dau tu sé bi han ché; 1ai suat cho vay van ding
2007 43 27 16 10% & muc binh quan 18%/nam.

2008 48 31 17 11,6%

2009 56 34 22 16,6% 3,5% 56,5% 40%

2010 90 61 29 60,71% 6% 64% 30%
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Bao cdo cua Ban Tong Giam doc (tiép theo)

Report of Board of Management (continued)
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VND giam gia 9,3% so véi D6 la My trong dot diéu chinh ty gia thang
02/2011. Ty gia hoi doai du kién duy tri ¢ muc tir 20.500 déng dén
21.000 d6ng/USD. Tuy nhién muc tiéu duy tri ty gia nay la rat kho
khan vi lam phat trong nhiing thang dau nam 2011 la rat cao, tham
hut thuong mai kha 16n, nén kinh té dang c6 nhiéu bat 6n trudc
nhiing bién déng tu thi trudng von, ching khoan, bat déng san cac
nganh nghé san xuat khac.

Vén dau tu nudc ngoai truc ti€p (FDI) tap trung vao kinh doanh bat
doéng san ngay cang lén. Bat dong san dang la linh vuc ding tha
hai vé thu hut vén FDI véi khoang 300 du an, téng vén dang ky 33,9
ty USD chiém 20,6% s6 du an va 16,3% téng vén dang ky tai Viét
Nam, muc d6 giai ngan von FDI cho linh vuc dau tu bat dong san
luén cao nhat so vai cac nganh nghé khac. Mot s6 Cong ty nudc
ngoai cé thuang hiéu manh nhu Keppel Land, Capital Land, Berjaya,
Daewoon, Gamuda... dang tham gia ngay cang sau vao viéc phat
trién cac du an 8 TPHCM va cac tinh.

Thi trudng bat ddng san, dac biét la tai khu vuc TRPHCM, ti€p tuc tram
lang do chinh sach han ché cho vay, lai suat cao va bat déng san da
giam gia kha sau trong su6t thai gian qua. Phan khic bat dong san
ban 1, can ho cho ngudi thu nhap trung binh, nén biét thu, nha phé
tai cac khu vuc dang phat trién, cac thanh phé 16n hién van dang
dugc giao dich. Nhiing ngudi mua va thué can hé hién nay da phan
la nhirng ngudi c6 nhu cau & thuc su va co rat it nha dau tu mua can
ho dé dau tu trong giai doan nay.

Xu huéng thi trudng bat déng san

Nhimng sdn pham c6 vi tri, chat lugng tét, ch( dau tu c6 uy tin, thuong
hiéu, c6 gia va diéu kién thanh toan phu hop van sé phat trién duoc
trong thi trudng khé khan hién nay. Nha dau tu co tam ly chd dgi va
quan sat tinh hinh thi trudng, hy vong gia nha va lai suat ngan hang
sé giam. Khach mua nha trong giai doan nay ch( yéu la mua dé &
hodc cho thué. Cac méi quan tam clia khach hang vai thi trudng bat
dong san hién nay nhu sau:

Vé thj trudng cén hoé cao cdp, hién nay thi trudng nay dang gap khoé
khan do bi tac déng nhiéu tir suy thoai kinh té, cac dot diéu chinh
gidm gia rat sau sau dgt s6t gid can ho vao cudi nam 2007, ngudn
cung tang rat nhiéu trong thai gian tr nam 2009 dén nay va sé tiép
tuc tang trong vai nam tdi.
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Bao cdo cua Ban Tong Giam doc (tiép theo)

Report of Board of Management (continued)

V& thi trudng nha phé, biét thu, loai sdn phdm nay hién nay
van dugc khach hang quan tam va giao dich nhiéu, s6 du
an dat nén, biét thu la rat it.

Vé thi trudng cdn hé trung binh, cac san phdm nay hién
nay van dugc khach hang mua dé & quan tam, du bao thi
trudng loai can ho nay sé rat phat trién trong thdi gian téi
vi nhu cau vé can hé trung binh con kha cao.

V& thi trudng bdt déng sdn du lich, day la thi trudng maéi kha
tiém nang tuy nhién c6 nhiing yéu cau rat cao déi vdi san
pham.

Phan khuc thi truéng can ho tai TP.HCM
Ngudn cung can hg trong ndm 2011: Nguén cung can ho &
tat ca cac phan khic 6 mc rat cao. Theo s6 liéu théng ké
clia CBRE va Savills, c6 khodng 40.000 — 50.000 can ho tai
79 dy &n dugc chao bén trong ndm 2011.

Luc cdu cdn hé ndm 2011: Vé dai han thi trudng can ho sé
tang do nhu cau nha & tai TRHCM ngay cang cao, dan sé
gia tang rat nhanh, trong khi d6 quy dat & tai TPHCM lai
ngay cang thu hep, dac biét déi vai cac khu vuc dang phat
trién va cac khu trung tdm. Tang 16p thu nhap cao ngudi
Viét Nam ngay cang gia tang, nén nhu cau mua va thué can
ho sé tiép tuc gia tang. Thi trudng bat dong san phat trién
da dang va c6 nhiéu phan khuc khac nhau vé nhu cau bat
dong san, do do6 doi héi tinh chuyén nghiép, tap trung nang
luc dau tu chuyén sau vao tling phan khuc thi trudng cu thé.

Nhin chung, thi trudng can ho cao cap sé c6 su canh tranh
quyét liét vé chat lugng, gia, dich vu va diéu kién thanh
toan, hé trg lai suat va van chua that su thuan lgi trong
nam 2011 do chiu tac déng I6n tr chinh sach diéu hanh
kinh té& vi mé.

Phan khiic thi trudng nha phé, biét thu

Tuy bi &nh hudng suy gidam chung cla thi truong bat dong
san, dac biét la tai khu vuc TPHCM. Phan khuc bat déng san
ban I, nén biét thy, nha phé tai cac khu vuc dang phat trién,
céac thanh ph 16n hién van dang dugc giao dich kha thuan
tién. Nhu cau thi trudng bat dong san loai nay van kha cao vi
nguén cung trén thi trudng khong nhiéu, sé lugng cac du an
rat it do quy dat han hep, hon niia tdp quan s& hiru dat nén,
nha phé, biét thu van la s& thich chung clia ngudi dan hién
nay. Dac biét doi véi cac du an biét thu nghi dudng cao cap,

sang trong van c6 rat nhiéu khach hang quan tam dau tu dé
& hodc doén dau co hoi khi thi trudng bat dong san khai sac.

Co hdi déi véi thi truéng bat déng san trong tinh hinh
hién nay

Thi trudng bat déng san c¢o rat it giao dich mua ban, gia
bat déng san dugc danh gia la mdc day cla thi trudng du
1ai suat, chi phi dau tu, xdy dung tang rat cao. Nhiéu doanh
nghiép 16 hoac chi c6 gang duy tri hoat dong kinh doanh.
Nhing doanh nghiép nho, dau tu dan trai sé rat kho ton tai
va day la ca hoi cho cac cong ty bat déng san co da tiém
luc tai chinh mua lai cac Dy an véi gid ré tich 10y quy dat va
ma& rong kinh doanh khi thi trudng chuyén bién tét.

Quy dat tai cac vi tri chién lugc ngay cang thu hep, do dé
doanh nghiép nao c6 kha nang nam git nhiéu quy dat tot
sé c6 lgi thé canh tranh trong tuong lai.

Trong tinh hinh thi trudng khé khan hién nay, nhiing san
phdm bat ddng san tét, gia phu hgp van ban dugc vi vay
viéc dua ra cac sdn phdm méi can dugc nghién cliu dé dap
g nhu cau va da dang hoa san pham, nang cao chét lugng
san pham, quan ly t6t dé gidam gia thanh va nang cao dich
vu.

Thi trudng bat dong san tang truéng va suy thoai co tinh
chu ky, phu thudc rat nhiéu vao su phat trién va chinh sach
diéu hanh kinh té cta Chinh pha, theo du bao tinh hinh
kinh té sé 8n dinh va phat trién va phuc héi manh trong
thai gian t&i. Bat ddng san van la kénh dau tu c6 nhiéu co
hoi, an toan va hiéu qua nhat hién nay.

4.Ké hoach hoat déng nam 2011

TU nhirng nhan dinh chung vé tinh hinh khé khan trong
nam 2011, Cong ty Phat Pat tuy c6 kinh nghiém trong viéc
dau tu phat trién cac du an bat dong san va da dugc thi
truong thua nhan. Nhung trén thij trudng chiing khoan,
Phat Pat 1a mot Cong ty ¢6 phan maéi dugc niém yét vao
thang 07/2010. Viéc cng 6 vi thé, niém tin va khong
ngung gia tang lgi nhuan cho cac ¢6 déng trong nam 2011
la mét nhién vu trong trach déi véi Ban Téng Giam déc. Do
vay Ban Téng Gidam ddc rat can nhéc khi dat ra muc tiéu
kha tham vong dé phan dau véi ké hoach hanh déng nam
2011 nhu sau:

Cac hoat dong trong tam:

Du dn The EverRich I, hoan thanh viéc cap chu quyén
cho toan bé cac khach hang trong du an. Trién khai
viéc ban cac tai san con lai tai dy an nham tang nguon
thu.

Du dn The EverRich I, ti€p tuc dau tu xay dung Block
B, C thudc giai doan | clia du &n. D&y manh hoat dong
ti€p thi ban hang, hoan tat viéc ban cac can ho Block
B, Ctrong nam 2011.

Du dn The EverRich lll, hiéu chinh chién lugc phat trién
du &n theo yéu cdu mdi, trién khai cac tha tuc phé
duyét du an dé c6 thé dua du an vao kinh doanh trong
quy 4/2011.

Du dn khdch san Westin Resort & spa Cam Ranh, hoan
thanh céc thu tuc xin phép xay dung cho du én theo
ting giai doan dau tu. Trién khai tim hi€u va xin
chuyén mét phan dat du an theo hudng sé hitu lau
dai. Piéu chinh chién lugc phat trién du an dé dam bao
t6i uu hiéu qua.

Phdt trién du dn mdi, tich cuc tim ki€ém cac quy dat
sach c6 vi tri chién lugc va tiém nang phat trién, c6
kha nang sinh lgi cao tai quan 9, quan 2, TPHCM va céc
tinh thanh khac dé trién khai cadc du 4n nha phd, biét
thu nham thuc hién chién lugc da dang héa san pham
va thi trudng dé dam bao lgi nhuan cho cac nam tiép
theo.

Ké& hoach Igi nhuan 2011:

Doanh thu 1.600.000.000.000 VND
Lgi nhuan truéc thué 450.000.000.000 VND
Lgi nhuan sau thué 337.500.000.000 VND

v Xay dung thuong hiéu va chat lugng dich vu:
Muc dé nhan biét thuong hiéu trong phan khuc can
ho cao cap: Thuong hiéu The EverRich dugc 95%
khach hang muc tiéu tai thi trudng TRHCM biét dén.
Thuong hiéu Phat Pat dugc 60% khach hang muc
tiéu tai thi trudng TPHCM biét dén. Dich vu cham séc
khach hang: C6 80% khach hang muc tiéu hai long véi
dich vu cham séc khach hang ctia Phat Dat.
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Phat trién nguén luc va hoan thién hé théng quan ly
doanh nghiép:

Hoan thanh toan bé co cau va chic nang/nhiém vu céac
Phong Ban va bé tri day da doi ngl nhan su dap tng nhu
cau hoat ddng ctia Cong ty. Trién khai xay dung va hoan
thién hé théng danh gia thanh tich nhan vién dua trén két
qua thuc hién céng viéc. Tiép tuc thuc hién xay dung Van
héa Doanh nghiép théng qua trién khai cac chuang trinh
dao tao dé CBNV nhan thuc ré va sau sac vé Tam nhin, Su
ménh va Gia tri cot 16i clia Cong ty.

Trién khai cac hoat dong dao tao, béi dudng va thu hat
thém nguén nhan luc nham khéng ngling nang cao chat
lugng ngudn nhan luc c6 da Tam va Tai d€ hoan thanh muc
tiéu, S& ménh va Tam nhin clia Cong ty.
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So do cocauto chic

Organizational Structure
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Hoi dong Quan tri

Board of Directors

Ong NGUYEN VAN PAT
Cha tich H6i déng Quan tri

Trinh d& chuyén mén: Quan tri kinh
doanh.

Chtic vy hién nay: Cha tich Hoi dong
Quan tri kiém Téng Gidm déc.

Ong Pat da c6 20 nam kinh nghiém
quan ly, diéu hanh trong nhiéu nganh
kinh doanh khac nhau. Ong Pat da
tung kinh doanh trong cac nganh kim
khi dién may, mua ban 6 t6, xuat nhap
kh&u... va dic biét c6 nhiéu kinh
nghiém trong nganh kinh doanh bat
déng san. Ong Pat 1a c6 dong sang
lap cta Céng ty CP Phat trién BDS
Phat Pat va gilt chtic vu Cha tich Hoi
déng Quan tri kiem Téng Giam ddc ti
nam 2004 dén nay. Dudi su lanh dao
va diéu hanh cta Ong, Céng ty CP
Phat trién BDS Phat Dat da c6 nhiing
budc phat trién dot pha trong thai
gian qua, dong thai vé6i nhiing dinh
huéng chién lugc ré rang Ong da tao
dugc nén tang viing chac lam tién
dé cho Cong ty phat trién bén viing
trong tuong lai.

Ba TRAN THI HUONG
Ph6 Cha tich Héi déng Quan tri

Trinh d6 chuyén mon: C nhan kinh
té€ chuyén nganh tai chinh - ké toan.

Chuc vu hién nay: Thanh vién Hoi
déng Quan tri kiém Pho Téng Giam
ddc Tai chinh.

Ba Huong gia nhap Cong ty Phat Pat
tUthang 03-2006 véi chic danh Gidm
ddc Tai chinh kiém Ké toan trudng.
Pau nam 2009 dugc bé nhiém vao vi
tri Pho Téng Giam déc phu trach tai
chinh va dugc bau lam thanh vién
Hoéi déng Quan tri Phat Dat tur thang
04-2009. Trudc khi tham gia vao Phat
Pat, Ba Huong lam viéc tai Cong ty
Dét Thai Tuan vdi chiic danh Giam
ddc Tai chinh kiém KE& toéan trudng
trong thdi gian 6 nam. TU nam 1985
dén nam 2000, Ba Hudng céng tac
tai tinh Long An véi nhiéu cuong vi
céng tac khac nhau. Trong suét thoi
gian 26 nam lam viéc trong lanh vuc
tai chinh ké toan, Ba Hudng da tham
gia nhiéu khoa huan luyén, dao tao
nghiép vu chuyén mén nhu 16p K&
toan trudng, quan tri tai chinh, quan
tri chi phi, quan tri nguén nhan luc,
kiém soat noi ba,...

Ong LE QUANG PHUC
Thanh vién H6i déng Quan tri

Trinh dé chuyén mén: Thac si Quan
tri Kinh doanh (WSU-Hoa Ky).

Chuic vu hién nay: Chu tich Hoi dong
Quan tri Céng ty CS phan Giai phap
Phét trién Doanh nghiép (BDSCQ).

Ong Phuc dugc bau lam thanh vién
Hoi déng Quan tri khong diéu hanh
cla Cong ty Phat Dat vao thang 04
nam 2008. Ong Phuc da c6 hon 15
nam kinh nghiém lam viéc & cac vi
tri quan ly cdp cao trong cac doanh
nghiép quy mé via va Ién cda Viét
Nam; da tiing la Giam déc Diéu hanh
cliaT6 hap gido duc PACE va da tling
gir chic danh Phé Téng Giam déc
clia T6ng Cong ty Xay dung Cong
trinh Giao théng 5 (CIENCO 5). Ong
Phuc hién dang la chuyén gia tu van
cao cap vé chién lugc, quan ly doanh
nghiép, mua ban va sap nhap, quan
ly du an... va cling dang la thanh
vién Hoi dong Quan tri khong diéu
hanh, C6 van Chién lugc ciia mot s6
cdng ty hoat ddng trong linh vuc xay
dung va bat déng san.

Ong DOAN VIET DAITU
Thanh vién H6i déng Quan tri

Trinh d6 chuyén moén: Qudn tri Kinh
doanh, Tiép thi va Tai chinh.

Chuic vu hién nay: Cha tich Openasia
Group.

Ong Pai TU dugc bau lam thanh
vién Hoi déng Quan tri doc lap cda
Phat bat tu thang 04 nam 2008.
Truéc khi tham gia vao HDQT cla
Phat Pat, Ong Dai T c6 trén 20 ndm
kinh nghiém lam viéc trong linh
VUC tu van va dau tu tai chinh & Uc,
Phap va Viéet Nam. Ong hién la chd
tich va cling la ngudi déng sang lap
Openasia Group, mot ngan hang dau
tu. Ong Pai Tu hién dang la thanh
vién Hoi dong Quan trj ctia Cong ty
Gras Savoye Willis Vietnam Limited
va la Cha tich H6i déng Quan tri cla
Lafarge Cement Vietnam; Phé Chu
tich Phong Thuong mai Phap tai Viét
Nam giai doan 1998 - 2005 va hién la
Pho Cha Tich Ban C6 van Mau dich
Nué&c ngoai cta Chinh phd Phap tai
Viét Nam.
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Ong NGUYEN VAN TUAN
Thanh vién H6i déng Quadn tri

Trinh d6 chuyén mon: Quan ly kinh
doanh.

Giam déc Céng ty TNHH Thién
LécTho.

Ong Tuén la c6 déng sang lap cua
Céng ty CS phan Xay dung va Kinh
doanh Nha Phét bat, nay la Cong
ty CP Phat trién BDS Phat Pat va la
nguodi da déng goép tich cuc cho
su phat trién clia Cong ty Phat Dat
trong nhitng nam dau thanh lap.
Ong Tuan dugc Pai hodi ¢6 dong tin
nhiém bau vao thanh vién Héi déng
Quan tri Cong ty Phat Dat vao thang
05 nam 2010.
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Ban Kiém soat

Board of Supervisors

Ong PHAN TON NGOC TIEN Ong BUI TRi DUNG Ong NGUYEN TRAN BiCH KHE
Truéng Ban Kiém sodt Thanh vién Ban Kiém sodt Thanh vién Ban Kiém sodt
Ngay vao Céng ty: 01/11/2005 Ngay vao Céng ty: 01/11/2005 Ngay vao Cong ty: 18/02/2008

l Vé&i phuaong cham hoat ddng “trung thuc, déc lap va minh bach’, Ban

Kiém soat c6 chiic nang gilp Dai héi déng c6 déng, H6i déng Quan tri
kiém soat viéc chap hanh cac ché do, chinh sach ctia Nha nudc; tinh
hop phép, chinh xéc, trung thuc va muc d6 cdn trong trong quan ly
diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh; trong t6 chic cong tac ké
toan, théng ké, trong ghi chép s6 ké toan, 1ap bao céo tai chinh, bdo
dam Igi ich hgp phap t6i da ctia Cong ty va c6 dong Coéng ty.
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Ban Tong Giam déc

Board of Management

ONG NGUYEN VAN PAT
Cha tich Hoi déng Quan tri kiém Téng Gidm déc

Ong Pat da c6 20 nam kinh nghiém quan ly, diéu hanh
trong nhiéu nganh kinh doanh khac nhau. Ong Pat da
tUng kinh doanh trong cdc nganh kim khi dién mdy, mua
ban 6 t6, xuat nhap khiu...va dic biét c6 nhiéu kinh
nghiém trong nganh kinh doanh b4t déng san. Ong Pat
la c6 dbng sang lap ctia Cong ty C6 phan Phat trién Bat
dong san Phat Dat va gili chiic vu Chu tich H6i d6ng Quan
tri kiém Téng Gidm déc tir ndm 2004 dén nay. Dudi su lanh
dao va diéu hanh cta Ong, Cong ty Phat trién Bat dong
san Phat Pat da c6 nhiing budc phat trién dot pha trong
thdi gian qua, d6ng thai véi nhiing dinh huéng chién lugc
rd nét Ong da tao dugc nén tang viing chéc lam tién dé
cho Céng ty phat trién bén viing trong tuong lai.

BA TRAN THI HUONG
Thanh vién H6i déng Quan tri kiém Phé Téng Gidm déc Tai chinh

Ba Hudng gia nhap Cong ty Phat Pat tif thang 03-2006
vGi chiic danh Gidm déc tai chinh kiém Ké toan trudng.
Dau ndm 2009 dugc b nhiém vao vi tri Phé Téng Gidm
do6c phu trach tai chinh va dugc bau lam thanh vién
HG6i déng Quan tri Phat Dat tur thang 04-2009. Trudc khi
tham gia vao Phat Pat, Ba Huong lam viéc tai Cong ty
Dét Thai Tuan vaéi chic danh Gidm d6c Tai chinh kiém
Ké toan trudng trong thoi gian 6 ndm. T ndm 1985 dén
nam 2000, Ba Hudng coéng tac tai tinh Long An véi nhiéu
cuong vi cong tac khac nhau. Trong su6t thai gian 26
nam lam viéc trong lanh vuc tai chinh ké toan, Ba Huong
da tham gia nhiéu khoa huan luyén, dao tao nghiép vu
chuyén mén nhu 16p Ké toan trudng, quan tri tai chinh,
quan tri chi phi, quan tri nguén nhan luc, kiém soat noi
bo,...

vO TAN THANH
Phé Téng Gidm déc Bau tu

Ong Thanh da c6 han 17 ndm lam céng tac diéu hanh
quan ly doanh nghiép thudc cac linh vuc san xuat, thuong
mai, bdo hiém va bat dong san. Ong Thanh la mét trong
nhing thanh vién dau tién lam viéc tai Cong ty Phat Dat
tUr nhitng ngay thanh lap va cling la thanh vién dau tién
trong ban lanh dao, diéu hanh Cong ty qua cac chic vu
Gidm déc Kinh doanh, Giam d6c¢ Diéu hanh, Phé Téng
Giam d6c Phu trach Bau tu trong suét thoi gian ti nam
2005 cho dén nay. Ong Thanh la ngudi truc tiép diéu
hanh, quan ly va chiu trach nhiém trong viéc Dau tu va
phat trién cac dy éan ctia Cong ty Phat Dat.

Trudc day 6ng Thanh da lam viéc tai mot s6 cdng ty véi
nhiéu chiic danh khac nhau nhu: Trudng ban Kinh doanh
Céng ty Bdo hiém Nhan tho Prudential Viét nam (1999-
2005); Trudng phong san xuat Nha mdy Sumikin Bu-
san - Generalimex thudc Cong ty Xudt nhap khau I, B6
thuong mai (1997-1999); Trudng phong ky thuat, Quan
d6c nha may dét may TTC TPHCM (1993-1997).
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PHAM TRONG HOA
Phé Téng Gidm déc xdy dung

Ong Hoda c6 han 10 ndm kinh nghiém trong viéc quan ly
diéu hanh dy an dau tu xay dung nha cao tang. Trudc khi
tham gia vao Phat Dat, Ong Hoa da lam viéc & vi tri quan ly
cap cao & cac doanh nghiép dau tu kinh doanh bat déng
san cta Viét Nam nhu Gidm d6c Cong ty CP Dia 6c Nam
Viét; Giam déc Cong ty Dia 6¢ FICO - Téng Cong ty VLXD
s6 1; Phé Giam déc Cong ty CP Dau tu xay dung Viét Nam;
Phé ban QLDA boc éng bé tong ndng cho dudng 6ng dan
khi mé Bach H6 thudc Vién dau khi Viét Nam. Tu nam 1994
dén nam 2000 6ng la gidng vién Bai hoc xdy dung Ha Noi.
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Ban do du an
Project Map
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Quy dat Danh sach du an trong diém

Land Ownership List of key projects

Danh sach cac du an trong diém

5.6 ha 1. Khu cdn ho cao tang va TTTM The EverRich |

Patsach (%) Quy dat

2. Khu cén ho cao tang va TTTM The EverRich II
Quan 11 - ER1 100% 1,0ha vl TS cAn e ca €4
26 ha Quan7 - ER2 98,7% 111 ha 3. Khu villa cao cép, va can ho cao tang

11,3 ha

The EverRich I

Quan 7 - ER3 73,9% 9,0 ha
3,3 ha Nha Bé — ER4 43,6% 11,3 ha 4. Khu villa cao cdp va can ho cao tang phudng
20,0 ha Quan 9 35% 56 ha Long Thanh My, quan 9
20,1 ha \ Cam Ranh 100% 26 ha 5. Khu nha pho, biét thu, TTTM va can hé cao tang
1.0 ha Hai An 100% 33ha Nha Bé
Phu Quéc 100% 20,0 ha 6. Khu Biét thy nghi dudng va Khach san Resort & R
ComPRanh 26hs  Quan7 201 ha 16ng cong ¥73he Spa, Cam Ranh
Hoi An 3,3 ha NhaBe 11,3 ha % 56 hitu

Phu Quéc 20,0 ha
S6 liéu duoc cdp nhdt dén 14/2/2011
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Théng tin c6 déng

Shareholders information

Théng tin cac chi tiéu tai chinh cha yéu:

Nam 2010 Nam 2009

ChiTiéu Pan vi tinh

Kha nang thanh toan:

- Kha ndng thanh toan hién hanh 1an 3,43 1,81
- Ng vay/ Téng tai san lan 0,46 0,28
- Ng vay/ Von chti sé hiiu lan 1,12 0,70

LGELENT L]

- Lgi nhuén trudc thué/Doanh thu (%) 27,96 36,06
- Loi nhuén sau thué/Doanh thu (%) 20,89 29,73
- Lgi nhuan trudc thué/ Vén chid sé hiru (%) 28,18 12,05
- Loi nhuén sau thué/ Vén cha s& hitu (%) 21,06 9,94
- Loi nhuén sau thué/Vén diéu |é (%) 25,26 11,23

Chi tiéu vé cé phiéu

-Thu nhap trén méi ¢ phiéu (EPS) déng/c6 phiéu 2.526 1.123
- Gia tri s6 sach (BV) déng/cé phiéu 12.004 11.318
-Hé s6 P/B lan 2,83 -
-Hé s6 P/E lan 13,46 -
- Co tic (%) 20 8

Téng s6 c6 phiéu theo tiing loai (c6 phiéu thudng, c6 phiéu uu dai):

- T6ng s6 c6 phiéu thusng 130.200.000 c6& phiéu
- T6ng s6 c6 phiéu uu dai khéng c6

S8 luong c6 phiéu dang luu hanh theo tiing loai:

- T6ng s6 c6 phiéu thusng 130.200.000 c6& phiéu
- T6ng s6 c6 phiéu uu dai khéng c6

- S8 luong c6 phiéu du tri, c6 phiéu quy theo tiing loai (néu cé): khéng c

C6 tuc chia cho cac c6 déng:

- T6ng s6 cb tiic bang tién mat sé chia

- T6ng s6 cb tlic bang tién mat da tam tng

260.400.000.000 VND
130.200.000.000 VNB

C8 déng/thanh vién gép vén sang lap:

C6 Pong Sang Lap QuécTich S8 C6 Phan

Nguyén Van Dat Viét Nam 76.800.000 58,99%
Nguyén Thi Diéu Hién Viét Nam 19.200.000 14,75%
Nguyén Van Tuan Viét Nam 5.000.000 3,84%
Cong: 101.000.000 77,58%

(Theo s6 ligu ch6t DS c6 déng ngay 15/3/2011)

C6 déng la thanh vién Héi dong Quan tri:
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C8 déng Hoi déng Quan tri Quéc Tich S6 C6 Phan

Nguyén Vin Dat Viet Nam 76.800.000 58,99%
Nguyén Van Tuan Viét Nam 5.000.000 3,84%
Tran Thi Huong Viét Nam 50.000 0,04%
Lé Quang Phuc Viét Nam 50.000 0,04%
Cong: 81.900.000 62,90%

C8 déng/thanh vién gép vén nudc ngoai:

Nha Dau Tu

QuécTich

(Theo s6 liéu chét DS c6 déng ngay 15/03/2011)

S6 C6 Phan

Temasia Capital Limited Hong Kong 400.000 0,31%
Horison Bi 153.630 0,12%
Credit Suisse (Hong Kong) Ltd Héng Kong 104.350 0,08%
Yuhn Young Lae Han Quéc 400.000 0,31%
Cho Jong Sul Han Quéc 200.000 0,15%
Ca nhan khac Nhat Ban - My 20.100 0,02%
Céng: 1.278.080 0,98%

CAC CONG TY THANH VIEN, LIEN KET
Cong ty ndm giii trén 50% vén ¢é phan/vén goép:

Cong ty ndm gilr trén 50% vén ¢ phan/vén gop: Cong ty C8
Phan Khu Du Lich & Khach San Phat Dat - Quang Ngai (‘PDQN”)
1a mot cong ty c6 phan dugc thanh 1ap theo Gidy Chiing nhan
Daéng ky Kinh doanh s6 4300398188 do SG K& hoach va Dau tu
tinh Quang Ngai cdp ngay 3 thang 12 nam 2008.

Pau tu vao cac céng ty c6 lién quan:

Trong nam 2010 d& gép von vao Cong ty CP Phat trién BDS
Phat Pat Anh Duang 45.000.000.000 déng. Céng ty CP Phat
trién BDS Phat Dat Anh Duong (PDAD) la mét cong ty cd phan
dugc thanh lap theo Gidy chiing nhan Bang ky Kinh doanh s6
4103013747 do S& K& hoach va Dau tu thanh ph6 H6 Chi Minh
cap ngay 20 thang 06 nam 2009, dén ngay 31/12/2010 Cong
ty PDAD van trong giai doan trudc hoat dong.

(Theo s6 liéu chét DS ¢6 déng ngay 15/03/2011)

46.528.160
35,74%

1.278.080

0,98% \
7z

493.760
0,38%

(Theo s6 liéu chét DS c6 déng ngay 15/3/2011)

Héi déng Quan tri 81.900.000
Cong nhéan vién 493.760

C8 déng nuéc ngoai 1.278.080
Cé doéng khac 46.528.160

Téng céng 130.200.000

81.900.000

62,90%
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Quan tri doanh nghiép

Corporate Governance

E

rat quan trong cho Su phat
trién bén viing ctia Céng ty”

Quan tri Doanh nghiép la rat quan trong cho su phat
trién bén viing.

Do vay, tu trudc khi niém yét Cong ty Phat Dat da thuc
hién nhiéu céng tac chudn bi cho viéc tuan tha va nang
cao quan tri doanh nghiép trong Cong ty. Cong ty da
bé nhiém 5 thanh vién Hoi déng Quan tri, trong d6 c6
1 thanh vién Hoéi dong Quan tri doc lap (khong s& hiru
¢6 phan) va 2 thanh vién Hoi déng Quan tri khéng diéu
hanh (c6 s& hitu ¢ phan nhung khéng tham gia vao Ban
Diéu hanh) va chi c6 2 thanh vién Héi ddong Quan tri tham
gia vao Ban Diéu hanh.

Trong qua trinh quan ly, HDQT da thudng xuyén trao ddi vé
tinh hinh thj trudng va kha nang kinh doanh ctia Céng ty
dé c6 thé dua ra cac quyét dinh phu hgp. Cac van dé thudc
thdm quyén quyét dinh clia Hoi d6ng Quan tri, theo Diéu 1&
Cong ty, da dugc cac thanh vién thao luan va théng qua tai

cac cudc hop Héi dong Quan tri dinh ky va bat thudng. Cac
thanh vién Héi déng Quan tri doc lap va khong diéu hanh
da giup Hoi déng Quan tri c6 quan diém va cach danh gia
van dé da chiéu; ddm bao can bang quyén lgi clia ¢ déng
va quyén Igi clia cac chti thé khac ciia Cong ty. Cing vdi Hoi
déng Quan tri, Ban Kiém soat clia Céng ty cling da thudng
xuyén xem xét cac hoat déng cla Ban Téng Giam déc va
trao d6i v6i Hoi déng Quan tri vé cac bién phap cai tién hoat
déng ctia Cong ty. Nhiing quan diém clia Hoi déng Quan tri
va Ban Kiém soat da gop phan dan dén hoat dong tai cau
tric doanh nghiép cia Cong ty sé tién hanh trong giai doan
2011-2012.

Tuy nhién, do Céng ty vita mai niém yét dugc 06 thang,
nén cac thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban Kiém soat
clia Céng ty chua cé diéu kién tham gia cac khoa dao tao
dé nhan chiing chi dao tao vé quan tri cong ty.

Nam 2011, du kién Céng ty sé thuc hién cac bién phap phu hop dé khic
phuc cac diém yéu nhu da néu trén déng thai sé xay dung cac quy dinh cu
thé vé hoat ddng clia Hoi d6ng Quan tri va Ban Kiém soat nhu da trinh bay
trong Quy ché Quan tri Cong ty ban hanh tai thai diém niém yét.

Trong nam 2010, theo quyét dinh cla Pai hdi déng ¢ déng, Cong ty da
thanh toan thu lao cho cac thanh vién Hoi d6ng Quan tri va Ban Kiém soat
Vi 6 tién 556.000.000 dong (da bao gém thué TNCN), cu thé nhu sau:

- Cht tich Hoi dong Quan tri 144.000.000 VND/nam
- Pho Cha tich Hoi dong Quan tri 92.000.000 VND/nam
- Cac Thanh vién H6i déng Quan tri 216.000.000 VNB/nam
- Trudng Ban Kiém soat 60.000.000 VNB/nam
- Cac Thanh vién Ban Kiém soat 44.000.000 VND/nam
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Quanlyruiro

Risk Management

Rui ro vé kinh té

Trong béi canh kho khan cla kinh té toan cau, du néi luc nén
kinh té€ con chua manh, Viét Nam van dat t6c do tang truéng
6,78%, cao hon chi tiéu ké hoach d@é ra (6,5%). Téng vén dau tu
toan xa hoi nam 2010 udc dat 830,3 nghin ty dong, tang 17,1%
s0 nam 2009. Téng kim ngach xudt khau thang 12 udc dat 7,1 ty
USD, cd nam 2010 udc dat hon 71,6 ty USD, tang 25,5% so nam
2009 va gap han bén 1an so chi tiéu k& hoach da dugc Quoc héi
théng qua (hon 6%). Gia ca nhiéu mat hang xuat khau dugc ci
thién gép phan tang truéng xuat khau ca nam.

Bén canh nhiing thanh tuu chung thi nhin lai ndm 2010, nén kinh
té€ cling boc 16 nhiéu van dé. Kinh té vi mé van thi€u nén tang
viing chdc, chét lugng tang trudng thap, tiém an khong it bat
trac, néu khéng sdm khic phuc co6 thé anh huéng dén su phat
trién én dinh trong nhimg nam tié€p theo. Quéc hoi dat chi tiéu
lam phat 2010 du kién & muic 7-7,5%. Sau 6 thang, truéc tinh hinh

gia thé gidi bién déng, gia ca dau vao nhiéu loai nguyén liéu
tang bat thudng, muc lam phat dugc diéu chinh 1én 8,5%/nam.
Tuy nhién, dién bién 3 thang cudi, nhat la thang 11 da khién tat
cé cac co quan diéu hanh phai bat ngd, khi mai chi 11 thang,
chi s6 gia tiéu dung (CPI) da 1én t&i 9,58%. Lam phét thang cuéi
nam cda hai thanh phé 16n 1a Ha Noi va TPHCM lan luot la
1,83% va 1,61%. Lam phat nam 2010 t&i 11,75%. Nhu vay, trong
vong bén ndm qua, ¢é téi ba nam lam phat & muc hai con s6
(nam 2007 la 12,63%; nam 2008 la 22,97%). Viéc CPI nam 2010
Ién hai con s6 tao nén béo gia, khién doanh nghiép va ngudi
dan déu gap khé khan.

Nam 2010 cling la ndm day bién dong vai viéc bung né con s6t
1ai suat huy dong vaéi viéc chay dua tang lai suat clia cac ngan
hang, mac du da dugc Ngan hang Nha nudc diéu chinh, xt ly
nhung cling cho thdy van dé quén ly van con cham, chua chu
déng trong viéc du doan tinh hinh dé chi dao. Nam 2010 cling
la nam thi trudng vang cé nhing can s6t kinh ngac, mac du ty
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suat lgi nhuan dau tu vao vang nam qua dat khoang 38%. Tuy
nhién, diéu nay vé tng thé khéng 6 Igi cho nén kinh té, bai
né khéng nhiing khéng tao ra viéc lam, khdng tang thu nhap
cho ngudi lao ddng, N6 con gép phan lam méo mé day chuyén
sang cac thi truang khac nhu USD, nha dat va ching khoan.

DPanh gia chung, tinh hinh kinh té-xa hoi nam 2010 phat trién
theo chiéu hudng tich cuc, nén kinh t€ phuc hoi kha nhanh
trong diéu kién kinh té thé gidi van con nhiéu dién bién phtic
tap; an sinh xa héi dugc bado dam, d&i séng nhan dan ngay cang
dugc cai thién; chinh tri, xa hai ti€p tuc 6n dinh. Tuy nhién, nén
kinh t& van con nhiéu khé khan, thach thic: thién tai, 10 lut da
gay thiét hai rat Ién vé ngudi va tai san; ap luc ctia nén kinh té
thé gidi tac déng khéng nhé dén nén kinh té trong nuéc.
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Quan ly rii ro (tiép theo)

Risk Management

Rai ro vé luat phap

Hé théng phap luat clia nudc ta hién nay chua dugc hoan
chinh, do vay viéc van dung phap luat vao thuc t& con nhiéu
kho khan, chong chéo trong viéc quan ly dat dai néi chung va
kinh doanh bat dong san nai riéng. Su diéu chinh clia cac van
ban luat thudc cac linh vuc néu trén con thiéu nhat quan, thiéu
6n dinh va déi khi chua day du, ré rang gay kho khan trong qua
trinh thuc hién. Tir d6, nhan thay cac van dé phap ly trong linh
vuc dau tu kinh doanh bat déng san & trong tinh trang chua
hoan chinh nén it nhiéu anh hudng dén hoat déng kinh doanh
bat dong san ctia Cong ty Phat Dat, dac biét la cac tha tuc lap dy
an dau tu, phé duyét cac hé so thiét ké qui hoach, cong tac dén
bu gidi phong mat bang, giao dat dé trién khai du an thudng
kéo dai lam anh hudng dén co hoi kinh doanh, tang chi phi dau
tu lam gidm stic canh tranh va tang gia thanh cda san pham.

Trong thdi gian vifa qua cac van dé phép ly tuy cé thay déi, cai
cach theo huéng tao diéu kién thuan lgi hon cho nha dau tu.
Chinh phu ciing dang tiing budc hoan chinh hé théng phap
luat tao su théng thoang, 6n dinh hon vé cac tha tuc hanh
chinh dé rat ngén thu tuc thuc hién du an va gép phan day
nhanh tién d6 du 4n nham tang nguén cung san pham nha &
va gidm gia thanh sdn pham tao nhiéu co héi s& hiu nha & cho
ngudi dan, déng thai thuc day viéc phét trién kinh t€. TU nhiing
su thay d6i nay lam giam thiéu cac tac dong bat Igi cho cht dau
tu trong qua trinh thuc hién viéc trién khai dau tu va khai thac
kinh doanh tir du an trong thai gian téi.

Rui ro dac thu (nganh, cong ty, linh vuc hoat dong)

Thi trudng bat dong san la mot trong nhiing thi trudng dac
thu, doi hoi thai gian dau tu lau dai va nhu cau vén lon. Viéc thu

tién mua hang clia tiing khach hang ciing kéo dai theo tién do
thi céng clia tling cdng trinh, nén doi héi chién lugc hoach dinh
vé nguédn von clia cac doanh nghiép mang tinh dai han. Ngoai
ra, gia ca nguyén liéu dau vao (sat thép, xi mang ...) clia nganh
xay dung bién déng tang, tac ddong khong nhoé dén du én dang
trong giai doan thi cong theo tién d6 hoan thanh.

Nganh bat dong san thudng gap rdi ro vé viéc dén bu giai tdéa
dat cho du an, viéc gidi tda dén bu thudng kéo dai, lam phat
sinh thém nhiéu chi phi, lam cham tién dé thuc hién du an va
lam tang chi phi dén bu giai tda, tr d6 lam gidm Igi nhuén cta
Cong ty. Kho khan trong cong tac dén bu giai tdéa cac du an
dang trién khai do gia dat dén bu dugc dua lén qua cao trong
cac dot sét gia bat dong san trudc do lam anh hudng dén tién
dé dén bu clia du an.

Trong thaoi gian kho khan vira qua, tuy c6 nhing bat lgi vé thi
trudng kinh doanh nha, can hg, nhung chinh thi truong cling tao
ra nhiéu ca hoi hiém c6 cho nhiing nha dau tu kinh doanh bat
déng san, trong giai doan vita qua nhing san pham can ho tir du
anThe EverRich | cia Cong ty Phat Dat da dugc ban hét trudc thai
diém suy gidm. Sau d6, Cong ty tap trung ngudn luc tai chinh xay
dung dy an The EverRich Il va nh& trong giai doan khiing hodng
ma viéc dén bu gidi phong mat bang gdp nhiéu thuan lgi trong
thuong lugng va gia dén bu, gop phan hoan thanh viéc dén bu
giai phéng mat bang cho toan du an The EverRich I1.

Rui ro tai chinh

Anh hudng cua viéc ty gia USD/VND ngay cang tang lam
cac khach hang mua can hé phai thanh toan dinh ky quy
dé8i theo ty gia USD sé bat loi nén Nha nudc da chi dao tat
ca cht dau tu kinh doanh nganh Bat dong san phai ky hop
dong bang VND. Diéu nay sé anh huéng dén hiéu qua kinh
doanh clia cdc doanh nghiép dac biét la phan khuic can ho,
vi nhiing nguyén vat liéu chinh trong xay dung nhu sat thép,
bé téng, gach da va mot sé trang thiét bi nhap khiu déu tinh
theo USD, nén chic chédn gia thanh cla sdn phdm sé ting
trong suét qua trinh thi cdng xay dung nhung gia ban da
c6 dinh ti ngay ky hgp déng. Bén canh d¢, do tinh hinh lam
phat tang cao, lai suat ngan hang cho khach hang vay mua
nha, can hoé dang & muc kha cao lam mot s6 khach hang cé
nhu cdu mua nha nhung can sy hé trg von cda ngan hang
tri hoan quyét dinh mua da lam anh hudng dén tién d6 ban
hang cta Cong ty.

Dé gidm thiéu bat loi cho khach hang va tuan thu quy dinh cta
nha nudc, trong nam 2010 Cong ty Phat Dat da thay déi gia ban
thanh VND va ky phu luc diéu chinh chuyén sang VND d6i véi
cac hop dong da ky truéc day ma don vi tién té quy déi la USD.

Déi vai cac khach hang ¢ nhu ciu st dung vén vay dé€ mua
can ho thi thudng lo ngai vé 1ai suat vay luon bién déng va
xu huéng tang cao trong tuong lai nén Cong ty Phat bat da
dua ra chuong trinh ban hang dac biét. Tham gia chuong
trinh nay, khach hang chi thanh todn 30% gia tri can hoé khi
ky hop déng mua ban va khéng phai tra 1ai cho ngan hang
trong suét thoi gian Phat Dat thi cong xay dung cho dén khi
nhan ban giao can hé.

Nham gidm gia von dé bao ddm hiéu qua kinh doanh, trong
thi cong xay dung Coéng ty Phat Dat ma thau cong khai dé
cac nha thau canh tranh véi nhau nham dat dugc muc gia
hgp ly nhat; Cong ty cling tién hanh lam viéc truc tiép véi
cac nha san xudt dé gidm cac nha phan phéi trung gian;
thudng xuyén yéu cau nha Tu van quan ly du an, giam sat
xay dung ra soat lai thiét ké, giam sat xay dung chat ché dé
gidm dén muc thap nhat cac phan khéi lugng khéng céan
thiét.

Thuc hién chu truong cda Nha nuéc nganh ngan hang cling
dang co ké hoach ra soat, giam ty & du ng ctia cac khoan vay
phi san xuat. Vi vay, trong giai doan thi trudng bat dong san
chua khai sac Cong ty Phat Dat da cha déng tim cac nguén
vén khac dé bao dam ké hoach dau tuludn phat trién 6n dinh.

Rai ro khac

Rui ro khéc lién quan dén cac truong hop bat kha khang nhu:
thién tai, lut 16i, chay, né... Tai Cong ty Phat Dat, trén toan hé
théng tu tru s chinh dén cac san giao dich va cac cong trudng,
t4t ca tai sén bao gdom nha va thiét bi lam viéc (hé théng may
tinh, cac thiét bi van phong,...) déu dugc mua bao hiém chéng
rlii ro chay né. Ngoai ra, do dic trung clia hoat déng bat dong
san, cac tai san gan lién vai tda nha dugc mua bao hiém day du.
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Trach nhiém xa hoi

Corporate social responsibility

“Chuong trinh Tu thién xa hoi Bong Mai Vang”

Chuong trinh hoat dong thuong xuyén

Bén canh nhiing muc tiéu tang truédng, Cong ty CP Phat
trién BDS Phat Pat con quan tam dén trach nhiém déi vai
xa hoi thdng qua cac chuang trinh phat trién bén vimng vi
cdng déng. Phat Dat la nha tai trg cho hai chuong trinh
quy mé 1én dugc thuc hién dinh ky hang nam, két hop
vGi bdo Tudi Tré thanh 1ap “Quy tiép stic dén trudng, ngan
dong bé hoc” véi ngan sach tai trg 5 ty déng dé cham lo
cho hoc sinh, sinh vién c6 hoan canh kho khan, tai trg 1ty
dong cho chuong trinh Vudn uom Doanh nghiép tré clia
Thanh Boan TP.HCM.

Vao dip tét Tan Mao, Cong doan Céng ty Phat Dat phat
doéng Chuong trinh tu thién xa héi “Bong Mai Vang', day
la chuang trinh thé hién Idng nhan &i cda tap thé CBNV
Cong ty nhdam cham lo cho ngudi gia, tré em ¢é hoan
canh dac biét khé khan co diéu kién vui xuan, don Tét.
Trong nam dau tién, chuong trinh da nhan dugc hon 50
triéu dong tir CBNV cong ty ting ho.

Cac chuong trinh hoat dong xa hoi khac trong nam 2010

Ngoai ra, trong nam 2010 vlia qua, Phat Pat con thuong
xuyén doéng goép cho cac hoat ddéng xa héi khac nhu: tang
100 can nha tinh ban cho Thanh nién TPHCM véi téng
gia tri 1,5 ty dong, tdng 500 triéu dong cho Quy vi ngudi
nghéo, quan 7.Tang 300 triéu ddng cho Quy Mai am cua
Lién doan Lao dong TP.HCM, tang 200 triéu dong cho
chuang trinh Nhip tim Viét Nam, tai trg 320 triéu dong
cho chuong trinh Tiép stic dén trudng clia bao Tudi tré,
tai trg 15.000 USD cho Quy Operation Smiles phau thuat
h& ham éch cho tré em TPHCM va cac tinh mién Trung,
tai trg 20 triéu déng cho co s& day tré khuyét tat Nhan
Tam, quan 12, TPHCM. Tai trg phét trién cac chuong trinh
cdng dong cho tinh Hau Giang 250 triéu dong...
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Giai thuéng va Danh hiéu

Awards & Accolades
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- B&ing khen ctia Uy ban Quéc gia vé hop tac kinh té quéc

té nhd thanh tich xudt sic trong xdy dung, phat trién
thuang hiéu va tham gia héi nhap kinh té quéc té

- Bang khen ctia Cha tich UBND TPHCM nam 2010 vi c6
nhiéu thanh tich gép phan tich cuc phat trién thi trudng
bat dong san TPHCM

«Bang khen ctia Cha tich UBND TPHCM vi thanh tich
doéng goép tich cuc va hiéu qua cho cac hoat dong tinh
nguyén nam 2010

- Bang khen ctia Cha tich UBND TPHCM vé viéc da co
doéng goép tich cuc cho chuong trinh “Vi ngay mai phat
trién” cGia bao Tuéi tré

- Gidi thudng Doanh nghiép Bat déng san clia nam

«Huy chuong vang danh cho san phdm Trung tam
thuong mai The EverRich

« Huy chuong vang danh cho san pham Can hd khu nha
& cao tang tai The EverRich

« Cp Vang thuong hiéu manh trong nganh Xay dung
- Clp Vang thuong hiéu manh trong nganh bat déng san

- Gidi thuéng Doanh nhan tré xuat siac 2010 danh cho
Chu tich Hoi d6ng Quan tri kiém Téng Gidam déc
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Bao cao Tai chinh hop nhat

Consolidated financial statements

Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Phat trién Bat ddng san Phat Dat (“Cong ty”) han hanh trinh bay bao cao nay va cac
bdo cdo tai chinh hgp nhat ciia Céng ty va cong ty con (“Nhém Cong ty”) vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai
chinh két thdc cung ngay.

CONGTY
Coéng ty, trudc day la Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Nha Phat Dat, 1a mot cong ty ¢6 phan dugc thanh 1ap tai

Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& K& hoach va Dau tuThanh pho
H6 Chi Minh cap ngay 13 thang 09 nam 2004, va sau do6 dugc diéu chinh theo cac GCNDKKD sau day:

GCNBKKD diéu chinh sé: Ngay:

4103002655

DPiéu chinh 1an 1 11 thang 12 nam 2004
DPiéu chinh 1an 2 16 thang 11 ndm 2005
Diéu chinh 1an 3 11 thang 07 nam 2006
DPiéu chinh 1an 4 19 thang 12 nam 2006
DPiéu chinh 1an 5 23 thang 04 nam 2007
Didu chinh 13n 6 24 thang 05 ndm 2007
Pidu chinh 13n 7 29 thang 11 nam 2007
DPiéu chinh 1an 8 23 thang 01 ndm 2008
Piéu chinh 1an 9 29 thang 02 nam 2008
DPiéu chinh 1an 10 29 thang 06 nam 2009
0303493756

DPiéu chinh 1an 11 27 thang 08 nam 2009
Diéu chinh 1an 12 04 thang 12 nam 2009
Piéu chinh 1an 13 04 thang 05 nam 2010
Piéu chinh 1an 14 13 thang 09 nam 2010
Piéu chinh lan 15 22 thang 10 ndm 2010
Diéu chinh 1an 16 03 thang 11 nam 2010
Pidu chinh 1an 17 28 thang 01 nam 2011

Hoat déng chinh ctia Céng ty la xay dung va mua ban nha &; xay dung cac cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép
va cau dudng; va cung cap dich vu moi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat dong san va quan ly
bat dong san.

CoNng ty o tru s& chinh dang ky tai s6 422 Dao Tri, phudng Phi Thuan, quan 7, TRHCM, Viét Nam.

Nhém Cong ty bao gém Cong ty, mét cdng ty con va mét cong ty lién két nhu dugc trinh bay & Thuyét minh s6 12 clia
cac bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo.
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HOI DONG QUAN TRI

Cac thanh vién cia H6i ddng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Van DPat Chd tich

Ong Lé Quang Phuc Thanh vién

Ong Poan Viét Bai Tw Thanh vién

Ba Tran Thi Hwdng Thanh vién

Ong Nguyén Van Tuan Thanh vién dwoc bd nhiém ngay 07 thang 05 ndm 2010
KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Nhém Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VG CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém dam béo céc bao cdo tai chinh hgp nhat cho tiing nam tai chinh phan anh trung
thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Nhém Céng ty trong
nam. Trong qua trinh 1ap cac béo céo tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng Giam déc can phai:

« lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quén;
«  thuchién cac danh gia va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

« néurd cac chuidn muc ké toan ap dung cho Nhém Céng ty c6 dugc tuan thu hay khéng va tat cd nhiing sai léch
trong yéu so vai nhiing chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong cac bao cao tai chinh hop nhat; va

«  lap cac bao cdo tai chinh hgp nhat trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho
rang Nhom Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam ddc¢ chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hgp dugc luu gitt d€ phan anh tinh hinh
tai chinh cia Nhém Cong ty, véi muc do chinh xac hap ly, tai bat ky thai diém nao va ddm bao rang cac s6 sach ké toan
tuan thi véi hé théng ké toan da dugc dang ky. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém vé viéc quén ly cac tai san cla
Nhom Cong ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich hgp dé€ ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhiing
vi pham khac.

Ban Téng Giam déc da cam két véi Hoi ddng Quan tri rang Nhom Céng ty da tudn thd nhimng yéu cau néu trén trong viéc
lap cac bao cao tai chinh hgp nhat dinh kém.
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PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chung t6i phé duyét cac bao cao tai chinh hgp nhat kém theo. Cac bao cao nay phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh hgp nhat ctia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh
hinh luu chuyén tién té& hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay phu hop véi cac Chudn muc Ké toan va Hé théng
K& toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh co lién quan.

Thay mat Hoéi dong Quan tri:

Nguyén Van Dat
Cha tich
Ngay 15 thang 03 nam 2011
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Bao cao kiém toan déc lap

Sé tham chiéu: 60822566/14133858

Kinh gi: Cac Cé déng clia Cong ty CS phan Phat trién Bat dong san Phat Dat

Chung tbi da kiém toan bang can déi ké toan hgp nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2010 cia Céng ty C6 phan Phat trién
Bat dong san Phat Dat va cong ty con (“Nhom Cong ty”), va bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va bao céo
luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat kém
theo dugc trinh bay tir trang 69 dén trang 102 (sau day dugc goi chung la “cac bao cao tai chinh hgp nhat”). Cac bao cao
tai chinh hgp nhéat nay thudc trach nhiém ca Ban Téng Giam d8c Nhém Céng ty. Trach nhiém cta ching t6i la duara y
kién vé cac bao céo tai chinh hgp nhat nay dua trén viéc kiém toan cda ching toi.

Co'séy kién kiém todn

Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh clia cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam va Quéc té dugc ap dung
tai Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching téi phai lap ké hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dugc muc tin
cay hop ly vé viéc cac béo céo tai chinh hgp nhat khéng cé sai sét trong yéu. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra,
theo phuong phap chon mau, cac bang ching vé sé liéu va cac thuyét minh trén cac bao cao tai chinh hgp nhat. Viéc
kiém toan cling bao gém viéc danh gia cac nguyén tac ké toan da dugc ap dung va cac udc tinh quan trong cdia Ban
Téng Giam d6c Nhém Cong ty cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé cac bao céo tai chinh hgp nhat. Ching téi tin
tudng rang cdng viéc kiém toan cla ching t6i cung cap co s& hap ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém todn

Theo y ki€n cla chung t6i cac bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat
ctia Nhém Coéng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2010, va két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén
tién té& hgp nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay phu hgp véi cac Chuan muc K& toan va Hé théng Ké toan Viét

a tuan tha cac quy dinh cé lién quan.

_—

T

Ronald C. Almera

Kiém toan vién phu trach
Kiém toan vién da dang ky
S6 dang ky: N.0876/KTV

Mai Viét Hung Tran

Phé6 Téng Gidam déc

Kiém toan vién da dang ky
S& ding ky: D.0048/KTV

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 15 thang 03 nam 2011
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Bang can doi ké toan hop nhat

vao ngay 31 thang 12 nam 2010

VND

Mass TAISAN Thuyét S8 cudi nam $6 déu nam

minh

100 A TAISAN NGAN HAN 3.364.452.686.627  3.334.823.703.278
110 I. Tién 4 19.475.164.261 8.434.627.090
130 II. Cdc khodn phdithu ngdn han 126.497.504.195 23.634.825.058
131 1. Phadi thu khach hang 111.020.978.596 9.954.094.002
132 2. Tratrudc cho ngudi ban 6 14.663.994.477 13.256.414.890
135 3. Cackhoan phai thu khac 1.477.856.285 1.089.641.329
139 4. Du phong phai thu ngan han khé doi (665.325.163) (665.325.163)
140 Illl. Hang tén kho 7 3.218.228.375.601 3.301.425.851.130
150 IV. Taisdn ngdn han khdc 251.642.570 1.328.400.000
151 1. Chiphitra trudcngan han 199.214.608 -
152 2. Thuégiatrigiatang dugc khau trir 7.620.545 -
158 3. Taisan ngan han khac 44.807.417 1.328.400.000
200 B. TAISANDAI HAN 463.344.851.587 406.912.423.894
220 I. Taiséncé dinh 313.596.296.778 291.608.261.688
221 1. Taisan c6 dinh hiiu hinh 8 6.924.373.969 6.164.155.428
222 Nguyén gia 11.411.616.230 9.535.823.391
223 Gia tri khau hao lay ké (4.487.242.261) (3.371.667.963)
227 2. Taisan c6 dinh vo hinh 9 225.130.459.501 227.443.376.806
228 Nguyén gia 227.701.572.331 227.651.679.031
229 Gia tri khau trur Iy ké (2.571.112.830) (208.302.225)
230 3. Chiphixady dung co ban dé dang 10 81.541.463.308 58.000.729.454
240 Il. Bdtdéng sdn dau tu 11 55.902.136.174 58.480.222.506
241 1. Nguyén gid 57.042.996.106 58.480.222.506
242 2. Giatri khdu hao lay ké (1.140.859.932) -
250 Ill. Pdutudaihan 45.000.000.000 -
252 1. DA4u tuvao cong ty lién két 12.2 45.000.000.000 -
260 IV. Taisdn dai han khdc 48.846.418.635 56.823.939.700
261 1. Chi phi trd trudc dai han 1.526.418.635 1.495.739.700
268 2. Taisan dai han khac 13 47.320.000.000 55.328.200.000
270 TONG CONG TAISAN 3.827.797.538.214  3.741.736.127.172
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Bang can déiké toan hop nhat Bao cao két qua hoat dong
(tiép theo) kinh doanh hop nhat

vao ngay 31 thdng 12 nam 2010 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010
VNP VNP
Mésé NGUON VON Thuyét S& cudi ndm S ddu ndm MésS CHITIEU Thuyét Ném nay Ném trudc
minh minh
300 A. NGPHAITRA 2.264.850.420.856  2.268.195.608.547 01 1. Doanh thuban hang va cung cip dich vu 22.1 1.573.905.931.385 491.939.915.651
310 I. Nongdnhan 980.379.218.523 1.840.772.864.024 11 2. Giavén hang ban va dich vu cung cap 23 (1.064.278.974.475) (287.277.995.551)
311 1. Vayvangngén han 14 484.525.810.000 767.689.238.642 20 3. Lginhuangop 509.626.956.910 204.661.920.100
312 2. Phai trd ngudi ban 88.880.820.655 15.142.845.486 21 4. Doanh thu taichinh 22.2 348.390.310 301.332.717
313 3. Ngudi mua tra tién trudc 15 167.084.467.760 886.560.591.166 22 5. Chiphitaichinh 24 (4.148.011.468) (36.263.125)
314 4. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 16 66.887.121.850 40.817.345.136 23 Trong d6: Chi phildi vay (3.310.299.677) -
315 5. Phai tra ngudi lao dong 945.077.600 493.039.000 24 6. Chiphibanhang (28.692.837.866) (5.957.507.443)
316 6. Chi phi phai tra 17 115.170.819.990 115.036.548.040 25 7. Chiphiquan ly doanh nghiép (34.998.897.750) (23.619.796.118)
319 7. Eﬁc khoan phai tra, phai ndp ngan han 55.703.949 360 14.978.833.818 30 8. Loinhudn thuan tihoat déng kinh doanh 442.135.600.136 175.349.686.131
ac 18 31 9. Thunhapkhac 25 1.914.166.744 2.227.939.028
323 8. Quy khen thudng, phuc Igi 1.181.151.308 54.422.736 32 10. Chiphikhic 25 (4.019.534.696) (182.391.410)
330 Il. Nogdaihan 1.284.471.202.333 427.422.744.523 40 11. (L&) lginhuan khac 25 (2.105.367.952) 2.045.547.618
331 1. Phaitra dai han nguoi ban - 134.392.760.000 50 12. Téng loinhuan ké toan trudc thué 440.030.232.184 177.395.233.749
333 2. Phaitra dai han khac 19 18.829.278.242 27.030.839.559 51  13. ChiphithuéTNDN hién hanh 26.1 (111.217.633.451)  (31.126.542.730)
334 3. Vayvangdaihan 20 1.265.188.774.091 265.521.619.964 60 14. Loinhuan thuan sauthué 328.812.598.733 146.268.691.019
336 4. Duphong trg cap thoi viec 453.150.000 477.525.000 Phan bé cho:
400 B. VONCHUSGHUU 21.1 1.561.566.916.393  1.472.050.791.230 61 14.1. Lol ich ctia cdc 8 déng thiéu sé (109.526.430) (10.272.605)
410 I Vén chiséhitu 1.561.566.916.393  1.472.050.791.230 62 14.2. Ldi thuéc vé cdc c6 déng cta cong ty me 328.922.125.163 146.278.963.624
411 1. V6n c6 phan 1.302.000.000.000 1.302.000.000.000 80 15. Laitrén cé phiéu 21.3
412 2. Thang duvén c8 phén 12.000.000.000 12.000.000.000 - ldicobdn 2526 1123
417 3. Quy dau tu phat trién 15.861.334.076 1.213.334.076 - Laisuygidm 2205 1.098
418 4. Quy dy phong tai chinh 7.930.250.000 606.250.000
420 5.  Lgi nhuan sau thué chua phan phdi 223.775.332.317 156.231.207.154
439 C. LO1iCH CUA CAC CcODONG THIEU SO 1.380.200.965 1.489.727.395
440 TONG CONG NGUON VON 3.827.797.538.214  3.741.736.127.172

Giang Chau Tuan
Ké toan truéng

Giang Chau Tudn

Ké toan truéng Ngay 15 thang 03 nam 2011

Ngay 15 thang 03 nam 2011
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Bao cao Iuu chuyén
tién té hop nhat

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

VND
Masé  CHITIEU Thuyet Nam nay N&Em trudc Masé  CHITIEU Thuyét Nam nay N&Em trudc
minh minh
. LUUCHUYENTIENTU HOAT ll. LUUCHUYENTIENTU HOAT
DONG KINH DOANH DONG TAI CHINH
01 Loi nhuan trudc thué 440.030.232.184 177.395.233.749 33 Tién vay nhan dugc 1.471.688.774.091 450.252.338.692
Diéu chinh cho cdc khodn: 34 Tién chi trad ng goc vay (894.217.808.606) (118.767.274.511)
02 Khau hao va khau trir tai san 37 C6 turc da tra 21.1 (233.850.000.000) -
¢6 dinh 8,9,11 5.208.793.982 1.566.383.195 o )
3 A . 40 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 343.620.965.485 331.485.064.181
03 Cac khoan du phong - 665.325.163 v
04 Lai chénh léch ty gia hoi doai chua thuc 50  Luu chuyén tién thuan trong nam 11.039.899.197 3.336.105.264
hién (637.974) - ca s
R . . 60 Tien daunam 8.434.627.090 5.098.521.826
05 Lai tu hoat dong dau tu (6.139.474.498) (282.230.575)
06 Chi phi lai vay 24 3.310.299.677 - 61  Anh hudng cia thay déi ty gia héi doai quy ddi 637.974 -
ngoai té
08 Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh truéc 442.409.213.371 179.344.711.532 . i
thay d8i vén Iuu déng 70  Tién cudinam 4 19.475.164.261 8.434.627.090
09 (Tang) gidm cac khoan phai thu (102.870.299.682) 48.746.120.492
10 Giam (tang) hang tén kho 226.400.507.111 (236.035.693.035)
1 Tang cac khoan phai tra (845.087.612.892) (386.882.783.638)
12 Giam chi phi tra trudc 1.053.699.040 2.065.468.761
13 Tién lai vay da tra (141.005.593.803) (111.750.283.900)
14 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 26.1 (78.588.473.003) (2.398.503.856) Giang Chau Tudn :
15 Tién thu khac cho hoat d6ng kinh doanh 242.977.300.310 209.229.192.766 K& toan trudng éng Giam déc
16 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (26.415.551.547) (8.732.385.455)
20 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat (281.126.811.095) (306.414.156.333) Ngay 15 thang 03 ndm 2011
dong kinh doanh
Il LUiU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAUTU
21 Tién chi d€ mua sdm va xay dung tai san ¢
dinh (14.708.606.944) (22.017.033.159)
22 Tién thu ti thanh ly tai san c6 dinh 7.906.599.415 -
25 Tién chi dau tu vao don vi khac (45.000.000.000) -
27 L&i tién gui nhan dugc 347.752.336 282.230.575
30 Luu chuyén tién thuan st dung vao hoat (51.454.255.193) (21.734.802.584)

ddéng dau tu
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Thuyét minh bao cao
tai chinh hop nhat

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va

cho ndm tai chinh két thdc cing ngay

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty, trudc day la Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Nha Phat Dat, |a mét cong ty ¢d phan dugc thanh
lap tai Vit Nam theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& K& hoach va
DPau tu Thanh ph6 H6 Chi Minh cdp ngay 13 thang 9 nam 2004, va sau dé dugc diéu chinh theo cac GCNDKKD
sau day:

GCNDKKD diéu chinh s6: Nagay:

4103002655
Diéu chinh 1an 1
Diéu chinh lan 2
Diéu chinh 1an 3
Diéu chinh 1an 4
Diéu chinh lan 5
Diéu chinh 1an 6
Diéu chinh 1an 7
Diéu chinh lan 8
Diéu chinh 1an 9
Diéu chinh 1an 10

11 thang 12 nam 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 07 nam 2006
19 thang 12 nam 2006
23 thang 04 nam 2007
24 thang 05 nam 2007
29 thang 11 nam 2007
23 thang 01 nam 2008
29 thang 02 nam 2008
29 thang 06 nam 2009

0303493756

Diéu chinh lan 11
Diéu chinh 1&n 12
Diéu chinh 1an 13
Diéu chinh lan 14
Diéu chinh 1&n 15
Diéu chinh 1an 16
Diéu chinh lan 17

27 thang 08 nam 2009
04 thang 12 nam 2009
04 thang 05 nam 2010
13 thang 09 nam 2010
22 thang 10 nam 2010
03 thang 11 nam 2010
28 thang 01 nam 2011

Hoat dong chinh ctia Cong ty la xay dung va mua ban nha &; xay dung cac cong trinh dan dung, cdng trinh céng
nghiép va cau dudng; va cung cap dich vu moi gidi bat déng san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat déng
san va quan ly bat dong san.

Cong ty co tru sé chinh dang ky tai s6 422 Dao Tri, phudng Phi Thuan, quan 7, TPHCM, Viét Nam.

S6 lugng cdng nhan vién ctia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010 1a 94 (31 thang 12 ndm 2009: 67).

Nhom Cong ty bao gébm Cong ty C8 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty”), mét cong ty con la Cong
ty C8 phan Khu Du lich va Khach san Phat Pat - Quang Ngai (“PPQN”) va mot cong ty lién két 1a Cong ty CS phan
Phat trién B4t dong san Phat Dat Anh Duong (PDAD).

2.1
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PDQN la mot cong ty ¢6 phan dugc thanh lap theo GCNDKKD s6 4300398188 do S& K& hoach va Dau tu Tinh
Quéng Ngai cdp ngay 03 thang 12 nam 2008. Vao ngay 31 thang 12 nam 2010, Céng ty s& hitu 95,24% von c6
phan ctia PDQN.

Hoat déng chinh ctia PDQN la kinh doanh mua béan bat dong san; kinh doanh nha hang, khach san, du lich va
spa; dich vu du lich.

Van phong dang ky ctia PDQON toa lac tai B19 Lé Van Sy, phudng Tran Phu, Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quang
Ngai, Viét Nam.

CO SG TRINH BAY

Chudn muc va Hé théng ké todn dp dung

Cac bdo cao tai chinh hgp nhat ctia Nhém Cong ty dugc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) phu hgp véi Hé
théng K& toan Viét Nam va cac Chuadn muc K& toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

«  Quyét dinh s6 149/2001/QBD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké toan
Viét Nam (Dot 1);

« Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké& toan
Viét Nam (Dot 2);

«  Quyét dinh s6 234/2003/QBD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké toan
Viét Nam (Dot 3);

« Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké toan
Viét Nam (Dot 4); va

«  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké toan
Viét Nam (Dgt 5).

Theo d6, bang can déi ké toan hop nhat, bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, bao cao luu chuyén
tién té hgp nhat va cac thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc st dung cac
bao cao nay khéng danh cho cac déi tugng khéng dugc cung cdp cac théng tin vé cac thu tuc va nguyén tac va
thong 1é ké todn tai Vit Nam va hon nita khéng dugc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat theo cac nguyén téc va théng lé ké
toan dugc chap nhan rong réi & cac nudc va lanh th khac ngoai Viét Nam.

Huéng dan ké todn da ban hanh nhung chua c6 hiéu luc

Ngay 06 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC hudng dan ap dung Chuén
muc K& toan Quoc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi cac cdng cu tai chinh. Viéc
ap dung Théng tu nay yéu cau cong bé thém théng tin va anh hudng dén viéc trinh bay moét sé cong cu tai chinh
trong cac bao cdo tai chinh. Théng tu nay sé dugc 4p dung ké ti ndm tai chinh bat dau vao hoic sau ngay 01
thang 01 ndm 2011 tr& di. Ban Téng Giam d6c Nhém Cong ty hién dang danh gia su anh hudng clia viéc ap dung

Thong tu nay ddi véi cac bao cdo tai chinh hgp nhat cia Nhém Cong ty trong tuong lai.



76 Bao cao thudng nién 2010 B09-DN/HN

Thuyét minh bao cao
tai chinh hop nhat (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va

cho nam tai chinh két thic cung ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké todn dp dung

Hinh thic s6 ké toan ap dung dugc dang ky ctia Nhém Cong ty la Nhat ky chung.

Nién dé ké todn

Nién do ké toan ctia Nhom Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té ké todn

Nhom Céng ty thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang VND.

Co'sé hop nhdt cdc bdo cdo tai chinh

Cac béo cao tai chinh hgp nhat bao gém cac bao céo tai chinh cia Cong ty va cac bao cao tai chinh ctia céng ty
con vao ngay 31 thang 12 hang nam. Cac bao cdo tai chinh clia cong ty con da dugc lap theo cung nam tai chinh
vGi Céng ty, theo cac chinh sach ké toan nhat quén véi cac chinh sach ké toan cta Cong ty. Cac but toan diéu
chinh da dugc thuc hién déi vai bat ky chinh sach ké toan nao c6 diém khac biét nhdm dam béo tinh nhat quan
gilta cOng ty con va Céng ty.

Céng ty con dugc hgp nhat toan bé ké tir ngay mua, 1a ngady ma Nhom Céng ty thuc su s& hitu quyén kiém soat
cobng ty con, va ti€p tuc dugc hap nhat cho dén ngay Nhém Cong ty thuc su chdm dut quyén kiém soat ddi vi
cobng ty con. Trong trudng hap Nhém Cong ty khéng con s& hitu quyén kiém soat cong ty con thi cac bao céo tai
chinh hgp nhat sé bao gom ca két qua hoat dong kinh doanh cta giai doan thudc ky bao cao ma trong giai doan
dé Nhém Cong ty van con s& hitu quyén kiém soat.

S6 du clia cac tai khodn trén bang can déi ké toan hgp nhat gilra cac don vi trong cing Nhém Cong ty, cac giao
dich n6i b, cac khoan 1ai hodc 16 ndi bo chua thuc hién phat sinh ti cac giao dich nay da dugc loai trir hoan toan.

Lgi ich cQia cac c6 dong thiéu s6 1a phan Igi ich trong ldi hodc 16, va trong tai san thuan clia cdng ty con khéng
dugc s& hiru bdi Nhém Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
va cling dugc trinh bay riéng biét véi phan vén chii sé hitu clia cac ¢d déng ctia Nhom Cong ty trong phan vén
chi s& hitu trén bang can ddi ké toan hgp nhat. Viéc mua lai phan lgi ich clia ¢6 dong thiéu s6 dugc hach toan
theo phuang phap mé réng quyén s& hiru ctia Nhém Cong ty, theo d6, phan chénh léch gilia gia mua va gia tri
6 sach clia phan dugc mua trong tai san thuan dugc ghi nhan nhu khoan Igi thé thuong mai.

TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay déi trong chinh sdch ké todn va thuyét minh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010, Nhém Cong ty da ép dung Thong tu s6 244/2009/TT-
BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 31 thang 12 ndm 2009 (“Théng tu 244") hudng dan diéu chinh va bé sung
ché d6 ké toan hién hanh. Mét trong nhiing thay ddi chii yéu dugc ap dung tai Nhdm Céng ty la phan loai Quy
khen thudng, phuc lgi nhu mot khoan phai tra trén bang can doi ké toan hop nhat, khac véi su phan loai trudc
day la mét khoan muc thudc vén chi sé hiru.

3.2

3.3

3.4
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Nhém Cong ty da 4p dung héi t6 Théng tu 244 va su thay d6i nay da lam ting téng ng phai tra va lam gidm téng
von chii sé hitu cia Nhdm Coéng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010 véi cling s6 tién la 1.181.151.308 VND (31
thang 12 ndm 2009: 54.422.736 VND).

Ngoai trir thay d6i néu trén, cac chinh sach ké toan cia Nhém Céng ty st dung dé 1ap va trinh bay cac bao céo
tai chinh hgp nhat dugc ap dung nhat quan vai vai cac chinh sach da dugc dp dung dé 1ap va trinh bay cac bao
cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 20009.

Tién

Tién bao gom tién mét tai quy va tién gdi ngan hang.

Hang tén kho

Hang tén kho, chd yéu la bat dong san dugc mua hoac dang dugc xay dung dé ban trong diéu kién kinh doanh

binh thudng hon la ndm git nham muc dich cho thué hodc cha tang gia, dugc ghi nhan theo gia thap hon gita

gia thanh va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia thanh bao gém:

*  Quyén s dung dat

*  Chiphi xay dung tra cho nha thau

»  Chi phi vay, chi phi lap ké hoach va thiét ké, chi phi gidi phdng mat bang, chi phi cho céc dich vu phap ly
chuyén nghiép, thué chuyén nhugng bat ddng san, chi phi xay dung va cac chi phi khac c6 lién quan.

Tién hoa hong khéng hoan lai tra cho dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bat dong san dugc ghi

nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan co thé thuc hién dugc la gia ban uéc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thuéng, dua trén gia thi

truding tai ngay két thuc ky ké toan va chiét khau cho gia tri thai gian cda tién té (néu trong yéu), tri chi phi dé

hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia thanh clia hang tén kho ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh d6i véi nghiép vu ban ducc

xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh cia bat ddng san bén di va phan bé cac chi phi chung dua trén dién
tich tuong déi clia bat dong san ban di.

Cdc khodn phdi thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tirkhach
hang va phai thu khac sau khi can trit cac khoan du phong dugc 1ap cho céc khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Nhém Céng ty du kién khong
c6 kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc giam sé du tai khoan du phong ng phai thu kho doi
dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.
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3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sdn c6 dinh hitu hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gém gid mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc ti€p dén viéc dua tai
san vao hoat déng nhu du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi tang
nguyén gia clia tai san va chi phi bao tri, stra chlta dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hap nhat khi phat sinh. Khi tai san ¢é dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau hao lay ké
dugc xda s6 va cac khoan 13i 16 phat sinh do thanh ly tai sdn dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat.

Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san c6 dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri khau tris Gy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhing chi phi cé lién quan truc ti€p dén viéc dua tai
san vao hoat ddng nhu du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh vé hinh dugc ghi tang
nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chlta dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hgp nhat khi phat sinh. Khi tai san c6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau trir 10y ké
dudc xda s6 va cac khodn 13i 16 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat.

Quyén strdung ddt

Quyén st dung dat dugc ghi nhan nhu tai sdn ¢6 dinh vo hinh, thé hién gia tri cda quyén sit dung dat da duoc
Nhom Cong ty mua hodc thué. Thai gian hitu dung cia quyén st dung dat dugc danh gia theo thai han st dung
clia né. Theo d6, quyén st dung dat co thdi han la quyén st dung dat da thué va dugc khau trir theo thai han
thué, con quyén st dung dat khéng c6 thai han thi khong dugc khau trur.

Khdu hao va khéau trir

Kh&u hao tai san 6 dinh hitu hinh va khau trir tai san ¢é dinh vé hinh dugc trich theo phuang phép dudng thing
trong suét thoi gian hitu dung udc tinh cla cac tai san nhu sau:

Nha ctra va vat kién tric 25 nam
May mac thiét bi 3-7nam
Phuong tién van tai 3-6nam
Phan mém vi tinh 3 nam
Quyén st dung dat 49 nam

Theo dinh ky, thai gian hitu dung uéc tinh clia tai san c6 dinh va ty 1& khdu hao hodc khau trir dugc xem xét lai
nham dam bao rang phuang phap va thaoi gian trich khau hao hodc khau trir nhat quan véi loi ich kinh té du kién
sé thu dugc tir viéc st dung tai san co dinh.

3.8

3.9

3.10
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Bdt déng san ddu tu

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia, bao gém ca céc chi phi giao dich lién quan, tru di gid tri
khau hao lay ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc hach toan vao
gia tri con lai cia bat dong san dau tu khi Nnom Cong ty ¢6 kha nang thu dugc cac lgiich kinh té€ trong tuong lai
nhiéu hon muc hoat dong dugc danh gia ban dau cta bat dong san dau tu do.

Khau hao bat déng san dau tu dugc trich theo phuong phép dudng thang trong sudt thai gian hitu dung udc
tinh clia bat dong san dau tu nhu sau:

Nha ctra 50 nam

Bat dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong bang can d6i ké toan hop nhat sau khi da ban hoac sau khi
bat dong san dau tu da khong con dugc st dung va xét thay khong thu dugc lgi ich kinh té trong tuong lai ti
viéc thanh ly bat déng san dau tu d6. Chénh léch giira tién thu thuan ti viéc ban tai san vai gia tri con lai ctia bat
dong san dau tu dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Viéc chuyén déi ti bat dong san chd sé hiru st dung thanh bat dong san dau tu chi khi cé su thay déi vé muc
dich s&r dung nhu trudng hgp chu sé hiru cham dut sir dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong
hodc khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén ti bat dong san dau tu sang bat déong san chii sé hiru stir dung
chi khi c6 su thay d6i vé muc dich st dung nhu cac trudng hop chi s& hitu bt dau sir dung tai sdn nay hodc bét
dau trién khai cho muc dich ban.

Chi phi xdy dung co bdn dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gém tai san c6 dinh dang xay dung va dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi
nay bao gém cac chi phi vé xay dung, lap dat may moc thiét bi va cac chi phi truc ti€p khac. Chi phi xay dung co
ban d& dang chi dugc tinh khau hao khi cac tai san nay hoan thanh va dugc dua vao hoat dong.

Chi phi divay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va céac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cia Nhém
Cong ty. Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi trong nam khi phat sinh ngoai trir cdc khoan dugc vén hoa
nhu theo néi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh moét tai san cu thé can c6 mét
thaoi gian da dai dé cé thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén hda vao nguyén gia
cla tai san do.

Ddu tu'vao céng ty lién két

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc hop nhat theo phuong phap vén chi sé hiu. Cong ty lién két la cong
ty ma trong d6 Nhém Céng ty c6 &nh hudng dang ké nhung khéng phai la cdng ty con hay cong ty lién doanh
ctia Nhém Cong ty. Thong thudng, Nhém Céng ty dugc coi la c6 anh hudng dang ké néu sé hiiu trén 20% quyén
bi€u quyét & don vi nhan dau tu.
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3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ddu tu'vao céng ty lién két (tiép theo)

Theo phuong phap vén chil s& hitu, khodn dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hgp nhat
theo gia gdc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhitng thay déi clia phan s& hiiu ctia Cong ty trong tai san thuan cua
coéng ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh dugc phan anh trong gia tri con lai ctia khoan dau tu
va dugc phan bé trong khoang thai gian mudi (10) nam. Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat phan
anh phan s& hitu ctia Nhém Céng ty trong két qua hoat dong kinh doanh clia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru ctia nha dau tu trong Igi nhuan/(16) ctia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va phan s& hitu ctia nha dau tu trong thay ddi sau khi mua cla cac quy
du trit ciia cdng ty lién két dugc ghi nhan vao cac quy du trit. Thay déi Idy ké sau khi mua dugc diéu chinh vao
gia tri con lai ctia khodn dau tu vao céng ty lién két. C6 tiic nhan dugc tir cong ty lién két dugc can trir vao khodn
dau tu vao coéng ty lién két.

Cac bao cao tai chinh clia cong ty lién két duoc lap cung ky véi cac bao cao tai chinh hgp nhat cia Nhém Cong ty
va st dung cac chinh sach ké toan nhat quéan. Cac diéu chinh hop nhat thich hgp da dugc ghi nhan dé bao dam
cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Nhém Céng ty trong trudng hop can thiét.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gom céc chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang can déi ké toan
hop nhat va dugc phan bé trong khodng thai gian tra trudc cla chi phi tuang ting véi cac lgi ich kinh t&€ dugc
tao ra tu cac chi phi nay.

Cdc khodn phdi tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
héa va dich vu da nhan dugc ma khong phu thudc vao viéc Nhém Cong ty da nhan dugc hda don clia nha cung
cap hay chua.

Trich Idp tro cdp théi viéc

Trg cap thoi viéc cho ngudi lao ddng dugc trich trudc vao cudi mdi ky bao cao cho toan bd ngudi lao déng da lam
viéc tai Nhom Cong ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 v&i mc trich cho mdi nam lam
viéc tinh dén ngay 31 thang nam 2008 bang mét nlra mic luong binh quan thang theo Luat Lao déng, Luat Bao
hi€m xa héi va cac van ban hudng dan cé lién quan. T ngay 1 thang 1 nam 2009, mic luang binh quan thang dé
tinh trg cap théi viéc sé dugc diéu chinh vao cudi méi ky bao cao theo muc luong binh quan ctia sau thang gan
nhat tinh dén thai diém lap bao cao. Tang hay gidm clia khoan trich trudc nay sé dugc ghi nhan vao bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.15

3.16
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Lai trén cé phiéu

Lai co ban trén cd phiéu dugc tinh bang céach chia lgi nhuan sau thué (trudc khi trich lap quy khen thudng, phic
lgi) phan b6 cho cac cd déng s& hitu cd phiéu phé théng clia Nhém Cong ty cho s6 lugng binh quan gia quyén
cta s6 ¢ phiéu phd théng luu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cé phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan sau thué phan bé cho cac ¢ déng sé hiiu c6
phiéu phd thong ctia Nhom Céng ty (sau khi da diéu chinh cho ¢6 tiic ctia c6 phi€u uu dai cé quyén chuyén doi)
cho s6 lugng binh quan gia quyén cla s6 cd phi€u phd théng luu hanh trong nam va sé lugng binh quan gia
quyén clia cac c6 phiéu phd théng sé dugc phat hanh trong trudng hop tat ca cac ¢d phiéu phé théng tiém nang
€6 tac dong suy giam déu dugc chuyén thanh c6 phiéu phé théng.

Phan chia loi nhudn

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac cé déng khi dugc Dai hoi déng C6
doéng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu 1é ctia Nhom Céng ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

Quy du phong tai chinh

Quy du phong tai chinh dugc trich lap ti lgi nhuan thuan sau thué ctia Nhém Cong ty theo dé xuat ctia Hoi dong
Quan tri va dugc cac c6 déng théng qua tai Dai héi déng C6 dong Thudng nién. Quy dugc danh riéng nham bao
vé cac hoat dong kinh doanh cia Nhédm Cong ty trudc cac rui ro hodc thiét hai kinh doanh hodc du phong cho
cac khoan 16 hoac thiét hai va cac trudng hgp bat kha khang ngoai du kién, vi du nhu héa hoan, bat 6n kinh té
va tai chinh clia quéc gia hodc clia bat ky nai nao khac.

Quy ddu tu phdt trién

Quy dau tu phat trién dugc trich 1ap ti Igi nhuan thuan sau thué ctia Nhom Céng ty theo dé xudt ctia H6i dong
Quan tri va dugc cac ¢d déng théng qua tai Dai hdi déng C6 dong Thudng nién. Quy nay dugc trich 1ap nham mé
rong hoat déng kinh doanh hoac dau tu chiéu sau ctia Nhom Cong ty.

Quy khen thudng va phuc lgi

Quy khen thuédng va phuc lgi dugc trich 1ap ti lgi nhuan thuan sau thué ctia Nhém Céng ty theo dé xuat ctia Hoi
déng Quan tri va dugc cac c6 déng théng qua tai Dai hoi C6 dong Thudng nién. Quy nay dugc trich 1ap nham
khen thuéng va khuyén khich, dai ngo vat chat, dem lai phic lgi chung va nang cao doi séng vat chat va tinh
than cho cong nhan vién. Quy nay dugc phan loai lai thanh khodn phai tra trén bang can doi ké toan hgp nhat
nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 3.1.
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3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)

Ghinhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Cong ty c6 kha nang nhan dugc cac gi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mét
cach chic chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué

Céc khodn doanh thu tu viéc cho thué dudi hinh thic thué hoat ddng dugc ghi nhan theo phuong phap dudng
thdng dua trén thai han thué, ngoai trir cac khoan thu nhap cho thué bat thudng dugc ghi nhan khi phat sinh.,

Nhitng uu dai cho ngudi di thué dé ky két hop déng thué dugc phan bé déu trong sudt thai han cho thué, ngay
cd khi cac khoan thanh todn khéng dugc thuc hién trén co s& nhu vay. Thai han cho thué la khodng thai gian
thué khong dugc hlly ngang cung vai bat ky cac diéu khoan thém nao ma theo d6 ngudi di thué co quyén lua
chon dé tiép tuc hgp dong thué, khi ma, tai thoi diém bat dau cho thué, Nhém Céng ty dugc ddm bao chac chan
mot cach hop ly rang ngudi di thué sé thuc hién quyén lua chon dé.

Cac khoan tién dugc nhan thém dé cham dut hgp dong cho thué dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Doanh thu tor bdn bdt ddng san da hoan thanh

Mot bat dong san dugc xem nhu da ban khi cac rli ro trong yéu va viéc hoan tra da chuyén sang cho ngudi mua,
ma thong thudng la cho hgp dong khéng 6 diéu kién trao doi. D& vai trudng hgp cé diéu kién trao déi, doanh
thu chi dugc ghi nhan khi cac diéu kién cha yéu dugc dap ung.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén lgi téic ma tai san dem lai) tri khi
kha nang thu héi tién 1ai khong chac chan.

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang s6
tién du ki€n phai nép cho (hodc dugc thu héi ti) co quan thué, dua trén cac muic thué suat va cac luat thué cé
hiéu luc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai trir trudng
hap thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang vao vén chi s hity, trong trudng
hgp nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan truc ti€p vao von chd sé hiu.

Nhom Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
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Nhom Cong ty c6 quyén hop phap dugc bu trir gilia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va Nhém Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thdai tai ngay két thic ky ké toan gitia co s&
tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 ctia chiing cho muc dich 1ap bao céo tai chinh
hgp nhat.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dugc khau tr, gia tri dugc
khdu trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chac
chan trong tuang lai sé c6 Igi nhuén tinh thué dé st dung nhimng chénh léch tam thdi dugc khau tri, cac khoan
16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.

Gia tri ghi s6 ctia tai sdn thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan
va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai @&n muc bao dam chéc chén c6 du Igi nhuan tinh
thué cho phép Igi ich cia mot phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué
thu nhdp doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan truéc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dugc
ghi nhan khi chdc chan cé dd Igi nhuén tinh thué dé c6 thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi
nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap
dung cho nam tai chinh khi tai san dugc thu héi hay khi ng phai trd dugc thanh toan, dua trén cdc mdc thué suat
va luat thué co hiéu luc vao ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai trur trudng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang vao vén chd s& hiiu, trong trudng
hgp nay, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chu sa hiu.

Nhom Céng ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Nhom
Cong ty c6 quyén hop phap dugc bu trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly b&i cing moét co quan thué déi véi cing mét don vi chiu thué hoac Nhom Cong ty du dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu hoi
tai san dong thai véi viéc thanh todn ng phai tra trong tiing ky tuong lai khi cdc khoan trong yéu cuta thué thu
nhap hoan lai phai trd hoac tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hodac thu hoi.
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S6 cubi ndm S6 ddu ndm
VND Du an The Everrich I 1.760.988.025.055 1.131.314.735.513
S6 cubindm S6 ddu ndm Du an The Everrich llI 1.150.125.865.585 1.082.643.634.505
Tién mit 181.387.626 337.138.584 Du an Nha Be ) 214.748.051.884 138.250.450.000
Tién gdi ngan hang 19.293.776.635 8.097.488.506 Dy én Long Thanh My VB TR 75.308.500.000
T6NG CONG 19.475.164.261 8.434.627.090 Dy &n Phan Binh Phung - Quang Ngai 16.491.275.553 -
Du an The Everrich | - 873.348.237.224
5. PHAITHU KHACH HANG TONG CONG 3.217.668.081.713 3.300.865.557.242
VND Toan bé quyén sir dung dat ctia du an The Everrich Il va mét phan quyén st dung dat ctia du an The Everrich Il
S& cudindm S6 ddu ndm da dugc dung dé thé chap cho cac khodn vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Déng A (Thuyét minh sé 20).
Phai thu khach hang tu viéc ban can hd Chi phi lai vay da dugc von hoa trong nam la 143.203.031.582 VND (Nam 2009: 101.038.304.733 VND).
thudc du an The Everrich | (¥) 87.279.815.644 9.954.094.002
Phai thu khach hang tir viéc ban dy an Phan Binh Chi tiét cGa cac du &n bat dong san dang trién khai vao ngay két thic ky ké toan nhu sau:
Phung - Quang Ngai 23.532.880.000 - i .
] (i) Dudn The Everrich |
Khéc 208.282.952 -
T6NG CONG 111.020.978.596 9.954.094.002 Du an nay toa lac tai giao 16 dudng 3 thang 2 va dudng Lé Pai Hanh, quan 11, TPHCM. Dy dn dugc xay dung

trén phan dién tich 10.000 m?, bao gém hai (2) tang ham, khéi bé trung tam thuang mai 5 tang va trén khoi

(*) Khoan phai thu nay thé hién sé tién con phai thu 5% dot cudi theo cac hgp déng mua ban can hé cia Nhém bé la 2 thap cao 20 tang vdi 350 can ho cao cap, penthouse va van phong.

Cong ty véi cac khach hang. Vao ngay két thuc ky ké toan, toan b phan can hd cao cdp, penthouse va van phong cta céng trinh da
dugc ban giao cho khéach hang. Déng thai, Céng ty cling da hoan cong Coéng trinh va dugc S& Tai nguyén
. va Méi trugng TPHCM cap Giay Ching nhan Quyén st dung dat va Quyén S& hiru Nha & va tai san khac gan
6. TRA TRUGC CHO NGUG1 BAN lién véi dat S6 CT.04758.

Tra trudc cho ngudi ban thé hién cac khoan Ung trudc khong tinh 1ai suat cho cac nha thau xay dung cac du an (i) Dudn The Everrich Il
ctia Nhom Cong ty, chd yéu cho du an The Everrich If va The Everrich Il Du &n nay toa lac tai phudng Pha Thuan, quan 7, TRHCM. Vao ngay két thuc ky ké toan, du an nay dang

5 A trién khai thi céng giai doan 1 gém cac khéi nha A, B, C, D. Cac kh8i nha nay da dugc xay dung xong phan
7. HANG TON KHO . . L N I AN ; . A
modng coc va dang trong giai doan hoan tat tang ham cutia 2 khéi B va C. Nhém Cong ty du kién sé xay dung
VND phan than cda 2 khéi nha nay vao Quy 1 nam 2011. Ngoai ra, Khu nha mau va Van phong Dich vu Quan ly
o o da dugc hoan thanh va dua vao hoat dong tu ngay 18 thang 9 nam 2010.

S6 cubindm Sé dau ndm
Bat dong san (¥) 3.217.668.081.713 3.300.865.557.242
Hang hoa 560.293.888 560.293.888
TONG CONG 3.218.228.375.601 3.301.425.851.130

(*) B&t ddng san chd yéu bao gém cac chi phi dau tu cho cac du an bat ddng san dang trién khai sau day:

VND
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7. HANG TON KHO (tiép theo)

Chi tiét ctia cac du an bat dong san dang trién khai vao ngay két thuc ky ké toan nhu sau:

(iii)

(iv)

(vi)

Du dn The Everrich Il

Du an nay toa lac tai phudng Tan Phd, quan 7, TRHCM. Vao ngay két thac ky ké toan, du an chd yéu bao gém
chi phi béi thudng dat, thiét ké, san Idp mat bang va Nhém Cong ty da boi thudng téng cong han 74% dién
tich ctia toan bé du an. Déng thai, Nhdm Cong ty dang trong qua trinh xin su phé duyét quy hoach chi tiét
1/500 tU cac co quan c6 tham quyén.

Du dn Nha Bé

Du an nay toa lac tai xa Phudc Kién, huyén Nha B, TPHCM. Vao ngay két thuc ky ké toan, du an chl yéu bao
goém chi phi béi thuong dat va Nhom Céng ty dang trong qua trinh xin su phé duyét quy hoach chi tiét tur
cac cd quan c6 thdm quyén.

Du dn Long Thanh My

Du &n Long Thanh My toa lac tai phudng Long Thanh My, quéan 9, TPHCM. Vao ngay két thuc ky ké toan, du
an chut yéu bao gém chi phi béi thudng dat va Nnom Céng ty dang trong qua trinh xin su phé duyét quy
hoach chi tiét tir cAc ca quan c6 thadm quyén.

Dy dn khu ddn cu Phan Dinh Phiing - Qudng Ngdi

Dy an nay toa lac tai phudng Chéanh Lo, Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quang Ngai, trén phan dién tich
154.892 m?, dugc phé duyét dé phat trién khu dan cu bao gdom 292 nén nha lién ké&; 108 nén nha biét thu va
Khu Thuang mai va Dich vu.

Vao ngay két thuc ky ké toan, Nhom Céng ty da ban giao toan bd phan dién tich lién quan dén viéc phat
trién cac nén nha lién ké va nén nha biét thu cho khach hang. Khu Thuong mai va Dich vu du kién sé dugc
ban giao cho khach hang trong nam 2011.

8. TAI SAN €O PINH HUU HINH
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VND
Nha C.L:{a’ V(',ﬁt Mdy moc thiét bi  Phuong tién vdn tai T6ng cdng
kién truc
Nguyén gia:
S6 dau nam 860.000.000 1.835.866.581 6.839.956.810 9.535.823.391
Mua trong nam - 832.657.384 2.310.335.455 3.142.992.839
Thanh ly, nhugng ban - - (1.267.200.000) (1.267.200.000)
SO cubi nam 860.000.000 2.668.523.965 7.883.092.265 11.411.616.230
Trong dé:
Da khdu hao hét - 449.580.465 32.000.000 481.580.465
Gia tri khau hao
lay ké:
S6 dau nam (68.615.062) (1.341.645.062) (1.961.407.839) (3.371.667.963)
Phan loai lai - 436.554.195 (436.554.195) -
Khau hao trong nam (34.400.004) (473.933.140) (1.170.441.154) (1.678.774.298)
Thanh ly, nhugng ban - - 563.200.000 563.200.000
S6 cubi nam (103.015.066) (1.379.024.007) (3.005.203.188) (4.487.242.261)
Gia tri con lai:
S6 dau nam 791.384.938 494.221.519 4.878.548.971 6.164.155.428
S6 cudi nam 756.984.934 1.289.499.958 4.877.889.077 6.924.373.969




88 Bao cao thudng nién 2010 B09-DN/HN Bé4o cao thudng nién 2010 89

Thuyét minh bao cao
tai chinh hop nhat (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va

cho ndm tai chinh két thdc cing ngay

9, TAI SAN CO DINH VO HINH 10.  CHIPHIi XAY DUNG CO BAN DG DANG
VND VND
Quyén sirdung ddt Phdn mém mdy tinh T6ng céng S6 cudindm S6 dau nam
Nguyén gia: Khu nghi duéng Westin & Spa Cam Ranh (*) 30.698.920.152 21.655.972.986
S6 dau nam 227.634.402.271 17.276.760 227.651.679.031 Khach san va Khu nghi duéng Nam sao Phu Quéc 30.000.000.000 30.000.000.000
Tang trong nam - 49.893.300 49.893.300 Khu nghi duéng Hoi An 17.562.907.224 5.599.666.668
S6 cubi nam 227.634.402.271 67.170.060 227.701.572.331 Toa nha Van phong Quéang Ngai 1.980.808.082 712.534.200
Khac 1.298.827.850 32.555.600
Gia tri khau trir liy ké: TONG CONG 81.541.463.308 58.000.729.454
S6 dau nam (191.025.465) (17.276.760) (208.302.225) !
Khéu trif trong nam (2.357.266.905) (5.543.700) (2.362.810.605) Trong do, chi phi lai vay da dugc von hoa trong nam la 12.007.178.522 VND (Nam 2009: 10.711.979.167 VND).
S8 cudi nam (2.548.292.370) (22.820.460) (2.571.112.830) (*) Vao ngay 25-théng 11 nam 2010, Cong ty da nhan dugc gidy chiing nhan quyén st dung dat cia khu nghi
dudng Westin & Spa Cam Ranh tur Uy ban Nhan dan Tinh Khanh Hoa.

Gia tri con lai: B ) ) .
S6 ddu nam 227.443.376.806 - 227.443.376.806 11.  BATDONG SAN DAUTU
56 cuGinam 225.086.109.901 44.349.600 225.130.459.501 B4t dong san dau tu thé hién phan dién tich ctia tda nha The Everrich | ma Nhém Céng ty st dung dé cho thué.
Trong dé:

Tai san thé chdp
(Thuyét minh sé 20)

Quyén st dung dat thé hién quyén dugc st dung cac khu dat ciia Nhom Céng ty bao gom:

109.434.845.831

109.434.845.831

i) Quyén st dung dat vo thai han vai gia tri 113.140.000.000 VND toa lac tai s6 131 Nguyén Trai, phudng 2,

quan 5, TPHCM, Viét Nam;

ii)  Quyén st dung dat cé thai han vai gia tri 5.059.556.440 VND toa lac tai phudng Tran Phi, Thanh phé Quang
Ngai, Tinh Quang Ngai, Viét Nam. Bay la khu dat ma Céng ty da mua thong qua hinh thic dau gia vai thoi
han 49 nam ké tir ngay 16 thang 11 nam 2009; va

iii) Quyén st dung dat c6 thai han véi gia tri 109.434.845.831 VND toa lac tai phudng Cam An, Thanh phé Hoi
An, Tinh Quang Nam, Viét Nam. Day la khu dat ma Nhom Céng ty da@ mua théng qua hinh thic dau gia véi
thai han 50 nam ké tir ngay 29 thang 2 nam 2008.

VND
Nha ctra, vét kién tric

Nguyén gia:
S6 dau nam 58.480.222.506
(1.437.226.400)

57.042.996.106

Chuyén nhugng trong ndm

S6 cudi nam
Gia tri khau tru liy ké:

S6 dau nam -
(1.167.209.079)
Chuyén nhugng trong nam 26.349.147
(1.140.859.932)

Khau hao trong nam

S8 cudi nam

Gia tri con lai:
S6 dau ném 58.480.222.506

55.902.136.174

S& cudi nam

Gia tri hgp ly clia bat dong san dau tu chua dugc Nhém Cong ty danh gia va xac dinh lai vao ngay 31 thang 12
nam 2010. Tuy nhién, véi tinh hinh hién tai ca thi trudng bat déng san, Ban Téng Giam déc Nhom Céng ty danh
gia rang gia tri thi trudng cla bat dong san dau tu dang cao hon gia tri ghi s6 vao ngay két thic ky ké toan.
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12.

12.1

12.2

13.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ddu tu'vao cdng ty con

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010, Céng ty s& hiiu 95,24% vén chil s& hitu ctia Cong ty CS phan Khu Du lich va
Khach san Phat Dat - Quang Ngai (PDQN). PPQN la mét Céng ty cd phan dugc thanh lap theo Gidy Ching nhan
Diéng ky Kinh doanh s6 4300398188 do S& K& hoach va Pau tuTinh Quang Ngai cap ngay 03 thang 12 nam 2008.

Hoat déng chinh ctia PDQN la kinh doanh mua béan bat dong san; kinh doanh nha hang, khach san, du lich va
spa; dich vu du lich.

Van phong dang ky ctia PDQON toa lac tai B19 Lé Van Sy, phudng Tran Phu, Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quang
Ngai, Viét Nam.

Pdu tu'vao céng ty lién két

VND
S6 cubi ndm Sé dau ndm
% Sétién % Sé tién
Céng ty CP Phat trién BDS Phat Dat 48% 45.000.000.000 - -
Anh Duong (PDAD)

PDAD la mot Cong ty 6 phan dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan Dang ky Kinh doanh s8 4103013747 do S&
K& hoach va Dau tu TPHCM cap ngay 20 thang 6 nam 2009.

Van phong dang ky ctia PDAD toa lac tai Tang 6, Hung Vuong Plaza, 126 Hung Vuong, phudng 12, quan 5,
TP.HCM, Viét Nam.

Hoat dong chinh ctia PDAD la kinh doanh bat dong san.

PDAD la mot Cong ty mdi thanh lap va dang trong giai doan trudc hoat déng. Do d6, phan s& hiru cia Nhém
Céng ty trong béao cao két qua hoat ddng kinh doanh ctia PDAD la khong dang ké.

TAI SAN DAI HAN KHAC

VND
S6 cudindm S6 ddu ngm
Ky quy cho Dy an Khu Nghi duwdng Westin & 47.320.000.000 47.320.000.000
Spa Cam Ranh
D4t coc tién thué van phong - 8.008.200.000

TONG CONG 47.320.000.000 55.328.200.000

14.

VAY NGAN HAN
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VND
S6 cudindm S6 ddu ném
Vay tUf cac ca nhan (i) 260.025.810.000 407.170.550.000
Tréi phiéu (ii) 120.000.000.000 33.040.000.000
Vay tu ngan hang (iii) 82.000,000.000 75.000.000.000
Ng dai han dén han tra (Thuyét minh s6 20) 22.500.000.000 252.478.688.642

TONG CONG

i. Vaytucdccdnhan:

484.525.810.000

767.689.238.642

Muc dich ctia cac khodn vay tin chap ti cac ca nhan la dé tai trg vén cho cac cong trinh xay dung cla cac du
an ctia Nhom Céng ty, bao gobm du an The Everrich I va The Everrich Il toa lac lan lugt tai phudng Pha Thuan,
quan 7, TPHCM va phuéng Tan Phd, quan 7, TPHCM. Chi tiét clia cac khoan vay tur cac ca nhan nhu sau:

Hop déng vay

S6 cudindm
VND

Thaoi han vay

Lai suat

HD s6 07/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008
HD s6 09/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008
HD s6 06/ BTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008

HD s6 08/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008
(Thuyét minh sé 27)

HD s6 12/ BTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008
HD s6 25/ DTPT/PD ngay 31 thang 10 nam 2009
HD s6 14/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008
HD s6 13/ BDTPT/PD ngay 25 thang 08 ndm 2008
HD s6 15/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008
HD s6 16/ BTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008
HD s6 22/ DTPT/PD ngay 31 thang 10 nam 2009
HD s6 21/ DTPT/PD ngay 31 thang 10 nam 2009
HD s6 10/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008
TONG CONG

50.127.800.000
38.566.600.000
37.420.210.000
25.077.200.000

19.000.000.000
18.000.000.000
17.988.000.000
15.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
7.000.000.000
6.000.000.000
5.846.000.000

260.025.810.000

31 thang 10 ndm 2011
31 thdng 10 nam 2011
31 thang 10 nam 2011
31 thang 10 ndm 2011

31 thang 10 nam 2011
31 thang 10 ndm 2011
31 thang 10 nam 2011
31 thang 10 nam 2011
31 thdng 10 ndam 2011
31 thang 10 nam 2011
31 thang 10 ndm 2011
31 thang 10 nam 2011
31 thang 10 ndm 2011

1,125%/thang
1,125%/thang
1,125%/thang
1,125%/thang

1,125%/thang
1,125%/thang
1,125%/thang
1,125%/thang
1,125%/thang
1,125%/thang
1,125%/thang
1,125%/thang
1,125%/thang
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14.

15.

16.

VAY NGAN HAN (tiép theo)

ii. Trdiphiéu

B09-DN/HN

Trong ndm, Nhom Cong ty da phat hanh trai phiéu thai han mét nam véi téng gia tri 1a 120.000.000.000 VND
vGi ménh gia méi trai phiéu la 1.000.000.000 VND dé tai trg cho viéc xay dung du an The Everrich Il. Cac tréi
phiéu nay déu cé thé dugc chuyén ddi thanh quyén mua can ho theo gia théa thuan trudc cho dén ngay 31
thang 12 ndm 2010. Ménh gid va lai trai phi€u véi muc lai suat la 16,5%/nam sé dugc hoan tra cho trai cha
mot lan vao cac ngay ddo han tir 27/08/2011 dén ngay 09/09/2011.

Vay tirngdn hang

Vay tr ngan hang thé hién khodan vay t&r Ngan hang Thuang mai C8 phan Déng A theo hgp déng vay s6
H3015/12 ngay 13 thang 2 ndm 2009 nham tai trg von cho du an The Everrich | v&i thai han vay la 4 nam ké tur
ngay 13 thang 02 nam 2009, lai sudt 15%/nam va dugc hoan tra theo nam bat dau tir ngay 13 thang 02 nam
2012. Khoan vay nay dugc bao lanh bang quyén st dung khu dat 10.000 m? tai dudng Lé Dai Hanh, phudng
15, quan 11, TPHCM, Viét Nam. Tuy nhién, vao ngay 27 thang 01 nam 2011, Nhom Coéng ty da tra hét toan bo

sO tién goc va lai ctia khoan vay nay.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

S6 du nay thé hién sé tién Nhém Cong ty nhan ting trudc ti cac khach hang theo cac hgp déng mua ban can ho

cta du an The Everich Il

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

VND
S6 cudindm S6 ddu ném
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 26) 63.743.448.471 31.114.288.023
Thué gia tri gia tang 3.033.989.559 9.608.447.288
Thué thu nhap ca nhan 109.683.820 94.609.825
TONG CONG 66.887.121.850 40.817.345.136

17.  CHIPHIi PHAITRA
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VND
S6 cubi ndm S6 ddu ndm
Chi phi cho cacdu an 96.266.615.436 113.811.910.590
Chi phi lai vay 17.532.750.505 -
Cac khoan khac 1.371.454.049 1.224.637.450
TONG CONG 115.170.819.990 115.036.548.040
18. CACKHOAN PHAITRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
VND
S6 cudindm S6 dau ndm
Tién nhan gop vén theo thda thuan hgp tac dau tu - 28.000.000.000 -
du an Nha Bé (¥)
Chi phi bao tri nhan trudc va ky quy du an The Ever-
rich | 17.507.669.057 11.006.937.331
Thué TNCN gi(t lai ctia c6 déng 6.604.200.500 -
Khac 3.592.079.803 3.971.896.487
TONG CONG 55.703.949.360 14.978.833.818

(*) S6 du nay thé hién khoan Ung trudc ti mot ca nhan dé ky két théa thuan hop tac dau tu véi Cong ty
ngay 22 thang 03 ndm 2010 dé thuc hién du an can ho cao tang két hgp véi Trung tdm Thuong mai tai xa

Phudc Kién, huyén Nha Bé, TPHCM, Viét Nam.

19. CACKHOAN PHAITRA DAIHAN KHAC

VND
S6 cudi ndm S6 ddu ndm
Céc khoan dat coc da nhan tir khach hang 18.829.278.242 27.030.839.559
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20. VAY VA NG DAIHAN ii.  Trdi phiéu phdt hanh

VND Theo céc Bién ban hop Héi dong Quan tri, Nhém Céng ty da dugc phé duyét phat hanh 332.000.000.000
VND trai phi€u kém theo quyén mua can ho dé tai trg von cho viéc xay dung du an The EverRich Il & lll. Cac

S6 cudi ndm Sé dau nam T e PR e
trdi phiéu nay déu cé thé dugc:

Trai phié'u chuyén doi (i) 475.000.000.000 75.000.000.000 - Chuyén déi thanh quyén mua cin ho ca du &n The Everrich Il theo gia dugc thda thuan trudc trong
Trai phiéu phat hanh (ii) 274.000.000.000 - vong 24 thang ké tir ngay phat hanh; hodc
Va}' dai han tirngan hang (i) 538.688.774.091 443.000.308.606 - Hoan tra lai vao ngay dao han véi ménh gia cong tién lai theo lai suat 1a 14,5%/nam.
TONG CONG 1.287.688.774.091 518.000.308.606
Trong dé Vao ngay 31 thang 12 nam 2010, Nhom Cong ty da phat hanh:

Ng dai han dén han tra (Thuyét minh s 14) 22.500.000.000 252.478.688.642 - Trai phiéu véi tong s6 tién la 242.000.000.000 VND véi ménh gia 1.000.000.000 VND méi tréi phiéu vai

No dai han 1.265.188.774.091 265.521.619.964 thai han 1a 2 nam ké tir ngay phat hanh cho Céng ty C6 phan Trudng Phat Loc, mét cong ty lién quan

j i ctia Nhom Cong ty (Thuyét minh sé 27); va
i.  Trdiphiéu chuyén déi - Trai phiéu vdi téng s6 tién la 32.000.000.000 VND véi ménh gia 1.000.000.000 VND méi trai phiéu vai

thai han 1a 2 nam ké tir ngay phat hanh cho mot ca nhan.
Theo Bién ban hop Dai hoi déng C6 déng vao ngay 26 thang 11 nam 2009, Nhém Céng ty da dugc chap
thuan dé phat hanh 500.000.000.000 VND trai phi€u chuyén déi dé tai trg vén cho viéc xay dung du én The
Everrich Il. Cac trai phiéu nay déu cé thé dugc:

- Chuyén déi thanh quyén mua can hé clia dy an The Everrich Il theo gia dugc thda thuan trudc trong
vong 6 thang ké tir ngay phat hanh; hoac

- Chuyén d6i thanh c8 phiéu phd théng vai ty I& 1 trai phi€u véi ménh gia 10.000.000 VND cho 400 ¢
phiéu trong vong 2 nam ké tir ngay phat hanh; hoac

- Hoan tra lai vao cudi nam th( ba véi ménh gid cong tién lai theo lai suat tién gui ky han 12 thang cong
bién d6 4% méi nam.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010, Nhém Céng ty da phat hanh 475.000.000.000 VND tréi phi€u chuyén déi
véi ménh gia la 10.000.000 VND théng qua t6 chiic bdo lanh phat hanh 1a Cong ty C6 phan Ching khoén
Pong A.
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VON CHU SG HUU (tiép theo)

B09-DN/HN

Cé6 phiéu phé théng
S6 cudindm S6 dau ndm
Cé6 phiéu Cé phiéu
S6 lugng c8 phiéu dugc phép phat hanh 130.200.000 130.200.000
S6 lugng ¢8 phiéu da phét hanh va dugc gop vén da 130.200.000 130.200.000
C6 phiéu phé théng 130.200.000 130.200.000
C6 phiéu uu dai - -
Lai trén cé phiéu
Ndm nay Ndm trudc
Lgi nhuan thuan phan bé cho ¢ déng s& hiiu c6 328.922.125.163 146.278.963.624
phiéu phé théng ctia Nhém Cong ty (VND)
L&i trén trai phiéu chuyén ddi - -
Lgi nhuan thuan phan bé cho ¢ déng s& hitu cd 328.922.125.163 146.278.963.624
phiéu phé théng cia Nhém Céng ty da diéu chinh
do dnh huéng clia viéc suy gidm (VND)
S8 luang cé phiéu phé théng luu hanh binh quéan cho 130.200.000 130.200.000
13i co ban trén cé phiéu (c6 phiéu)
Anh hudng ca trai phiéu chuyén déi (cé phiéu) 19.000.000 3.000.000
S6 lugng c8 phiéu phd théng luu hanh binh quan cho 149.200.000 133.200.000
4i suy gidm trén ¢ phiéu (c6 phiéu)
Lai co ban trén ¢d phiéu 2.526 1.123
(Ménh gid:10.000 VNB/c6 phiéu)
Lai suy giam trén cé phiéu 2.205 1.098

(Ménh gid:10.000 VNB/c6 phiéu)

22.

22.1

22.2

23.

DOANHTHU

Doanh thu tir bdn hang va cung cép dich vu
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VND
Ndm nay Ndm truéc
Doanh thu thuan ti ban can ho 1.202.309.723.900 489.859.527.766
Doanh thu thuén ti ban du an 358.232.274.340 -
Doanh thu thuan tir ban bat déng san dau tu 7.124.781.233 -
Doanh thu cung cap dich vu 6.239.151.912 2.080.387.885
TONG CONG 1.573.905.931.385 491.939.915.651
Doanh thu tai chinh
VND
Ndm nay Ndam truéc
Lai tién gui 347.752.336 282.230.575
Lai chénh léch ty gia hoi dodi chua thuc hién 637.974 19.102.142
TONG CONG 348.390.310 301.332.717
GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
VND
Ndm nay Ndm trudc
Gia vén can ho 919.335.047.706 287.277.995.551
Giad vén du an 138.105.319.073 -
Gia tri con lai ctia bat déng san dau tu 1.410.877.253 -
Gia von dich vu cung cap 5.427.730.443 -
TONG CONG 1.064.278.974.475 287.277.995.551




100 Bao cdo thudng nién 2010

Thuyét minh bao cao

tai chinh hop nhat (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va

cho ndm tai chinh két thdc cing ngay

24.  CHIPHITAICHINH

B09-DN/HN

VND

Ndm nay Ndm truéc
Chi phi lai vay 3.310.299.677 -
Chénh léch ty gia héi doai da thuc hién 837.711.791 -
Chi phi tai chinh khac = 36.263.125
TONG CONG 4.148.011.468 36.263.125

25, THU NHAP VA CHI PHIi KHAC
VND

Ndm nay Ndm truéc
Thu nhap khac 1.914.166.744 2.227.939.028
Thu tir thanh ly, nhugng ban tai san cé dinh 781.818.182 -
Phi tién ich thu ti cac nha thau 694.730.576 832.814.486
Thu nhap tu l&i tra cham 67.070.000 708.806.000
Thu tién phat hgp déng - 236.357.568
Thu nhap khac 370.547.986 449.960.974
Chi phi khac (4.019.534.696) (182.391.410)
Chi phi khau hao tai san c6 dinh (2.253.658.245) (182.391.410)
Gid tri con lai cta tai san thanh ly (704.000.000) -
Chi phi khac (1.061.876.451) -
GIATRI THUAN (2.105.367.952) 2.045.547.618

26. THUETHU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Céng ty va PDQN déu la 25% lgi nhuan

chiu thué.

Cac bao cado thué ctia Nhém Cong ty sé chiu su kiém tra clia ca quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh
vé thué c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén céc bao cao tai chinh cé

thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung clia co quan thué.

Thué TNDN hién hanh
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Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién hanh. Thu nhap chiu
thué cia Nhém Céng ty khac vai thu nhap dugc bao céo trong Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat
vi thu nhap chiu thué khong bao gom cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc
dich tinh thué trong cac ndm khac va ciing khong bao gém cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng
dugc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cia Nhém Cong ty dugc tinh theo thué

suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan.

Dudi day la bang déi chiéu gitia thu nhap chiu thué va lgi nhuan dugc bao cao trong Bao cao két qua hoat dong

kinh doanh hgp nhat:

VND

Ndm nay Ndm truéc
Loi nhuan ké toan truéc thué 440.030.232.184 177.395.233.749
Céac diéu chinh tang Igi nhuan ké toan
Chi phi 13i vay vugt han muc 326.026.667 -
Chi phi khéng dugc khau trir khac 1.177.480.017 437.391.410
Loi nhuan trudc chuyén 16 da diéu chinh 441.533.738.868 177.832.625.159
L6 chuyén sang nam sau 2.300.055.016 33.333.301
Loi nhuan chiu thué uéc tinh trong nam 443.833.793.884 177.865.958.460
Chi phi thué TNDN udc tinh 110.958.448.471 44.466.489.615
Thué TNDN dugc gidm theo Théng tu s6
03/2009/TT-BTC = (13.339.946.885)
Thué TNDN phai ndp sau mién giam 110.958.448.471 31.126.542.730
Diéu chinh thu& TNDN trich thi€u clia nam trudc 259.184.980 -

Thué TNDN phai nép dau nam
Thu€ TNDN da nép trong nam
Thué& TNDN phai nép cudi nam

Thué TNDN hodn lai

111.217.633.451
31.114.288.023
(78.588.473.003)

31.126.542.730
2.386.249.149
(2.398.503.856)

63.743.448.471

31.114.288.023

Khong c6 chénh léch tam thai trong yéu gilra co s& tinh thu€ TNDN va gia tri ghi s6 vao ngay 31 thang 12 ndm

2010. Do d6, Nhém Cong ty khéng ghi nhan tai san thué TNDN hoan lai hay thué TNDN hoan lai phai tra.
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26.

26.3

27.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo) 27. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

L6 chuyén sang cdc ndm sau Vao ngay két thuc ky ké todn, khoan phai tra tir cac bén lién quan nhu sau:

Nhém Cong ty dugc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bu trir véi lgi nhuédn thu dugc trong

VND
vbngﬁS nxém lién tuc ké ti sau nam phat sinh khoén 16 d6. Chi tiét cac khoan 16 tinh thué con lai uéc tinh dé N6i dung
chuyén o nhu'sau: ND Bén lién quan Méi quan hé nghiép vu Gid tri
; e Da st dung o Chua st dung Vay dai han va ng ngdn han
Ndm Cothé .y v o Khéng con P A X\ R T
hdt sinh st duna dén Lo tinh thué dén ngay hidu luc dén ngay Ong Nguyén Van Hoang Bén lién quan Vay (25.077.200.000)
p Hng 31/12/2010 Uit 31/12/2010
Vay dai han va no dai han
Cong ty C6 phan Khu du lich va Khach san Phat Dat ~ Quang Ngai Céng ty C8 phan Truding Phat Loc Bén lién quan Phét hanh (242.000.000.000)
2009 2014 33.333.301 - - 33.333.301 trai phiéu
2010 2015 2.300.055.016 - - 2.300.055.016 ) . :
T6NG CONG 2.333.388.317 _ . 2.333.388.317 Thu nhap clia cac thanh vién Héi dong Quan tri va Ban Tong Gidam déc trong nam nhu sau:
Tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan cho khoan 16 2.333.388.317 VND (31 thang 12 nam 2009: VND
33.333.301 VND) dugc phép chuyén sang ky sau do tinh khéng chic chan cta lgi nhan tinh thué trong tuong lai. Ndm nay Ndm truéc
Héi déng Quan tri
NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN Thu lao va thudng 556.000.000 255.000.000
Giao dich véi cac bén lién quan bao gém tét ca cac nghiép vu véi cac cong ty c6 lién quan, hodc thong qua nha Ban Téng Gidm Doc
dau tu/cd quan hé véi nha dau tu hoac ho cé chung nha dau tu va do dé dugc xem nhu cac bén lién quan. Luong va thudng 4.257.137.912 1.709.401.667
N o e a1 . . TONG CONG 4.813.137.912 1.964.401.667
Nhiing giao dich trong yéu ctia Cong ty vé&i cac bén lién quan trong nam bao goém:
VND i B .
N6i dung 28. CACCAMKETDAUTU
Bén lién quan Méi quan hé nghiép vu Gia tri ’ o
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010, Nhom Cong ty cé khodn cam két véi sé tién la 324.087.907.125 VND (31 thang
12 ndm 2009: 67.413.749.043 VND) chii yéu lién quan dén viéc xay dung cac can hd chung cu va phét trién co s&
Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong san  Cong ty lién két Gép vén 45.000.000.000

( ha tang cho cac cong trinh xay dung d& dang.
Phat Bat Anh Duong

Ngoai ra, Nhém Cong ty con cé khoan cam két véi s6 tién la 113.400.000.000 VND (31 thang 12 nam 2009:
Ong Nguyén Van Dat Chatich Hoidéng  Vay 112.500.000.000 158.400.000.000 VND) lién quan dén viéc gop von dau tu vao moét cong ty lién két, Cong ty CO phan Phat trién

2 ) Bat dong san Phat Dat Anh Duong, la mét cong ty ¢ phan dugc thanh 1ap & Viét Nam.
Quan tri Tra tién vay 112.500.000.000
Tra tién lai 1.956.160.000
Ong Nguyén Van Hoang Bén lién quan Tra tién vay 25.350.000.000
Céng ty C6 phan Trudng Phat Loc Bén lién quan Phat hanh 242.000.000.000

trai phiéu
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Thuyét minh bao cao Bao cao Tai chinh riéng
téi Chl'nh hO'p nha,t (tié’p theo) Single entity financial statements

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 va

cho ndm tai chinh két thdc cing ngay

29. SUKIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khoéng c6 su kién trong yéu nao phat sinh ké ti ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai cé cac diéu chinh hodc thuyét
minh trong cac bao céo tai chinh hgp nhat.

e

Giang Chau Tuan e
K€ toan trudng Téng Giam déc

Ngay 15 thang 03 nam 2011
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Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Phat trién Bat ddng san Phat Dat (“Céng ty”) han hanh trinh bay bao céo nay va cac HOI PONG QUAN TRI
bdo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thic cing ngay.

CONGTY

Cong ty, trudc day la Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Nha Phat Dat, la mot cong ty ¢d phan dugc thanh 1ap tai
Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh (“GCNDKKD") s6 4103002655 do S& K& hoach va Dau tuThanh pho
H6 Chi Minh cap ngay 13 thang 9 nam 2004, va sau dé dugc diéu chinh theo cac GCNDKKD sau day:

GCNPKKD diéu chinh sé:

4103002655
Diéu chinh lan 1
Diéu chinh lan 2
Piéu chinh 1an 3
Diéu chinh lan 4
Diéu chinh 1an 5
Piéu chinhlan 6
Piéu chinh lan 7
Diéu chinh lan 8
Piéu chinhlan 9
Diéu chinh lan 10

0303493756

Diéu chinhlan 11
Diéu chinh lan 12
Diéu chinh lan 13
Piéu chinh lan 14
Piéu chinh 1an 15
Diéu chinh lan 16
Piéu chinh lan 17

Hoat dong chinh cda Cong ty la xay dung va mua ban nha &; xdy dung cac céng trinh dan dung, cong trinh cong nghiép
va cau dudng; va cung cap dich vu méi gidi bat déng san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat déng san va quan ly

bat déng san.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai s6 422 Dao Tri, phudng Phd Thuan, quan 7, TRHCM, Viét Nam.

Ngay:

11 thadng 12 ndm 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 07 ndm 2006
19 thdng 12 nam 2006
23 thang 04 nam 2007
24 thang 05 nam 2007
29 thang 11 nam 2007
23 thang 01 nam 2008
29 thang 02 ndam 2008
29 thang 06 nam 2009

27 thang 08 nam 2009
04 thang 12 ndm 2009
04 thang 05 nam 2010
13 thang 09 nédm 2010
22 thang 10 nam 2010
03 thang 11 ndm 2010
28 thang 01 ndm 2011

Cac thanh vién cia Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Vin Pat Cha tich

Ong Lé Quang Phuc Thanh vién

Ong Doan Viét Dai Tu Thanh vién

Ba Tran Thi Hudng Thanh vién

Ong Nguyén Van Tuan Thanh vién dugc bo nhiém ngay 07 thang 05 ndm 2010

KIEM TOAN VIEN

Céng ty trach nhiém hitu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Coéng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam d6c chiu trach nhiém dam bao cac bao céo tai chinh riéng cho tling ndm tai chinh phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty trong ndm. Trong
qua trinh 1ap cac béo cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc can phai:

«  lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quén;

«  thuchién cac danh gia va ugc tinh mét cach hgp ly va than trong;

«  néurd cac chuidn muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tuan thu hay khéng va tat ca nhiing sai léch trong yéu
50 vGi nhiing chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong cac bao cao tai chinh riéng; va

«  lap cac bao cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat déng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam béo viéc cac s6 sach ké toan thich hap dugc luu gitt dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty, vSi muic d6 chinh xac hgp ly, tai bat ky thai diém nao va dam bao rang cac s6 sach ké toan tuan tha
vGi hé théng ké toan da dugc dang ky. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Cong ty
va do d6 phai thuc hién cac bién phap thich hgp d€ ngén chidn va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhiing vi pham khéc.

Ban Téng Giam ddc da cam két véi Hoi déng Quan tri rang Cong ty da tuan tha nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap
cac bao cdo tai chinh riéng dinh kém.
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Bao cao kiém toan déc lap

S tham chiéu: 60822566/14133858

Kinh gi: Cac Cé déng ctia Cong ty CS phan Phat trién Bat dong san Phat Dat
PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
Chung t6i phé duyét cac bao cdo tai chinh riéng kém theo. Cac bdo cdo nay phéan édnh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai Chung t6i da kiém toan bang can déi ké toan riéng vao ngay 31 thang 12 nam 2010 clia Céng ty C8 phan Phat trién Bat
chinh cia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho déng san Phat Pat (“Cong ty”), bao cao két qua hoat doéng kinh doanh riéng va bao céo luu chuyén tién té riéng cho
nam tai chinh két thic cung ngay phu hgp véi cac Chudn muic ké toan va Ché dé ké toan Viét Nam hién hanh va tuan tha nam tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét minh béo céo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay tur trang 110 dén
cac quy dinh phap ly cé lién quan. trang 140 (sau day dugc goi chung la “cac bao cao tai chinh riéng”). Cac bao cdo tai chinh riéng nay thudc trach nhiém
cla Ban Téng Giam déc Cong ty. Trach nhiém cla ching t6i la dua ra y kién vé cac bao céo tai chinh riéng nay dua trén
Ngudi st dung nén doc bao cao tai chinh riéng nay cling véi cac bao cdo tai chinh hgp nhét ciia Cong ty va céng ty con viéc kiém toan clia ching téi.
vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay dé c6 dugc théng tin ddy du vé tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty va cong ty con. Co s& y kién kiém toan

Chung tbi da tién hanh kiém toan theo cac quy dinh ctia cdc Chudn muc Kiém toéan Viét Nam va Quéc té dugc ap dung
Thay mat H6i d6ng Quan tri: tai Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching téi phai lap ké hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat dugc muc tin
cay hap ly vé viéc cac bao cao tai chinh riéng khéng c6 sai sét trong yéu. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra, theo
phuang phap chon mau, céc bang ching vé sé liéu va cac thuyét minh trén cac béo cao tai chinh riéng. Viéc kiém toan
cling bao goém viéc danh gia cac nguyén tic ké toan da dugc 4p dung va cac udc tinh quan trong ctia Ban Téng Giam
déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao cao tai chinh riéng. Chiing téi tin tudng rang cong viéc kiém
toan clia chuing t6i cung cap co s& hop ly cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Nguyén Van Dat Theo y kién clia ching t6i, cac bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty
Chu tich vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc
cung ngay phu hgp véi cdc Chudn muc Ké toan va Hé théng Ké toan Viét Nam va tuan thi cac quy dinh ¢6 lién quan.

Ngay 15 thang 03 nam 2011

Ll T

Mai Viét Hung Tran Ronald C. Almera

Pho6 Téng Gidam déc Kiém toan vién phu trach
Kiém toan vién da dang ky Kiém toan vién da dang ky
S8 ding ky: D.0048/KTV S8 ding ky: N.O876/KTV

Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 15 thang 03 nam 2011
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110 Bao cio thudng nién 2010 BO1-DN
Bang can doi ké toan riéng
vao ngay 31 thang 12 nam 2010
VND
Thuyét
Mésé  TAISAN minh S6 cudindm S6 ddu ndm
100 A TAISAN NGAN HAN 3.381.530.169.754 3.339.891.549.078
111 I. Tién 4 19.329.422.102 8.242.627.059
130 Ill. Cdckhodn phdithu ngén han 143.728.350.026 28.894.670.889
131 1. Phai thu khach hang 111.020.978.596 9.954.094.002
132 2. Tratrudc cho ngudi ban 14.663.994.477 13.256.414.890
135 3. Cac khodn phai thu khac 7 18.708.702.116 6.349.487.160
139 4. Du phong phai thu ngan han khé doi (665.325.163) (665.325.163)
140 Ill. Hang ton kho 8 3.218.228.375.601 3.301.425.851.130
150 IV. Taisdn ngdn han khdc 244.022.025 1.328.400.000
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 199.214.608 -
158 2. Taisan ngéan han khac 44.807.417 1.328.400.000
200 B. TAISANDAI HAN 368.783.148.187 322.060.302.805
220 I. Taisdn cé'd_inh 189.034.593.378 176.756.140.599
221 1. Taisan c6 dinh hiu hinh 9 6.924.373.969 6.164.155.428
222 Nguyén gia 11.411.616.230 9.535.823.391
223 Gia tri khau hao lay ké (4.487.242.261) (3.371.667.963)
227 2. Taisan c6 dinh vo hinh 10 118.131.663.325 118.190.922.385
228 Nguyén gia 118.266.726.500 118.216.833.200
229 Gia tri khau trur lay k& (135.063.175) (25.910.815)
230 3. Chiphixdy dung co ban d& dang 11 63.978.556.084 52.401.062.786
240 Il. Bat déng san dau tu 12 55.902.136.174 58.480.222.506
241 1. Nguyén gid 57.042.996.106 58.480.222.506
242 2. Giatri khdu hao lay ké (1.140.859.932) -
250 Illl. Pdu tu'taichinh dai han 13 75.000.000.000 30.000.000.000
251 1. DA4u tuvao céngty con 30.000.000.000 30.000.000.000
252 2. Dau tuvao cong ty lién két 45.000.000.000 -
260 IV. Taisdn daihan khdc 48.846.418.635 56.823.939.700
261 1. Chi phi tra trudc dai han 1.526.418.635 1.495.739.700
268 2. Taisan dai han khac 14 47.320.000.000 55.328.200.000
270 TONG CONG TAI SAN 3.750.313.317.941  3.661.951.851.883

Ngay 15 thang 03 nam 2011

VND
o Thuyét

Mdsé NGUON VON minh S6 cudindm S6 ddu ndm
300 A. NO PHAITRA 2.186.350.420.856 2.189.695.608.547
310 I Nongdn han 980.379.218.523 1.840.772.864.024
311 1. Vayvangngan han 15 484.525.810.000 767.689.238.642
312 2. Phai trd nguai ban 88.880.820.655 15.142.845.486
313 3. Ngudi mua tra tién truéc 16 167.084.467.760 886.560.591.166

314 4. Thué va cac khoan phai nop
Nha nudc 17 66.887.121.850 40.817.345.136
315 5. Phadi trd ngudi lao déng 945.077.600 493.039.000
316 6. Chiphiphaitra 18 115.170.819.990 115.036.548.040
319 7. Cackhoan phai tra, phai ndp ngén han khéc 19 55.703.949.360 14.978.833.818
323 8. Quy khen thudng phuc loi 1.181.151.308 54.422.736
330 Il. Nodaihan 1.205.971.202.333 348.922.744.523
331 1. Phai tra dai han ngudi ban = 134.392.760.000
333 2. Phai tra dai han khac 20 18.829.278.242 27.030.839.559
334 3. Vayvangdaihan 21 1.186.688.774.091 187.021.619.964
336 4. Duphong trg cap thoi viéc 453.150.000 477.525.000
400 B. VONCHUSGHUU 22.1 1.563.962.897.085 1.472.256.243.336
410 I. Vénchisé hitu 1.563.962.897.085 1.472.256.243.336
411 1. Vén cé phan 1.302.000.000.000 1.302.000.000.000
412 2. Thang duvén c6 phan 12.000.000.000 12.000.000.000
417 3. Quy dau tu phat trién 15.861.334.076 1.213.334.076
418 4. Quy dy phong tai chinh 7.930.250.000 606.250.000
420 5. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 226.171.313.009 156.436.659.260
440 TONG CONG NGUON VON 3.750.313.317.941  3.661.951.851.883

¥/ CONGTY AY
3/ 08 PHAN PHAT TREN
Giang Ch&G Tusn
K& toén truéng
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Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010

Bao cao luu chuyén tién té riéng

cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2010

VND VND
Thuyét Thuyét
Mésé CHITIEU minh Ném nay Ném truéc Méasé  CHITIEU minh Ném nay Ném truéc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 23.1 1.573.905.931.385 491.939.915.651 I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
DOANH
11 2. Giavon hang ban va dich vu cung cap 24 (1.064.278.974.475) (287.277.995.551) 01 Loi nhudn truc thué 442.330.287.200 177.610.958.460
20 3. Lginhuangop 509.626.956.910 204.661.920.100 Diéu chinh cho cdc khoan:
21 4. Doanh thu tai chinh 23.2 344.342.126 298.505.018 02 Khau hao va khau tri tai san c6 dinh 9,10,12 2.955.135.737 1.383.991.785
03 Céc khoan du phong - 665.325.163
22 5. Chiphitaichinh 25 (4.148.011.468) (36.263.125) 04 Li chénh léch ty gi héi doai chua thuc hién (637.974) )
23 Trong do: Chi philai vay (3.310.299.677) - 05 Léi tir hoat dong dau tu (6.135.426.314) (279.402.876)
24 6. Chiphibanhang (28.692.837.866) (5.957.507.443) 06 Chi phi lai vay 25 3.310.299.677 -
25 7. Chiphiquan ly doanh nghiép (34.948.452.795) (23.583.635.118) 08 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh truéc thay 442.459.658.326 179.380.872.532
_ i L o d6i vén luu déng
30 8. Loinhuan thuan tuhoat dong kinh doanh 442.181.996.907 175.383.019.432 09 (Ting) gidm cac khoan phai thu (114.833.679.137) 44.411.120.492
31 9. Thunhép khac 26 1.914.166.744 2.227.939.028 10 Giam (tang) hang tén kho 226.400.507.111 (236.035.693.035)
32 10. Chiphikhac 26 (1.765.876.451) ) 11 Gidm cac khodn phai tra (845.087.612.892) (388.382.783.638)
12 Giam chi phi tra trudc 1.053.699.040 2.065.468.761
40 11. Lginhuankhac 26 148.290.293 2.227.939.028 13 Tién I vay da tra (129.118.513.247) (106.150.617.232)
50 12. Tong lgi nhuan ké toan trudc thué 442.330.287.200 177.610.958.460 14 Thué thu nhép doanh nghiép da nop 27.1 (78.588.473.003) (2.398.503.856)
Lo - . 15 Tién thu khac cho hoat déng kinh doanh 242.977.300.310 209.229.192.766
51 13. Chiphithué TNDN hién hanh 27.1 (111.217.633.451) (31.126.542.730) .
16 Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh (26.415.551.547) (8.732.385.455)
60 14. Loinhuan thuan sau thué 331.112.653.749 146.484.415.730 3 . .
20 Luu chuyén tién thuan sif dung vao hoat dong (281.152.665.039) (306.613.328.665)
kinh doanh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 Tién chi d€ mua sdm va xay dung tai san cé dinh (14.632.446.944) (22.007.033.159)
22 Tién thu tir thanh ly tai san c6 dinh 7.906.599.415 -
25 Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac (45.000.000.000)
27 Lai tién gui nhan dugc 343.704.152 279.402.876
GLanq Chéu’Tuén 30  Luuchuyén tién thuan sit dung vao hoat déng (51.382.143.377) (21.727.630.283)
Ké toan trudng dau tu

Ngay 15 thang 03 nam 2011
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Bao cao luu chuyén tién té rién
y . 9
(tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010
VND
Thuyét
Mésé  CHITIEU minh Ndm nay Ndm trudc
. LUUCHUYENTIENTU HOAT DONG TAI CHINH
33 Tién vay nhan dugc 1.471.688.774.091 450.252.338.692
34 Tién chi trd ng goc vay (894.217.808.606) (118.767.274.511)
37 C6 tlic datra 22 (233.850.000.000) -
40  Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 343.620.965.485 331.485.064.181
50 Luu chuyén tién thuan trong nam 11.086.157.069 3.144.105.233
60 Tién daunam 8.242.627.059 5.098.521.826
61  Anh hudng cia thay déi ty gia hai doai quy ddi 637.974 -
ngoai té
70  Tién cudinam 4 19.329.422.102 8.242.627.059

s

Giang ChaerTuan
K& toan truéng

Ngay 15 thdang 03 nam 2011

B0O9-DN
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Bao cao thuong nién 2010 115

Thuyét minh bao cao
tai chinhriéng

vao ngay 31 thang 12 ndam 2010 va cho nam tai chinh két thic ngay

Cong ty, trudc day la Cong ty C8 phan Xay dung va Kinh doanh Nha Phat Pat, Ia mot cdng ty 6 phan dugc thanh
lap tai Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh (“"GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& K& hoach va
Dau tuThanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 13 thang 09 nam 2004, va sau d6 dugc diéu chinh theo cdéc GCNDKKD

sau day:

GCNBKKD diéu chinh sb:

4103002655
Diéu chinh 1an 1
Diéu chinh 1&n 2
Diéu chinh 1an 3
Diéu chinh 1an 4
Diéu chinh 13n 5
Diéu chinh 13n 6
Diéu chinh 1an 7
Diéu chinh 13n 8
Diéu chinh 1a3n 9
Diéu chinh lan 10

0303493756

Diéu chinh lan 11
Diéu chinh 1&n 12
Diéu chinh 1an 13
Diéu chinh lan 14
Diéu chinh 1&n 15
Diéu chinh 1an 16
Diéu chinh lan 17

Ngay:

11 thang 12 nam 2004
16 thang 11 nam 2005
11 thang 07 nam 2006
19 thang 12 nam 2006
23 thang 04 nam 2007
24 thang 05 nam 2007
29 thang 11 nam 2007
23 thang 01 nam 2008
29 thang 02 nam 2008
29 thang 06 nam 2009

27 thang 08 nam 2009
04 thang 12 nam 2009
04 thang 05 nam 2010
13 thang 09 nam 2010
22 thang 10 nam 2010
03 thang 11 nam 2010
28 thang 01 nam 2011

Hoat dong chinh ctia Cong ty la xay dung va mua ban nha &; xay dung cac cong trinh dan dung, cong trinh céng
nghiép va cau dudng; va cung cap dich vu maéi gi6i bat déng san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat déng

san va quan ly bat déng san.

Cong ty co tru sé chinh dang ky tai s6 422 Dao Tri, phudng Phi Thuan, quan 7, TPHCM, Viét Nam.

S6 lugng cdéng nhan vién ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010 la 90 (Ngay 31 thang 12 nam 2009 : 65).




116 Bao cdo thudng nién 2010 B09-DN

Thuyét minh béao cao
tai chinh riéng (tiép theo)

vao ngay 31 thdng 12 nam 2010 va

cho ndm tai chinh két thdc cing ngay

2.1

2.2

CO SG TRINH BAY

Chudn muc va Hé théng ké todn dp dung

Cac béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty dugc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) phu hgp véi Hé théng Ké
toan Viét Nam va cac Chudn muc K& toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:

«  Quyétdinh s6 149/2001/Qb-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muc Ké toan
Viét Nam (Bagt 1);

«  Quyétdinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuin muc Ké toan
Viét Nam (Dot 2);

« Quyétdinh s6 234/2003/QDb-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sdu Chudn muc K& toan
Viét Nam (Dat 3);

«  Quyétdinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké toan
Viét Nam (Dot 4); va

«  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan muc Ké toan
Viét Nam (Pgt 5).

Theo d6, badng can déi ké toan riéng, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng, bao cao luu chuyén tién
té riéng va cac thuyét minh bdo cao tai chinh riéng dugc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cao nay
khéng danh cho cac déi tugng khong dugc cung cdp cac thong tin vé cac thl tuc va nguyén tac va théng 1é ké
toan tai Viét Nam va hon nita khong dugc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng theo cac nguyén tic va thdng lé ké toan dugc chap nhan
réng rai & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Céng ty la cong ty me clia Cong ty C6 phan Khu Du lich va Khach san Phat Dat - Quang Ngai (“cong ty con”),
dugc trinh bay chi tiét trong Thuyét minh s6 13. Ngudi st dung nén doc bao cdo tai chinh riéng nay cung véi
cac bao cdo tai chinh hgp nhat ctia Céng ty va cong ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho nam tai
chinh két thuc cing ngay dé c6 dugc théng tin day da vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty va cong ty con.

Huéng dan ké todn da ban hanh nhung chua cé hiéu luc

Ngay 06 thang 11 nam 2009, B6 Tai chinh ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC huéng dan é4p dung Chuan
muc K& toan Qudc té vé trinh bay cac bao cao tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cac cong cu tai chinh.
Viéc ap dung Thong tu nay yéu cau cong bé thém théng tin va anh hudng dén viéc trinh bay mot s6 cong cu
tai chinh trong cac bao céo tai chinh. Théng tu nay sé dugc ap dung ké tir nam tai chinh bt dau vao hoac sau
ngay 01 thang 01 nam 2011 trd di. Ban Téng Giam déc Cong ty hién dang danh gia vé su dnh hudng cla viéc
ap dung Thong tu nay déi véi cac bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty trong tuong lai.

Hinh thirc sé ké todn dp dung
Hinh thic s ké toan ap dung dugc dang ky ciia Cong ty la Nhat ky chung.

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3
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Nién dé ké todn
Nién dé ké toan ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té ké todn

Céng ty thuc hién viéc ghi chép s6 sach ké toan bang VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay déi trong chinh sdch ké todn va thuyét minh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2010, Céng ty da ap dung Théng tu sé 244/2009/TT-BTC do
B6 Tai chinh ban hanh ngay 31 thang 12 ndm 2009 (“Théng tu 244") huéng dan diéu chinh va bé sung ché do
k& toan hién hanh. Mét trong nhiing thay d&i cht yéu dugc ap dung tai Cong ty la phan loai Quy khen thuéng,
phuc Igi nhu mét khodn phai tra trén bang can doi ké toan riéng khac véi su phan loai trudc day la mot khoan
muc thudc vén chti sé hiu.

Cong ty da ap dung héi t6 Théng tu 244 va su thay d8i nay da lam tang téng ng phai trd va lam gidm vén chi sé
hiru ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010 véi cling s6 tién la 1.181.151.308 VND (Ngay 31 thang 12 nam
2009: 54.422.736 VND).

Ngoai trif thay d8i néu trén, cac chinh sach ké toan ctia Cong ty si dung dé 1ap va trinh bay cac bao cao tai chinh
riéng dugc ap dung nhat quan véi véi cac chinh sach da duoc ap dung dé 1ap va trinh bay cac bao céo tai chinh
riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 20009.

Tién
Tién bao gom tién mat tai quy va tién gulii ngan hang.

Hang tén kho

Hang tén kho, chti yéu la bat dong san dugc mua hodc dang dugc xay dung dé ban trong diéu kién kinh doanh
binh thudng, hon 1a ndm git nham muc dich cho thué hodc ché tang gia, dugc ghi nhan theo gia thap hon gita
gia thanh va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc.

Gia thanh bao gém:

« Quyén srdung dat;

- Chiphixay dung tra cho nha thau; va

«  Chi phi vay, chi phi lap ké hoach va thiét ké, chi phi giadi phdng mat bang, chi phi cho cac dich vu phép ly
chuyén nghiép, thué chuyén nhuong bat déng san, chi phi xay dung va cac chi phi khac cé lién quan.

Tién hoa hong khéng hoan lai tra cho dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bat dong san dugc ghi
nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan co thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi
trudng tai ngay két thuc ky ké toan va chiét khau cho gia tri thai gian cda tién té (néu trong yéu), tri chi phi dé
hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Gia thanh ctia hang tén kho ghi nhan trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh d6i véi nghiép vu ban duoc
xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh clia bat déng san ban di va phan bé cac chi phi chung dua trén dién
tich tuong déi clia bat dong san ban di.
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3.4

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cdc khodn phdi thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong dugc 1ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty du kién khéng c6 kha
nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hodc giam sé du tai khoan du phong dugc hach toan vao
chi phi quan ly doanh nghiép trong nam trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao lay ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gdbm gid mua va nhimng chi phi cé lién quan truc ti€p dén viéc dua tai
san vao hoat déng nhu du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ghi
tang nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, sa chita dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng khi phat sinh. Khi tai san ¢é dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau hao Iy
ké dugc xda s6 va cac khodn 13i 16 phat sinh do thanh ly tai sdn dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng.

Tdi sdn ¢6 dinh vé hinh
Tai san c6 dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri khau tris [0y ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhing chi phi c6 lién quan truc ti€p dén viéc dua tai
san vao hoat déng nhu du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mai tai san ¢ dinh vo hinh dugc ghi tang
nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, stfa chita dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng khi phat sinh. Khi tai san c6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau trir 10y ké dugc
xda s va cac khoan 13i 16 phat sinh do thanh ly tai sdn dugc hach toan vao bao cao két quéa hoat dong kinh
doanh riéng.

Quyén st dung ddt

Quyén st dung dat dugc ghi nhan nhu tai san ¢é dinh vé hinh thé hién gia tri clia cac quyén st dung dat da dugc
Cong ty mua hodc thué. Thai gian hitu dung clia cac quyén st dung dat dugc danh gia theo thai han st dung
cUa cac né. Theo dé, quyén st dung dat cé thai han la quyén st dung dat da thué va dugc khau tri theo thai han
thué, con quyén st dung dat khéng cé thai han thi khong dugc khau trir.

Khdu hao va khéu trir

Khau hao tai san c6 dinh hitu hinh va khau trir tai san ¢é dinh vé hinh dugc trich theo phuang phap dudng thang
trong suét thai gian hitu dung udc tinh cla cac tai san nhu sau:

Nha ctra va vat kién tric 25 nam
May méc va thiét bi 3-7nam
Phuong tién van tai 3-6nam
Phan mém vi tinh 3 nam
Quyén st dung dat 49 nam

3.8

3.9

3.10
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Theo dinh ky, thai gian hitu dung udc tinh cla tai san ¢6 dinh va ty 1& khdu hao hoac khau trir dugc xem xét lai
nham dam bao rang phuong phap va thai gian trich khau hao hodc khau trir nhat quan véi loi ich kinh té du kién
sé thu dugc tur viéc st dung tai san c6 dinh.

Bdt déng san ddu tu

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan tri di gia tri khau
hao Iy ké.

Cac khoan chi philién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri
con lai ctia bat dong san dau tu khi Céng ty c6 kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuang lai nhiéu han
muic hoat dong dugc danh gia ban dau clia bat déng san dau tu do.

Khau hao bat dong san dau tu dugc trich theo phuong phap dudng thang trong sudt thai gian hitu dung udc
tinh ctia bat dong san dau tu nhu sau:

Nha ctra 50 nam

Bat dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong bang can doi ké toan riéng sau khi da ban hoac sau khi bat
dong san dau tu da khong con dugc st dung va xét thay khéng thu dugc Igi ich kinh té trong tuong lai ti viéc
thanh ly bat dong san dau tu dé. Chénh léch gitia tién thu thuan tur viéc ban tai san véi gid tri con lai ctia bat déng
san dau tu dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Viéc chuyén déi tir bat déng san chii s hitu st dung thanh bat dong san dau tu chi khi cé su thay déi vé muc
dich s&r dung nhu trudng hgp chii s hiru cham dut st dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat déng
hoac khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén ti bat dong san dau tu sang bat déng san chu s& hiru sirdung
chikhi cé su thay d6i vé muc dich st dung nhu cac trudng hgp chl sé hiru bat dau sir dung tai sdn nay hodc bat
dau trién khai cho muc dich ban.

Chi phi xdy dung co bdn dé dang

Chi phi xay dung ca ban d& dang bao gém tai san c6 dinh dang xay dung va dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi
nay bao gém céc chi phi vé xay dung, 1ap dat may mac thiét bi va cac chi phi truc ti€p khac. Chi phi xdy dung co
ban d& dang chi dugc tinh khdu hao khi cac tai san nay hoan thanh va dugc dua vao hoat déng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ctia Céng
ty. Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi trong nam khi phat sinh ngoai trir cac khoan dugc von héa nhu
theo noi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé can c6 mot
thai gian da dai dé€ c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh truéc hodc dé€ ban dugc vén héa vao nguyén gia
clia tai san do.

Chi phi tra truéc
Chi phi tra trudc bao gobm cac chi phi tra trudc ngén han hodc chi phi tra truc dai han trén bang can déi ké toan

va dugc phan bé trong khodng thdi gian tré trudc chia chi phi tuong Uing véi cac lgi ich kinh té dugc tao ra ti cac
chi phi nay.
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3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ddu tu'vao céng ty con va céng ty lién két

Cac khodn dau tu vao cong ty con va cong ty lién két ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soat hodc c6 anh
hudng dang ké dugc trinh bay theo phuang phép gia géc. Cac khoan phan phéi Igi nhuan ma Céng ty nhan
dugc tir s6 Igi nhuan lay k& ca cong ty con va cong ty lién két sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dugc ghi
vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong nam ctia Cong ty. Cac khoan phan phoéi khac dugc xem
nhu phan thu héi clia cdc khoan dau tu va dugc trir vao gia tri dau tu.

Cdc khodn phadi tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
hoéa va dich vu da nhan dugc ma khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dugc hoa don clia nha cung cap
hay chua.

Trich Idp tro cdp théi viéc

Trg cap théi viéc cho ngudi lao déng dugc trich trudc vao cudi moi ky bao céo cho toan bd ngudi lao dong da
lam viéc tai Cong ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 va&i muc trich cho méi nam lam viéc
tinh dén ngay 31 thang nam 2008 bdng mét nlta muc luong binh quan thang theo Luat Lao dong, Luat Bao hiém
xa hoi va cac van ban hudng dan cé lién quan. TU ngay 01 thang 01 nam 2009, muc luong binh quan thang dé
tinh trg cap thoi viéc sé dugc diéu chinh vao cudi méi ky bdo cao theo muic luong binh quan cda sau thang gan
nhat tinh dén thai diém 1ap béo cao. Tang hay gidm ctia khodn trich trudc nay sé dugc ghi nhan vao béo cao két
qua hoat dong kinh doanh riéng.

Phan chia loi nhudn

Lgi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac ¢6 déng khi dugc Dai hoi déng C6
déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu lé ciia Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat
Viét Nam.

Quy du phong tai chinh

Quy du phong tai chinh dugc trich [ap ti Igi nhuan thuan sau thué cia Cong ty theo dé xuat ciia H6i ddong Quan
tri va dugc cac ¢6 dong théng qua tai Dai hoi dong C6 ddng Thudng nién. Quy dudc danh riéng nham bao vé
cac hoat déng kinh doanh ctia Cong ty trudc cac rai ro hodc thiét hai kinh doanh hodc du phong cho cac khoan
16 hodc thiét hai va cac trudng hap bat kha khang ngoai du kién, vi du nhu hda hoan, bat 8n kinh té va tai chinh
cUa quéc gia hodc clia bat ky noi nao khac.

Quy dau tu phdt trién

Quy dau tu phat trién dugc trich 1ap ti loi nhudn thudn sau thué ctia Cong ty theo dé xuat cia Hoi déng Quan
tri va dugc cac cd ddng théng qua tai Dai hoi C6 dong Thudng nién. Quy nay dugc trich [dp nham mé rdng hoat
déng kinh doanh hoac dau tu chiéu sau ctia Cong ty.

3.16

3.17
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Quy khen thuédng va phuc lgi

Quy khen thudng va phuc lgi dugc trich lap ti lgi nhuan thuan sau thué ctia Cong ty theo dé xuat ctia Hoi déng
Quan tri va dugc céc c6 ddng théng qua tai Dai hoi C8 déong Thudng nién. Quy nay dugc trich 1dp nham khen
thuéng va khuyén khich, dai ngé vat chat, dem lai phuc Igi chung va nang cao d&i séng vat chat va tinh than cho
céng nhan vién. Quy nay dugc phan loai lai thanh khoadn phai tra trén bang can déi ké toan riéng nhu trinh bay
tai Thuyét minh sé 3.1.

Ghinhdn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mot cach
chdc chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué

Céc khodn doanh thu tir viéc cho thué dudi hinh thic thué hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phép
dudng thdng dua trén thdi han thué, ngoai tri cdc khodn thu nhap cho thué bat thudng dugc ghi nhan khi
phat sinh.

Nhimng uu dai cho ngudi di thué dé ky két hgp déng thué dugc phan bé déu trong suét thai han cho thué, ngay
cd khi cac khodn thanh todn khéng dugc thuc hién trén ca s& nhu vay. Thai han cho thué la khodng thai gian
thué khong dugc hily ngang cling véi bat ky cac diéu khoan thém nao ma theo d6 ngudi di thué co quyén lua
chon dé tiép tuc hgp déng thué, khi ma, tai thai diém bt dau cho thué, Cong ty dugc ddm bao chic chan mot
cach hop ly rang ngudi di thué nha sé thuc hién quyén lua chon do.

Céc khoan tién dugc nhan thém dé chdm dit hop déng cho thué dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng khi phat sinh.

Doanh thu tir bdn bdt ddng san da hoan thanh

Mét bat dong san dugc xem nhu da ban khi cac rdi ro trong yéu va viéc hoan tra da chuyén sang cho ngudi mua,
ma théng thudng la cho hgp déng khéng c6 diéu kién trao ddi. Déi véi truding hgp c6 diéu kién trao déi, doanh
thu chi dugc ghi nhan khi cac diéu kién ch yéu dugc dap ung.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén lgi tic ma tai san dem lai) trir khi
kha nang thu héi tién lai khong chac chan.

Thué

Thué'thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho nam hién hanh va cac nam truéc dugc xac dinh bang s6
tién du kién phai ndp cho (hoac dugc thu héi tl) co quan thué, dua trén cac muc thué suat va cac luat thué co
hiéu luc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir trudng hap
thué thu nhap phét sinh lién quan dé€n mét khodn muc dugc ghi thdng vao vén chi s& hiu, trong trudng hop
nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan truc ti€p vao von chu sé hiu.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (ti€p theo)

Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi Cong ty c6
quyén hop phap dugc bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai nép va Céong
ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhdp hodn Igi

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thic ky ké toan gitra co
s& tinh thué thu nhap cla céc tai sdn va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia chiing cho muc dich 1ap bao céo tai
chinh riéng.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau trir, gia tri dugc
khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chéc
chan trong tuong lai sé c6 Igi nhuan tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam thai dugc khau tr, cac khoan
16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.

Gia tri ghi s6 cUa tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan
va phai giam gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bao dam chéc chdn c6 du Igi nhuan tinh
thué cho phép Igi ich cia mot phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc sit dung. Cac tai san thué
thu nhdp doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va duoc
ghi nhan khi chdc chan cé da lgi nhuan tinh thué dé cé thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi
nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap
dung cho nam tai chinh khi tai san dugc thu héi hay khi ng phai tra dugc thanh toan, dua trén cac mdc thué suat
va luat thué co hiéu luc vao ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng hgp thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao von chd sé hiu, trong trudng hap nay, thué
thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc ti€p vao von chd sé hiu.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Céng ty co6
quyén hop phap dugc bu trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va cac
tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan ly b&i cing mét co quan thué déi véi cing mét don vi chiu thué hodc Cong ty du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hodc thu héi tai san déng thoi véi
viéc thanh toan ng phai tra trong tiing ky tuong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra
hodc tai san thué thu nhdp hoan lai dugc thanh toan hodc thu héi.

Bdo cao thuong nién 2010 123

TIEN
VND
S6 cubi ndm S6 ddu ndm
Tién mat 45.187.626 154.138.584
Tién gui ngan hang 19.284.234.476 8.088.488.475
TONG CONG 19.329.422.102 8.242.627.059
PHAITHU KHACH HANG
VND
S6 cubindm S6 ddu ndm
Phai thu khach hang tu viéc ban can ho thudc dy an
The Everrich | (¥) 87.279.815.644 9.954.094.002
Phai thu khach hang tu viéc ban dy an
Phan Binh Phung — Quang Ngai 23.532.880.000 -
Khac 208.282.952 -
TONG CONG 111.020.978.596 9.954.094.002

(*)  Khodn phai thu nay thé hién sé tién con phai thu 5% dgt cudi theo cac hgp déng mua ban can ho ctia Cong
ty vé6i cac khach hang.

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Tra trudc cho ngudi ban thé hién cac khodn Ung trudc khéng tinh 1ai sudt cho cac nha thau xay dung cac du én
cla Cong ty, chl yéu cho du an The Everrich Il va The Everrich Il

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

VND
S6 cudindm Sédau ndm

Phai thu tur cong ty lién quan (Thuyét minh s6 28) 17.230.845.831 5.259.845.831
Khac 1.477.856.285 1.089.641.329
TONG CONG 18.708.702.116 6.349.487.160
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8. HANG TON KHO (ii) Du dn The Everrich Il

Du &n nay toa lac tai phudng Pha Thuan, quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao ngay két thuc ky ké toan, du

o L VVND an nay dang trién khai thi cong giai doan 1 gém cac khéi nha A, B, C, D. Cac khéi nha nay da dugc xay dung
56 cudindm 56 dau nam xong phan moéng coc va dang trong giai doan hoan tat tang ham ctia 2 khéi B va C. Cong ty du kién sé xay
B4t dong san (¥) 3.217.668.081.713 3.300.865.557.242 dll,m~g phan th‘an cu‘a 2 kho! nha nay Yao Q}Jy 1 \nam 201, 1. Ngoa[ra, Khu nha mau va Van phong Dich vu Quan
. ; ly da& hoan thanh va dua vao hoat déng tU ngay 18 thang 09 nam 2010.
Hang hoa 560.293.888 560.293.888
TONG CONG 3.218.228.375.601 3.301.425.851.130
(iii) Du dn The Everrich il
(*) B&t ddng san chul yéu bao gém cac chi phi dau tu cho cac du an bat dong san dang trién khai sau day: Du &n nay toa lac tai phudng Tan Phu, quan 7, Thanh phé Hé Chi Minh. Vao ngay két thuic ky ké toan, du an
cha yéu bao gém chi phi béi thudng dat, thiét ké, san 1ap mat bang va Coéng ty da boi thudng téng cdng
VND han 74% dién tich cla toan bé du an. Péng thai, Cong ty dang trong qua trinh xin su phé duyét quy hoach
S6 cubi ndm S6 dau ném chi tiét 1/500 tr cac co quan c6 thdm quyén.
Du an The Everrich Il 1.760.988.025.055 1.131.314.735.513 (iv) Dudn Nha Bé
Dy én The Everrich Ill 1.150.125.865.585 1.082.643.634.505 o S o o
Du 4n Nha Bé 214.748.051.884 138.250.450.000 Dy an na}/ tcga lac talz<a Ph.ucclKleAPg, h‘uyen IA\’lha‘ BeA, Thanh ph6 Ho Chi Mlnh.Vag ngay k?t thuAc ky ké toan,
DU 4n Lona Thanh Mi du an chl yéu bao gom chi phi boi thudng dat va Céng ty dang trong qua trinh xin su phé duyét quy hoach
u an Long Thanh My 75.314.863.636 75.308.500.000 chi tiét tif cc co quan c6 tham quyén.
Du an Phan Dinh Phung — Quang Ngai 16.491.275.553 -
Du én The Everrich | - 873.348.237.224 (v) DudnLong Thanh My
TONG CONG 3.217.668.081.713 3.300.865.557.242

Du an Long Thanh My toa lac tai phudng Long Thanh My, quéan 9, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao ngay két thic
ky ké toan, du an chii yéu bao gobm chi phi béi thudng dat va Cong ty dang trong qua trinh xin su phé duyét
. ) X X ) hoach chi tiét tir cac co 5 tha én.

Toan b6 quyén st dung dat ctia du an The Everrich Il va mét phan quyén s dung dat ctia du an The Everrich Il quyhoach chitiet tt cac coquan co tham quyen
da dugc dung dé thé chap cho cac khoan vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Bong A (Thuyét minh s6 21). (vi) Dy dn khu dén cuPhan Dinh Phung - Quang Ngdi

Chi phi 1ai vay da dugc von héa trong ndm la 143.203.031.582 VND (Nam 2009: 101.038.304.733 VND). Du an nay toa lac tai phudng Chanh Lo, Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quang Ngai, trén phan dién tich
154.892 m?, dugc phé duyét dé phat trién khu dan cu bao gém 292 nén nha lién ké; 108 nén nha biét thu va
Chi tiét cGa cac du &n bat ddng san dang trién khai vao ngay két thic ky ké toan nhu sau: Khu Thuong mai va Dich vu
. , . Vao ngay két thuc ky ké toan, Nhom Coéng ty da ban giao toan bd phan dién tich lién quan dén viéc phat
(i) Dudn The Everrich| trién cac nén nha lién ké va nén nha biét thu cho khach hang. Khu Thuong mai va Dich vu du kién sé dugc
Du &n nay toa lac tai giao 16 dudng 3 thang 2 va duong Lé Dai Hanh, quéan 11, Thanh phé H6 Chi Minh. Dy ban giao cho khach hang trong ndm 2011.

an dugc xay dung trén phan dién tich 10.000 m?, bao gém hai (2) tang ham, khoi bé trung tdm thuong mai
5 tang va trén khéi bé la 2 thap cao 20 tang vai 350 can ho cao cap, penthouse va van phong.

Vao ngay két thuc ky ké toan, toan b phan can hé cao cap, penthouse va van phong clia cong trinh da dugc
ban giao cho khach hang. Déng thai, Cong ty cling da hoan cong Cong trinh va dugc S& Tai nguyén va Moi
trudng Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy Chiing nhan Quyén s dung dat va Quyén S& hitu Nha & va tai san
khéc gan lién vai dat S6 CT.04758.



Béo cdo thudng nién 2010 126
B09-DN

theo)

iép

V &

a0 Cao

[ IV,

tai chinh riéng (t

vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va
cho ndm tai chinh két thic cing ngay

Thuyét minh b

INH

UUH

TAISAN COPINHH

9.

VND

’

Nha clra & vét kién tric

6ng céng

i

Phuong tién van tai

Mdy méc thiét bj

én gia:

Nguy

1.835.866.581 6.839.956.810 9.535.823.391

860.000.000

3.142.992.839
(1.267.200.000)
11.411.616.230

2.310.335.455

(1.267.200.000)

832.657.384

Mua trong nam

Thanh ly, nhugng béan

6 cudi ndm
Trong do:

2.668.523.965 7.883.092.265

860.000.000

Déd khdu hao hét

32.000.000 481.580.465

449.580.465

Gia tri khau hao lay ké:

) &
Phan loai lai

(1.341.645.062) (1.961.407.839) (3.371.667.963)

(68.615.062)

au nam

(436.554.195)
(1.170.441.154)

436.554.195
(473.933.140)

Khau hao trong nam

(1.678.774.298)

(34.400.004)

563.200.000
(4.487.242.261)

563.200.000
(3.005.203.188)

Thanh ly, nhugng ban

S8 cubi nam

(1.379.024.007)

(103.015.066)

Gia tri con lai:
S& dau nam

494.221.519 4.878.548.971 6.164.155.428
6.924.373.969

1.289.499.958

791.384.938
756.984.934

6 cudi ndm

4.877.889.077

10.

11.

B09-DN

TA1 SAN CO PINH VO HINH
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VND
Quyén strdung dat Phd@n mém mdy tinh Téng céng

Nguyén gia:

S6 dau nam 118.199.556.440 17.276.760 118.216.833.200

Mua trong nam - 49.893.300 49.893.300

S6 cudi ndm 118.199.556.440 67.170.060 118.266.726.500

Gia tri khau tris liy keé:

S6 dau nam (8.634.055) (17.276.760) (25.910.815)

Khau trir trong nam (103.608.660) (5.543.700) (109.152.360)

S6 cudi nadm (112.242.715) (22.820.460) (135.063.175)

Gia tri con lai:

S6 dau nam 118.190.922.385 - 118.190.922.385

S6 cudi ndm 118.087.313.725 44.349.600 118.131.663.325

Quyén st dung dat thé hién quyén dugc st dung cac khu dat ctia Cong ty bao gém:

i) Quyén strdung dat vo thaihan vai gid tri 113.140.000.000 VND toa lac tai s6 131 dudng Nguyén Trai, phudng

2,quan 5, TPHCM, Viét Nam; va

ii) Quyén st dung dat co thai han vai gia tri tdng cong la 5.059.556.440 VND toa lac tai phudng Tran Phda,
Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quang Ngai, Viét Nam. Day la khu dat ma Céng ty da mua théng qua hinh thic
dau gia vdi thai han 49 nam ké tir ngay 16 thang 11 nam 20009.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN D& DANG

VND

Sé cudi ndm Sé dau ndm

Khu nghi duéng Westin & Spa Cam Ranh (*)
Khach san va Khu nghi duéng Nam sao Phu Quéc

Toa nha Van phong Quang Ngai
Van phong An Duong Vuang

Duanquan6
TONG CONG

30.698.920.152 21.655.972.986

30.000.000.000 30.000.000.000
1.980.808.082 712.534.200
827.900.000 -
470.927.850 32.555.600

63.978.556.084 52.401.062.786

Trong nam, chi phi lai vay da dugc vén héa trong nam la 120.097.966 VND (Nam 2009: 5.112.312.499 VND).

(*) Vao ngay 25 thang 11 ndm 2010, Cong ty da nhan dugc gidy chiing nhan quyén st dung dat cia khu nghi
duéng Westin & Spa Cam Ranh tir Uy ban Nhan dan Tinh Khanh Hoa.
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12.

13.

13.1

BAT PONG SAN PAU TU

Bat dong san dau tu thé hién phan dién tich cda tda nha The Everrich | ma Céng ty st dung dé cho thué.
VND

Nha cta,vat kién tric

Nguyén gia:
S6 dau nam 58.480.222.506
(1.437.226.400)

57.042.996.106

Chuyén nhugng trong nam

S6 cudi nam

Gia tri khau tru lay ké:

S6 dau nam -

(1.167.209.079)
26.349.147

(1.140.859.932)

Khau hao trong nam
Chuyén nhugng trong ndm

S6 cudi nam

Gia tri con lai:
58.480.222.506
55.902.136.174

S6 dau nam

S6 cudi nam

Gia tri hgp ly cia bat dong san dau tu chua dugc Céng ty danh gia va xac dinh lai vao ngay 31 thang 12 nam
2010. Tuy nhién, v&i tinh hinh hién tai cGa thi trudng bat dong san, Ban Téng Giam déc Céng ty danh gia rang gia
tri thi trudng clia bat déng sén dau tu dang cao han gia tri ghi s6 vao ngay két thuc ky ké toan.

DAU TU TAI CHiNH DAI HAN

PAu tu vao cong ty con

VND
S6 cudindm Sé ddu ndm
% Sé tién % Sé tién
Coéng ty cé phan Khu Du lich va Khach 95,24% 30.000.000.000 95,24% 30.000.000.000

san Phat Dat - Quang Ngai (PDQN)

PDQN la mét cong ty ¢6 phan dugc thanh lap theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh s6 4300398188 do S&
K& hoach va Dau tu Tinh Quang Ngai cdp ngay 03 thang 12 nam 2008.

Hoat déng chinh ctia PDQN la kinh doanh mua ban bat déng san; kinh doanh nha hang, khach san, du lich va
spa; dich vu du lich.

Van phong dang ky ctia PDQN toa lac tai B19 Lé Van Sy, phudng Tran Phi, Thanh phé Quéang Ngai, Tinh Quang
Ngai, Viét Nam.

13.

13.2

14.

15.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Pau tu vao cong ty lién két
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VND
S6 cudi ndm Sédau ndm
% Sé'tién Sé'tién
C6ng ty CP Phét trién BDS Phat Pat Anh 4800%  45.000.000.000 -
Duang (PDAD)

PPAD la mot cong ty 6 phan dugc thanh 1ap theo Gidy chiing nhan Dang ky Kinh doanh s6 4103013747 do S&
Ké hoach va Dau tuThanh phé H6 Chi Minh cap ngay 20 thang 06 nam 20009.

Van phong dang ky clia PDAD toa lac tai Tang 6, Hung Vuong Plaza, 126 Hung Vuong, phuéng 12, quan 5,

TPHCM, Viét Nam.

Hoat déng chinh ctia PDAD la kinh doanh bat dong san.

TAI SAN DAI HAN KHAC

VND
S6 cubindm S6 ddundm
Ky quy cho Du &n Khu Nghi duéng Westin & Spa Cam Ranh 47.320.000.000 47.320.000.000
Dét coc tién thué van phong - 8.008.200.000
TONG CONG 47.320.000.000 55.328.200.000
VAY NGAN HAN
VND
S6 cubi ndm S6 ddunam
Vay tU cac ca nhan (i) 260.025.810.000 407.170.550.000
Trai phiéu (ii) 120.000.000.000 33.040.000.000
Vay tU ngan hang (iii) 82.000,000.000 75.000.000.000
Ng dai han dén han tra (Thuyét minh s6 21) 22.500.000.000 252.478.688.642
TONG CONG 484.525.810.000 767.689.238.642
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15.  VAY NGAN HAN (tiép theo) (i) Trdi phiéu
Trong nadm, Cong ty da phat hanh trai phiéu thai han mot ndm véi téng gia tri 1 120.000.000.000 VND vdi
ménh gia méi trai phiéu la 1.000.000.000 VND dé tai trg cho viéc xay dung du an The Everrich II. Cac trai
phiéu nay déu c6 thé dugc chuyén déi thanh quyén mua cin ho theo gia théa thuan trudc cho dén ngay 31
thang 12 nam 2010. Ménh gid va lai trai phiéu véi muc lai suat la 16,5%/ndm sé dugc hoan tra cho trai chu
mot 1an vao cac ngay dao han tir 27 thang 08 nam 2011 dén ngay 09 thang 09 nam 2011.

(i) Vaytucdccdnhdn

Muc dich clia cac khodn vay tin chdp ti cac ca nhan la dé tai trg vén cho cac cdng trinh xay dung clia cac du
an ctia Céng ty, bao gém du an The Everrich Il va The Everrich Il toa lac lan lugt tai phudng Phia Thuan, quén 7,
TPHCM, va phudng Tan Phd, quan 7, TRHCM. Chi tiét clia cac khoan vay t cac ca nhan nhu sau:

(i) Vaytanganhang

Hop déng vay S6 cuéi ky Thai han vay Lai sudt Vay tif ngan hang thé hién khoan vay tif Ngan hang Thuong mai C6 phan Bong A theo hgp déng vay s6 s6

VN H3015/12 ngay 13 thang 02 ndm 2009 nham tai trg von cho du &n The Everrich | vai thai han vay 1a 4 nam ké tu
ngay 13 thang 02 nam 2009 lai suat 15%/ndam va dugc hoan tra theo nam bat dau tir ngay 13 thang 02 ndm
2012. Khoan vay nay dugc bao lanh bang quyén st dung khu dat 10.000 m? tai dudng Lé Dai Hanh, phudng
15, quan 11, TPHCM, Viét Nam. Tuy nhién, vao ngay 27 thang 01 ndm 2011, Cong ty da tra hét toan bo s6

HD s6 07/ BTPT/PD ngay 25 thang 08 ndm 2008 50.127.800.000 31thang 10 nam 2011 1,125%/thang

tién géc va lai cia khoan vay nay.

HD s6 09/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008 38.566.600.000 31thang 10 nam 2011 1,125%/thang
HD s6 06/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008 37.420.210.000 31thang 10 nam 2011 1,125%/thang 16. NGUOI MUATRATIEN TRUGC
HD s6 08/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 ndm 2008 25.077.200.000 31thang 10 nd&m 2011 1,125%/théng S6 du nay thé hién s6 tién Cong ty nhan (ing trudc tr céc khach hang theo cac hgp dong mua bén can hé cla
(Thuyét minh sé 28) du an The Everrich II.
HD s6 12/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008 19.000.000.000 31 thdng 10 nam 2011 1,125%/thang 17 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
HD s6 25/ DTPT/PD ngay 31 thang 10 nam 2009 18.000.000.000 31 thdng 10 nam 2011 1,125%/thdng VND
, ) ] S6 cudindm S6 ddu ngm
HD s6 14/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008 17.988.000.000 31 thang 10 nam 2011 1,125%/thang
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 27) 63.743.448.471 31.114.288.023
HD s6 13/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008 15.000.000.000 31 thang 10 nam 2011 1,125%/thdng Thué gia tri gia tang 3.033.989.559 9.608.447.288
Thué thu nhap ca nhan 109.683.820 94.609.825
HD s6 15/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008 10.000.000.000 31 thang 10 nam 2011 1,125%/théng TONG CONG 66.887.121.850 40.817.345.136
HD s6 16/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008 10.000.000.000 31 thang 10 nam 2011 1,125%/thang 18 CHI PHi PHAI TRA
HD s6 21/ DTPT/PD ngay 31 thang 10 nam 2009 6.000.000.000 31 thang 10 nam 2011 1,125%/théng VND
, . . S6 cudindm S6 ddu ngm
HD s6 22/ BTPT/PD ngay 31 thang 10 nam 2009 7.000.000.000 31thdng 10 nam 2011 1,125%/thang
Chi phi cho cac du én 96.266.615.436 113.811.910.590
HD s6 10/ DTPT/PD ngay 25 thang 08 nam 2008 5.846.000.000 31 thang 10 nam 2011 1,125%/théng Chi phi lai vay 17.532.750.505 -
o R Cac khoan khac 1.371.454.049 1.224.637.450
TONG cONG 260.025.810.000 TONG CONG 115.170.819.990 115.036.548.040
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19. CACKHOAN PHAITRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC - Chuyén d8i thanh c8 phiéu phé théng vdi ty I& 1 tréi phiéu véi ménh gia 10.000.000 VNB cho 400 c8
phiéu va thdi diém chuyén d8i sé bat dau ti ngay 31 thang 12 ndm 2010; néu sau thdi han trén cac tréi

VND phiéu khéng chuyén d8i thanh c6 phiéu sé dugc hudng lai suat 14.5%/nam hodc
56 cudi ndm S6 ddu ndm - Hoan tra lai vao cudi ndm thit ba v6i ménh gid cong tién 1ai theo lai suat tién gui ky han 12 thang cong

. y . bién d6 4% méi nam.
Tién nhan goép von theo thoa thuan hop tac dau tu - 2R

du an Nha Be (¥ 28.000.000.000 - Vao ngay 31 thang 12 ndam 2010, Cong ty da phat hanh 475.000.000.000 VND trai phiéu chuyén déi véi ménh
Thué TNCN gi( lai ctia c6 dong 6.604.200.500 - ii. Trdi phiéu phdt hanh
Khac 3.592.079.803 3.971.896.487 ‘

- . Theo cac Bién ban hop Héi déng Quan tri, Cong ty da dugc phé duyét phat hanh 332.000.000.000 VND trai
TONG CONG 55.703.949.360 14.978.833.818

phiéu kém theo quyén mua can hd dé tai trg von cho viéc xay dung du an The EverRich Il & lll. Cac trai phiéu

nay déu co thé dugc:

(*) S8 du nay thé hién khoadn Ung trugc tir mot ca nhan dé ky két thoa thuan hop tac dau tu véi Cong ty vao
ngay 22 thang 03 nam 2010 dé thuc hién du an cin hé cao tang két hop vai trung tdm thuong mai tai xa
Phudc Kién, huyén Nha Be, TPHCM, Viét Nam.

- Chuyén d6i thanh quyén mua can hoé cla du an The Everrich Il theo gia dugc thda thuan trudc trong
vong 24 thang ké tir ngay phat hanh; hoac

- Hoan tra lai vao ngay dao han véi ménh gia cdng tién lai theo 1ai suat 1a 14,5%/nam.
20. CACKHOAN PHAITRA DAIHAN KHAC Vao ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty da phat hanh:
- Tréi phiéu véi téng s6 tién la 242.000.000.000 ty VND vSi ménh gia 1.000.000.000 VND méi trai phiéu vdi

VND thai han 1a 2 ndm ké tir ngay phat hanh cho Céng ty C8 phan Trudng Phat Loc, mot cong ty lién quan
S6 cudindm S6 ddu ndm clia Cong ty (Thuyét minh s 28); va
Cac khoan dat coc da nhan ti khach hang 18.829.278.242 27.030.839.559 - Trai phiéu véi téng s6 tién 1a 32.000.000.000 VND véi ménh gia 1.000.000.000 VND méi trai phiéu vdi
thai han 1a 2 ndm ké tir ngay phét hanh cho cé nhan.
21. VAY VA NG DAIHAN iii. Vay dai han trngdn hang
VND Vay dai han ti ngan hang thé hién cac khoan vay tir Ngan hang Thuang mai C6 phan Béng A véi muc dich
s o oanx tai trg von cho viéc xay dung cac du an cia Cong ty bao gom The Everrich Il va lll va tai trg vén luu dong clia
S6 cubindm Sé daundm . Cw o 2 R
Cong ty. Chi tiét clia cdc khodn vay nay nhu sau:
Trai phi€u chuyén déi (i) 475.000.000.000 75.000.000.000
Trai phiéu phat hanh(ii) 274.000.000.000 -
Vay dai han tu ngan hang (iii) 460.188.774.091 364.500.308.606
TONG CONG 1.209.188.774.091 439.500.308.606
Trong dé
Ng dai han dén han tra (Thuyét minh sé 15) 22.500.000.000 252.478.688.642
No dai han 1.186.688.774.091 187.021.619.964

i. Trdi phiéu chuyén déi

Theo Bién ban hop Pai héi dong cd déng vao ngay 26 thang 11 nam 2009, Céng ty da dugc chdp thuan dé
phat hanh 500.000.000.000 VND trai phiéu chuyén déi dé tai trg vén cho viéc xay dung du an The Everrich Il.
CAc trai phi€u nay déu co thé duoc:

- Chuyén déi thanh quyén mua can ho cla du &n The Everrich Il theo gia dugc thda thuan truéc trong
vong 6 thang ké ti ngay phét hanh; hodc
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cho ndm tai chinh két thdc cing ngay

22,

22.2

23.

23.1

23.2

VON CHU SG HUU (tiép theo)

C6 phiéu phé théng

B09-DN

S6 cubindm S6 ddu ndm

C6 phiéu C6 phiéu

S8 lugng c6 phiéu dugc phép phat hanh 130.200.000 130.200.000

S8 lugng c6 phiéu da phat hanh va dugc gép vén du 130.200.000 130.200.000

C6 phiéu phé théng 130.200.000 130.200.000

C6 phiéu uu dai _ _

DOANH THU
Doanh thu tir ban hang va cung cap dich vu
VND

Ndm nay Ndm trudc

Doanh thu thuan ti ban can ho 1.202.309.723.900 489.859.527.766

Doanh thu thuén ti ban du an 358.232.274.340 -

Doanh thu thuan tir ban bat déng san dau tu 7.124.781.233 -

Doanh thu cung cap dich vu 6.239.151.912 2.080.387.885

TONG CONG

Doanh thu tai chinh

1.573.905.931.385

491.939.915.651

VND
Ndm nay Ndm trudc
Lai tién gui 343.704.152 279.402.876
Lai chénh léch ty gia hoi dodi chua thuc hién 637.974 19.102.142
TONG CONG 344.342.126 298.505.018

24.

25.

26.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
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VND
Ndm nay Ndm trudc
Gia von can ho 919.335.047.706 287.277.995.551

Gia von du an

Gia tri con lai clia bat dong san dau tu
Gia von dich vu cung cap

TONG CONG

CHI PHi TAI CHiNH

138.105.319.073
1.410.877.253
5.427.730.443

1.064.278.974.475

287.277.995.551

VND
Ndm nay Ndm truédc
Chi phi lai vay 3.310.299.677 -
Chénh léch ty gid hoi doai da thuc hién 837.711.791 -
Chi phi tai chinh khac - 36.263.125
TONG CONG 4.148.011.468 36.263.125
THU NHAP VA CHI PHi KHAC
VND
Ndm nay Ndm truédc

Thu nhap khac

Thu tr thanh ly, nhuong ban tai san ¢6 dinh
Phi tién ich thu ti cac nha thau

Thu nhap tu 1di trd cham

Thu tién phat hgp déng

Thu nhap khac

Chi phi khac

Gia tri con lai ctia tai san thanh ly
Chi phi khac

GIA TRITHUAN

1.914.166.744

2.227.939.028

781.818.182 -
694.730.576 832.814.486
67.070.000 708.806.000

- 236.357.568

370.547.986 449.960.974
(1.765.876.451) -
(704.000.000) -
(1.061.876.451) -
148.290.293 2.227.939.028
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tai chinh riéng (tiép theo)

vao ngay 31 thdng 12 nam 2010 va

cho ndm tai chinh két thdc cing ngay

27. THUETHU NHAP DOANH NGHIEP 28. NGHIEP VU VOI CACBEN LIEN QUAN
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") dp dung cho Céng ty la 25% lgi nhuan chiu thué. Giao dich véi cac bén lién quan bao gém tat ca cac nghiép vu véi cac cdng ty co lién quan, hodc théng qua nha
dau tu/cd quan hé véi nha dau tu hoac ho cé chung nha dau tu va do d6 dugc xem nhu céc bén lién quan.
Cac bao cao thué cia Cong ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va cac qui dinh vé thué
¢6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac béo céo tai chinh c6 thé sé bj Nh(ing giao dich trong yéu ctia Cong ty vai cac bén lién quan trong nam bao gom:
thay ddi theo quyét dinh cudi cuing cla co quan thué. VND
i Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu Gid tri
27.1 Thué TNDN hién hanh -
Cong ty C6 phan Khu du lich va Khéach Cong ty con Tra ho 11.971.000.000
Thué TNDN hién hanh phai tra duogc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué clia ndm hién hanh. Thu nhap chiu san Phat Bat - Quang Ngai
thué ctia Cong ty khac vai thu nhap dugc bao cao trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu Céng ty C8 phan Phat trién Bt dong Cong ty lien két G6p vén 45.000.000.000
thué khéng bao gom cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong san Phat Dat Anh Duong '
cac nam khac va cting khong bao gom cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dugc khau trir cho muc . o o o
dich tinh thué. Thu@ TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty dugc tinh theo thué sust da ban hanh dén ngay két Ong Nguyen Van bat Ch‘f tgch Hoi dong Vay ‘ 112.500.000.000
thdc nam tai chinh. Quan tri Tra tién vay 112.500.000.000
Tra tién lai 1.956.160.000
Euﬁigéy Ii bang déi chiéu gilta thu nhap chiu thué va lgi nhuan dugc bao cao trong Béo cdo két qua hoat dong Ong Nguyén Vin Hoang Bén lién quan Tra tién vay 25.350.000.000
inh doanh:
Céng ty C8 phan Trudng Phat Loc Bén lién quan Phat hanh trai phiéu 242.000.000.000
VND
Nam nay Ndm trudc Vao ngay két thuc ky ké toan, khoan phai thu, phai tra tir cac bén lién quan nhu sau:
Loi nhuén ké toan truéc thué 442.330.287.200 177.610.958.460 VND
Cac diéu chinh tang loi nhuan ké toan Bén lién quan Méi quan hé N¢i dung nghiép vu Gid tri
Chi phi ldi vay vugt han muic 326.026.667 - Vay dai han va no ngén han
Chi phi khong dugc khdu trir khac 1.177.480.017 255.000.000 Ong Nguyén Van Hoang Bén lién quan Vay (25.077.200.000)
Thu nhép chiu thué udc tinh 443.833.793.884 177.865.958.460 Phdi thu khdc
Chi phi thué TNDN udc tinh 110.958.448.471 44.466.489.615 Céng ty C6 phan Khu du lich va Khach
Thué TNDN dugc giam theo Thong tu s san Phat Dat - Quéng Ngai Cong ty con Tra ho 17.230.845.831
03/2009/TT-BT! - 13.339.946.885
/ . 4 C . . ( ) Vay dai han va no dai han
Thu€TNDN phai nop sau mien giam Vg 31.126.542.730 Cong ty C8 phan Trudng Phét Loc Bén lién quan Phat hanh trdi phi€u  (242.000.000.000)
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu nam trudc 259.184.980 -
111.217.633.451 31.126.542.730
Thué TNDN phai nép dau nam 31.114.288.023 2.386.249.149 Thu nhap cla cac thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidam déc trong nam nhu sau:
Thué TNDN da ndp trong ném (78.588.473.003) (2.398.503.856) . . VN,D
Thu& TNDN phai ndp cudi ndm 63.743.448.471 31.114.288.023 Nam nay Nam truce
" Héi déng Quan tri
27.2 Thué&TNDN hoan lai . . 3
’ Thu lao va thudng 556.000.000 255.000.000

Khéng c6 chénh léch tam thdi trong yéu gilta co s& tinh thué TNDN va gid tri ghi s6 vao ngay 31 thang 12 nam
2010. Do dé, Cong ty khong ghi nhan tai san thué TNDN hoan lai hay thué TNDN hoan lai phai tra.

Ban Téng Gidm Déc¢

Luong va thuéng 4.257.137.912

1.709.401.667

TONG CONG 4.813.137.912

1.964.401.667
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CAC CAM KET DAUTU

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010, Cong ty cé khodn cam két véi sé tién la 324.087.907.125 VND (31 thang 12 ném
2009: 67.413.749.043 VND) la ch(i yéu lién quan dén viéc xay dung cac can hd chung cu va phat trién cc s& ha
tang cho cac cong trinh xay dung d& dang.

Ngoaira, Congty con cé khodn camkétvéisé tiénla 113.400.000.000VND (31 thang 12 nam 2009: 158.400.000.000
ty VND) lién quan dén viéc gép vén dau tu vao mot cong ty lién két, Cong ty CS phan Phat trién Bat dong san
Phat Dat Anh Duong, 1a mét cong ty c6 phan dugc thanh 1ap & Viét Nam.

SO LIEU TUONG UNG

Mot vai s6 liéu tuong Ung trong cac bao cao tai chinh cia nam trudc da dugce phan loai lai cho pht hgp véi hinh
thuc trinh bay cla cac bao cdo tai chinh riéng nam nay.

SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c¢6 su kién trong yéu nao phéat sinh ké tir ngay két thuc ky ké todn yéu cau phai cé cac diéu chinh hodc
thuyét minh trong cac bao cao tai chinh riéng.

W/

Giang Chau Tuan
Ké toan truéng Téng Giam dé

Ngay 15 thang 03 nam 2011
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