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Tp.HCM, ngay 18 thang 03 nam 2019

“V/v: Dinh chinh thong tin trén Phiwong dn
Phidt hanh trdi phiéu dd CBTT”.

Kinh givi: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC.
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HO CHI MINH (HOSE).

1. Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BPS PHAT DAT (“Céng ty Phat
Pat”).

2. M4 ching khoan giao dich: PDR

3. Dija chi: 422 Pao Tri, Phudng Pha Thudn, Quéin 7, Tp.HCM

4. Dién thoai: (028) 3773 2222 Fax: (028) 3773 8908 5349375

5. Ngudi thye hién cong bé thong tin: TrAn Thi Huong - Phé Chu tich HPQT kiém C6 v, g*"&mfﬁnpnﬂ'ﬁ;%
(GO P <

diéu hanh ' £(" yit i

6. Noi dung thdng tin cdng bo:
Ngay 15/03/2019, Coéng ty Phat Dat dd gii cho Quy Co quan ban cing va file mém'
“Phuong 4n phét hanh trai phiéu”,
Sang ngay 18/03/2019, Cong ty da phét hién sai sot ctia bd phén nhép dit liéu din dén két
qué céc thong tin tai chinh thé hién tai Phuong 4n khéng phan anh ding ké hoach kinh
doanh va ké hoach dong tién trong ké hoach 03 nim 2019 - 2021. Ching tdi xin duge dinh
chinh lai cac thong tin nhu sau:

1. Ké hoach kinh doanh 3 nim 2019 - 2021

2 2019 2020 2021
Keé hoach : 3 % 5
(tri¢u dong) (triéu dong) | (triéu dong)
Doanh thu 9,000,000 3,000,000 3,800,000
The EverRich 2 va 3 6,830,000
Bau Ca - Quang Ngéi 780,000
Nhon Hoi Binh Dinh 1,090,000
Dy 4n khéc 300,000 3,000,000 3,800,000
Lg¢i nhuin truée thué 1,000,000 1,200,000 1,500,000
2. Kéhoach dong tién 3 nam 2019 — 2021
2019 2020 2021
Chi tiéu ; ¢ \ |
(triéu dong) (triéu dong) | (triéu dong)
Dong tién vao 2,930,000 5,300,000 5,830,000
- Thu tie BBS 2,530,000 4,000,000 4,000,000




2019 2020 2021
o (triéu dong) (triéu dong) | (triéu ddng)
- Thu tir hoat djng
- Vay méi trong nim 400,000 1,000,000 1,500,000
" T trdi phiéu 200,000
" Tirvay NH 200,000 1,000,000 1,500,000
- Tiing von 300,000 330,000
Dong tién ra 1,630,000 4,120,000 4,615,000
- PAu tw dy 4n 1,030,000 2,800,000 3,200,000
- Chi phi hoat dgng 200,000 400,000 550,000
- Tra ng vay 200,000 680,000 565,000
n  Gbc trai phidu 100,000 100,000
»  Gbc khoan vay khac 90,000 500,000 500,000
= Liivay - 10,000 80,000 65,000
- Thué 200,000 240,000 300,000
Tidn kha dyung cudi ky 1,300,000 1,180,000 1,215,000 |,

3. Céc thong tin con lai khong thay ddi so v6i ndi dung da cong bo thong tin.
(Pinh kém Phwong 4n Phat hanh trii phiéu)
Cong ty Phat Dat xin cam két cac thong tin trén day thé hién dung ké hoach kinh doanh ctia
Cong ty trong thoi gian téi va Ching t6i hoan toan chju trch nhiém trudc phép ludt vé noi
dung cdng b thong tin.

Trén trong cam on.

KT.CHU TICH HPQT
PHO CHU TICH HPQT

Noi géi :
- Nhie trén.
- Luu VP Céng ty.

 TRAN THI HUONG
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

IL

PHAN I: GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

Tén Té Chirc Phat Hanh  : Cdng ty CS phan Phét trién Bit dong san Phét Pat
Cdng ty CH phén dai chiing niém yét tai S& Giao dich

Logibinhdoanh nghibh % o o phsn Think ph B8 Chi Minh

o S6 422 Pao Tri, Khu phd 1, Phuong Pha Thuén, Quéan 7,
e Tp. HCM

Gidy chimg nhén dangky 60303493756 cép 14n ddu ngay 13 thang 09 nam 2004,

doanh nghiép " dang ky thay dbi 1an thir 25 ngdy 05 thang 6 ndm 2018

M sb thué : 0303493756

Dién thoai : (028) 3773 2222

Vén diéu 16 : 2.663.890.070.000 ddng

MQT SO CHI TIEU TAI CHINH GIAI POAN 2016 - 2018

Chi tiéu tai chinh ciia Cong ty me nim 2016 - 2018

TT Chi tiéu 2016 2017 2018
1 | Vén cht sé hitu (ty ddng) 2,406 2,829 3,447
2 | Hé sb ng/Vén chu s¢ hitu 280% 256% 223%
3 | Loi nhuan sau thué (ty ddng) 242 440 642
4 | Loi nhuan sau thué/Vén chu so hitu 10% 16% 19%

Nguédn: Bdo cdo tai chinh riéng kiém todn ndm 2016, 2017 va 2018 ciia PDR
Chi tidu tai chinh Hop nhat nim

1 | Vén chu s& hitu (ty dong) 2,404 2,827 3.512

2 | Hé s6 ng/Vén chu s hitu 275% 252% 215%
3 | Loi nhuan sau thué (ty ddng) 243 440 643
4 | Loi nhuan sau thué/Vén chu so hitu 10% 16% 18%

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ném 2016, 2017 vé 2018 ciia PDR
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

Y kién kiém todn ddi véi bdo cdo tai chinh
Y kién kiém todn ddi véi Bdo cdo tai chinh hop nhit di kiém todn nim 2018

“B4o c4o tai chinh hogp nhét d& phan 4nh trung thye va hop 1y, trén khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hop nhét cia Nhém cOng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2018, cling
nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit va luu chuyén tién t& hop nhit cho ndm tai
chinh két thic ciing ngay, phi hop véi cde Chuén myc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh hgp nhét.”

Y kién kiém todn déi véi Béo cfo tai chinh riéng d4 kiém todn nim 2018

“Béo cdo tai chinh riéng di phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thdng 12 nim 2018, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh riéng va luu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic cing ngay,
phtt hop v6i cac Chudn mye ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phdp 1y cé lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo céo tai chinh riéng”
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

I

PHAN II: PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

CO SO PHAP LY

Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
Nghj dinh 163/2018/NB-CP ngay 04/12/2018 ctia Chinh pha vé& phat hanh trai phiéu

doanh nghiép;

Nghi quyét ctia Hbi ddng quan trj Cong Ty Cb Phén Phét trién Bt Pong San Phat Pat vé
viéc théng qua phwong 4n phat hanh trai phiéu riéng 1é nam 2019,

Gidly ching nhén ding ky doanh nghiép s 0303493756 cdp lan ddu ngay 13 théng 09
nam 2004, dang ky thay ddi 1an thir 25 ngay 05 thang 6 ndm 2018,

Béo c4o tai chinh riéng va hop nhit nam 2016, 2017, 2018 ctia Cong ty di duge kiém
todn bai Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

PIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Ditu kién phat hanh Kha

ning

dap ang

La cong ty cd phin, cong ty
TNHH duge thanh 18p va hoat | Dap tng
ddng theo phap luét Viét nam

Tai liéu chirng minh

Gidy ching nhén ding ky doanh nghigp sb
0303493756 do S& KHDT Tp. Hb Chi
Minh cép vao ngay 13/09/2004 déng ky
thay dbi 1dn thir 25 ngay 05 thdng 6 nim
2018

Thoi gian hoat dong cuia doanh

nghiép i thidu 01 nam bép ing

Gidy chiig nhén ding ky doanh nghiép sb
0303493756 do S& KHPT Tp. Hd Chi
Minh cdp vao ngay 13/09/2004 ding ky
thay dbi 1an thi 25 ngay 05 thang 6 nim
2018

Béo céo tai chinh ndm trudce
lién k& n¥m phéat hanh duge
kiém toan bai td chie du diéu
kién theo quy dinh

Pép ung

Pugc kiém toan bdi Céng Ty TNHH Ernst
& Young Viét Nam

Két qua hoat ddng san_ xué:c
kinh doanh n3m trudc lién ké | Dép tng
ndm phat hanh

Béo cdo tai chinh hop nhit d& kiém toén
nim 2018.

Loi nhuan sau thué nam 2018: 643 ty ddng

S6 lwong nha ddu tu dang ky

mus:tesi phibu dot phithaah | 200 WIE

Duéi 100 nha déu tu, khong ké nha du tu
chiing khodn chuyén nghi¢p theo Phuong
4n phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

III.

IV.

VI

VIL

Ditu kién phat hanh Kha Tai li¢u chirng minh

ning |
dap trng |

Phuong 4n phat hanh trai phiéu Pén Nghi quyét ciia Hoi ddng quén trj Cong Ty
dugce phé duyét PUIE | o4 05/2019/Qb-HPQT ngay 15/03/2019

Khéng c6 phat hanh tréi phiéu trong 03
nam gin nhit

Tinh hinh thanh todn cac khoan

ng trai phiéu dén han Hapoog

MUC PICH PHAT HANH:

Tang vbn hoat déng kinh doanh d& tai trg vén cho céc dy 4n bét d6ng san cua TS Chirc
Phat Hanh.

KE HOACH SU DUNG NGUON VON THU PUQC TU PHAT HANH TRAI
PHIEU

Ngudn vén thu duge tir phat hanh tréi phiéu duoe six dung @ tai trg vén Dy 4n Nhon Hoi
— Binh Dinh. Dy kién giai ngén vao Quy I va Quy 11/2019

KE HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN GOC, LAI
TRAI PHIEU

Ngudn tién thu duge tir hoat déng kinh doanh truc tiép, lgi nhuan gitt lai, khéu hao cua
Tb Chirc Phat Hanh, lgi nhugn dugc chia tir cac cong ty con (néu c6) va cic dong tién
hop phap khéc ctia TS Chirc Phat Hanh dé thanh toén tidn gbc va 14i Tr4i Phiéu.

PHUONG THUC THANH TOAN GOC, LAI TRAI PHIEU

Trlr khi Trai Phiu dwgc Mua Lai Tru6c Han theo Céc Didu Khoan va Pidu Kién cla
Tréi Phiéu, tién gbc Trai Phiéu s& dugc thanh toan mot 1an bing ménh gia Trai Phiéu vao
Ngay P4o Han cta Tréi Phiéu.

Tién Li Tr&i Phiéu duge thanh toan theo mdi Ky Tinh Lai, 03 (ba) thang mot 14n bit
dau tir Ngay Phat Hanh dén Ngay Déo Han va tra sau, dinh ky vao Ngay Thanh Toan
Li,

KE HOACH KINH DOANH VA DONG TIEN NAM 2019-2021

K& hoach kinh doanh 3 nim 2019 — 2021
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

2I

A
K¢ hoach

2019

(triéu ddng)

2020

(triéu dong)

2021
(triéu dong)

Doanh thu 9,000,000 3,000,000 3,800,000
The EverRich 2 va 3 6,830,000
Bau Ca- Quang Ngii 780,000
Nhon H6i Binh Dinh 1,090,000
Dy 4n khéc 300,000 3,000,000 3,800,000
Loi nhuén truée thué 1,000,000 1,200,000 1,500,000

K& hoach ddng tién 3 niim 2019 — 2021

S T 220109yt SEo02] i
Chi ti¢u Rl ik sy Lot
(tri¢u dong) (tricu dong)  (tricu dong)
Dong tidn vao 2,930,000 5,300,000 5,830,000
- Thu tir BDS 2,530,000 4,000,000 4,000,000
- Thu tir hoat dfng
- Vay méi trong niim 400,000 1,000,000 1,500,000
= Tir trdi phiu 200,000 |
= Tirvay NH 200,000 1,000,000 1,500,000
- Ting vén 300,000 330,000
Dong tién ra 1,630,000 4,120,000 4,615,000
- PAu tw dy 4n 1,030,000 2,800,000 3,200,000
- Chi phi hoat djng 200,000 400,000 550,000
- Tra ng vay 200,000 680,000 565,000
» G trai phidu 100,000 100,000
»  Gdc khoan vay khéc 90,000 500,000 500,000
«  Liivay 10,000 | 80,000 65,000
- Thué 200,000 240,000 300,000
Tién khé dung cudi ki 1,300,000 1,180,000 1,215,000

(Ghi chit: K& hoach dong tién trén chua tinh ¢d tire chia cho ¢b dong)

VIII. PIEU KIEN PIEU KHOAN TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH

T4 Chirc Phat Hanh:

Loai doanh nghiép:

Céng Ty C6 Phin Phat Trién B4t Pong San Phat Pat

Cong ty c¢d phin dai chiing niém yét tai S giao dich

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

Tén trai phiéu

Khbi lugng phat hanh:

Ménh gi4 Trai Phiéu:
Téng gié tri phat hanh
Ky han Trai Phiéu:

Loai Tréi Phiu:

Hinh thirc Tréi Phiéu:
Lai sudt Trai Phidu:
Loai tién t& phat hanh
Gié bén trai phiéu:

Pia diém phat hanh:

S6 lugng dot phét hanh:
Thoi diém phat hanh dy kién:

Mua lai trai phiéu

Phuong thirc phéat hanh trai

phiéu

Diang Ky Lwu Ky Tréai Phiéu

Giao Dich Trai Phiéu

chimg khodn Thanh phé H5 Chi Minh

Trai phiéu Coéng Ty C6 Phén Phat Trién Bét Pong San
Phat Pat

2.000 Trai phiéu (Bing chiy: Hai nghin trai phiéu)
100.000.000 VND/Tr4i Phiéu

200.000.000.000 VND (Bdng chit: Hai trim ty dong)
M&t (01) nam ké tir Ngay Phat Hanh.

Trai phidu khong chuyén dbi, c6 bao dam bing tai san
va khong kém theo chimg quyén,

Ghi sb.

14,45%/nam.

Pong Viét Nam (ddng/VND)

100% ménh gi4 trai phidu

Trong nudc

01 (Mdt) dot

Quy I - II ndm 2019

Vao ngay cudi cing cia thang thir 6 ké tir ngdy phét
hanh, T8 Chirc Phat Hanh phai mua lai 50% tdng s6
luong tréi phiéu d& phat hanh véi gid mua lai bing ménh

gi4 trai phiéu; 50% s6 lwong trai phidu con lai s& ddo
han vao ngay dédo han

Phét hanh riéng 1é cho dwdi 100 nha ddu tu khong ké
nha dlu tu chimg khoan chuyén nghiép theo Nghij dinh
s6 163/2018/ND-CP thong qua dai 1y phat hanh,

Trong vong 10 ngay lam viée sau khi két thic dot phét
hanh, sb lugng trai phiéu da phat hanh s& dugc ding ky
Iwu ky tai Pai 1y ding ky hru ky va quan 1y chuyén
nhugng theo quy dinh.

Tréi phiéu chi dugc giao dich trong pham vi duéi 100
nha dau tu, khong k& nha diu tu ching khodn chuyén
nghiép.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

IL.

111,

PHAN III: QUYEN VA TRACH NHIEM CAC BEN CO LIEN QUAN

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

Béo dam ngudi sd hitu trai phidu dugc hudng céc quyén va loi ich hop phép cia minh
theo Trai phidu.

C6 trach nhiém thanh toan ddy da va dung han 1&i va gdc trai phidu va céc vin ban thoa
thuén c6 lién quan.

QUYEN LQI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU TRAI PHIEU

Quyén ciia nha diu tw trai phiéu

Puogc thanh to4n diy du, ding han gde, 14i trai phiéu khi dén han va bao dam viée thuc
hién céc quyén kém theo cdc didu kién, didu khoan trai phiéu khi phét hanh.

Dugc ding trai phiéu dé chuyén nhuong, cho ting, dé lai, thira k&, chiét khéu va st dung
trai phiéu lam tai san dam béo trong cdc quan hé dan sy va quan hé thuong mai theo quy
dinh cuia phap luit.

Puoc nhan gdc va 18i Tréi phiéu khi thue hién xir 1y tai san dam bao dé dam béo cho céc
nghfa vy ng ctiia Té6 Chirc Phat Hanh trong trudng hop Té Chire Phat Hanh khong thye
hién thanh toén ddy du va dang han gbc va 1ai Tréai phiéu.

Trach nhi¢m ciia nha dAu tw trai phiéu

Nha ddu tu mua trai phiéu cé trach nhiém tim hiéu céc théng tin lién quan dén T8 Chic
Phat Hanh, Trai phiéu phat hanh ctia Té Chire Phat Hanh va ty danh gia mac db roi ro
trong viée dau tu trai phidu, han ché vé& giao dich trai phidu dwge ddu tu va chiu trach
nhiém vé& quyét dinh dau tu ctia minh.

Tuén th va thye hién nghiém tic cac quy dinh lién quan dén Trai phiéu d& phéat hanh,
TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN CUNG CAP DICH
VU LIEN QUAN DEN PHAT HANH TRAI PHIEU

T6 chive tw vén:

Tu vén cho Té Chirc Phat Hanh trinh ty tha tuc va hd so phat hanh tréi phiéu theo ding
quy dinh hién hanh.

Pai Iy phat hanh:

Trién khai phét hanh cho cdc nha du tu theo phwong 4n phéat hanh trai phiéu va thoa
thuén v6i TS Chirc Phat Hanh, tuan tha gi¢i han s lugng nha déu tu theo quy dinh,

Dai ly diing ky lwu ky:

Lap, duy tri, theo dai, cAp nhét sd ding ky ngudi s& hitu tréi phiéu, thyc hién céc tha tuc
chuyén nhuong va quan ly chuyén nhugng cho nha dau tu theo dung quy dinh,

Pai Iy quan ly tai san bdo ddm:

Quan ly tai san ddm bao theo ding thoa thuédn gifta cdc bén co lién quan.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

e

NN



PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

PHAN IV: CAC CAM KET

I. CAM KET CONG BO THONG TIN

T4 chitc phat hanh cam két cong bd thong tin diy du theo diing quy dinh céc quy dinh ¢6
lién quan,

II. CACCAMKET KHAC POI VOI NHA PAU TU SO HU'U TRAI PHIEU

Theo théa thuan gitta TS Chirc Phat Hanh va Nha DAu Tu s& hitu Trai phiéu phd hop véi
diéu kién didu khoan tréi phiéu.

PHAN V: UY QUYEN

Hoi ddng quéan tri thong nhét giao va iy quyén cho Téng Gidm ddc Cong ty:
- Trién khai thue hién viéc chao ban trai phiéu theo phuong 4n d& dugc duyét.

= Tim kiém, Iya chon dbi twgng chao béan cu thé, ¢ thé didu chinh, bd sung cac didu kién
diéu khoan trai phiu phi hop trong pham vi quyén han phé duyét ctia Hdi déng quan tri
dé dam bao dot chao ban va phét hanh tréi phiéu thanh cong.

- Lya chon va quyét dinh thoi diém tridn khai phwong 4n chdo bén trai phiéu phd hop va
hoan tét céc thu tyc ¢ lién quan

5 Ky két tit ca céc hop ddng va cdc tai liéu khéc c6 lién quan dén viéc chdo ban Trai
Phiéu.

Trén day 1a phuong én phat hanh trai phidu Cong ty ¢d phan Phaét trién Bét dong san Phat
Pat, kinh trinh Hoi ddng quan tri phé duyét.

Tréan trong./,

Thanh phé H3 Chi Minh, ngay . .thang0..n4m 2019
) = fu—
CHU_TICH HOI PONG QUAN TRI
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