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PHAT PAT Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc
$é: 11/2019/QP-HPQT TP.HCM, ngéy 14 théng 05 néim 2019

QUYET PINH CUA HOI PONG QUAN TRI
“V/v: Théng qua phwong dn phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép lin 2 nim 2019”
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Cin cu:
- Luét doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
- Diéu 18 Cong ty C6 Phan Phat Trién B4t Pong San Phat Pat;
- Bién ban hop Hoi ddng quan trj Cong ty ngdy 14 thang 05 nam 2019;

QUYET PINH

Pidu 1: Thong qua phuong an phét hanh trai phiéu doanh nghiép 14n 2 nim 2019 cta Cong ty

Cb phén Phat trién Bét dong san Phat Pat v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

- T Chirc Phat Hanh : Cong Ty C6 Phan Phat Trién B4t Pong San Phat Pat

- Loai Trai Phiéu : Trai phiéu khong chuyén ddi, c6 bao dam bing tai san va khong
kém chiing quyén.

- Ménh gi4 Trdi Phidu  :1.000.000.000 VND/Tr4i phiéu

- Khéi lugng phat hanh  : 100 Trai phiéu (Béng chit: Mét trdm trdi phiéu)

- Tbng gi4 trj phat hanh  : 100.000.000.000 VND (Bdng chit: Mt trdm ty dong)

- Ky han Tréi Phiéu : Mot (01) nam ké tir Ngay Phat Hanh.

- Lai sudt Trai Phiéu : 12%/nam.

- Gié bén trai phidu : 100% ménh gi4 trai phiéu

- Thanh toén gbc va 1ai  : Tién gbe trai phiéu s& tra 01 14n vao ngay ddo han trai phiéu.

Tién 14i s& duge tra 6 thang 1 1n, tra sau, vao ngay tra l4i.
- Dbi tugng phét hanh : TS chirc, cé nhén trong va ngodi nude theo quy dinh.
- Thoi diém phat hanh : Dur kién trong Quy II hosic Quy III nam 2019.
Ditu 2: Théng qua ndi dung Phuong an phat hanh tréi phiéu doanh nghiép 14n 2 nim 2019
ctia Cong ty CO phin Phat trién B4t dong san Phat Dat dinh kém Quyét dinh nay.
Diéu 3: H6i ddng quan tri Gy quyén va giao cho Ong Nguyén Van Dat - Chu tich HPQT kiém
Tdng Gidm dbc quyét dinh thyc hién cc cong viée sau:
— Tb chirc trién khai thyc hién viéc chdo ban trai phidu va cac cong viée ¢ lién quan dé
hoan tat viéc phat hanh trai phiéu thanh cdng theo Phuong 4n phat hanh dd duge phé
duyét.



~ Lua chon va quyét dinh thoi diém tridn khai phuong 4n chao ban tréi phiéu, ngdy phét
hanh cu thé va hoan tét cac thl tuc c6 lién quan.

—  Chinh stra, bb sung phuong 4n phét hanh tri phiéu, quyét dinh ndi dung chi tiét cua biéu
kién va Didu Khoan Trai phidu trong pham vi quyén han phé duyét ciia Hoi ddng quan tr
dé& dam béao dot chao ban va phat hanh trai phiéu thanh cong.

—  Thye hién moi thu tuc, ky két moi gidy to/tai liéu lién quan dén viéc chdo bén, phét hanh
Trai phiéu theo quy dinh phdp lut va c4c co quan nha nudc cd thim quyén.

— Toan quyén lya chon céc dbi téc cé lién quan va nha dAu tu; dam phan quyét dinh va ky

moi hd so, hgp ddng, tai liéu lién quan dén dot chao ban va phat hanh cho tb chire/ca n]
dat mua/mua trai phleu phu hop vai phuorng an phat hanh

Quyét dinh nay cé higu luc ké tiv ngay k.

Tai liéu dinh kém:

- Phuong dn phdt hénh trdi phiéu
Noi nhén:

- Nhw Diéu 4;

- Luu Thie ky Cong ty;
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU
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PHAN I: GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

THONG TIN VE TO CHU'C PHAT HANH
Tén T Chirc Phat Hanh Codng ty C5 phan Phat trién Bét ddng san Phat Dat

Cong ty ch phﬁn dai ching niém yét tai S& Giao dich
Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh

S6 422 Pao Tri, Khu phé 1, Phuong Phti Thuin, Quén 7,

Loai hinh doanh nghiép

e Tp. HCM

Gidy chung nhén ding S6 0303493756 cép 1an ddu ngay 13 thang 09 nam 2004,
ky doanh nghiép dang ky thay doi lan thir 25 ngay 05 thang 06 nim 2018
M4 sb thué 0303493756

Dién thoai (028) 3773 2222

Vén didu 18 : 2.663.890.070.000 ddng
MOQT SO CHI TIiEU TAI CHINH GIAI POAN 2016 - 2018
Chi ticu tai chinh ciia Cong ty me niim 2016 — 2018 va Quy I nim 2019
Chi titu 2016 2017 2018

Quy 172019

1 | Vén cha sé hitu (ty ddng) 2,406 | 2,829 | 3,447 3,587
2 | Hé sb ng/Vén chu s& hiru 280% | 256% | 223% 182%
3 | Loi nhuan sau thué (ty ddng) 242 440 642 153
4 | Loi nhuan sau thué/Vén chu s& hitu 10% 16% 19% 4.26%

Ngubn: Bdo cdo tai chinh riéng kiém todn nim 2016, 2017, 2018 va Bdo cdo tai
chinh riéng Quy I ndm 2019 ciia PDR

Chi tiéu tai chinh Hop nhéit niim 2016 - 2018 va Quy I nim 2019

Chi tiéu 2016 2017 2018  Quy 1/2019
1 | Vbn chii s¢ hitu (ty ddng) 2,404 | 2,827 | 3,512 3,651
2 | Hé s ng/Vén chu s¢ hitu 275% | 252% | 215% 175%
3 | Loi nhuan sau thué (ty ddng) 243 440 643 153
4 | Loi nhun sau thué/Vén cha so hiru 10% 16% 18% 4.19%

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndm 2016, 2017 va 2018 va Bdo cdo

tai chinh hop nhat Quy I nam 2019 ciia PDR
Tinh hinh thanh todn gdc, ldi trai phiéu da phat hanh.
Déi véi trai phiéu ma Cong ty da phat hanh vao thang 04 nim 2019 chua dén han thanh
toan lai/gbe.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

Y kién kiém to4n d6i véi bdo cdo tai chinh

Y kién kidm tosn d6i véi Bdo cdo tai chinh hgp nhét da kiém todn niim 2018

“Béo cdo tai chinh hop nhit d& phan anh trung thyc va hop 1y, trén khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Nhém céng ty vao ngdy 31 thang 12 ndm 2018, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéit va lvu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay, phu hop véi cac Chuan mye ké todn Viét Nam, Ché d¢ ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cdo tai chinh hop nhit.”

Y kién kidm todn d6i véi Bdo cdo tai chinh riéng @4 kiém toAn niim 2018

“Béo céo tai chinh riéng d4 phan anh trung thye va hop ly, trén khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2018, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh riéng va luu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két thic cling ngay,
phtt hop véi cée Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng”
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PHUGNG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

PHAN II: PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP
LAN 2 NAM 2019 CUA CONG TY

I. COSOGPHAPLY

- Luat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Nghi dinh 163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 ctia Chinh phii v& phét hanh tréi phiéu
doanh nghiép;

- Ludt stra d6i, bd sung mot s6 didu ctia Ludt Chimg khoén;

- Nghi quyét cia Hoi ddng quan tri Cong Ty C4 Phan Phat trién Bit Pong San Phét Dat vé
viéc thong qua phwong dn phét hanh tréi phiéu doanh nghiép 14n 2 ndm 2019;

- Gidy chimg nhén ddng ky doanh nghiép sb 0303493756 cdp lan dau ngdy 13 thing 09
nim 2004, dang ky thay ddi lan thir 25 ngay 05 thang 06 nam 2018;

- Béo c4o tai chinh riéng va hop nhédt nam 2016, 2017, 2018 cua Cong ty dd duoc kiém
toan boi Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam va Bdo cdo tai chinh riéng va hop
nhit Quy I nim 2019 cia Cong ty;

II.  PIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Pidu kién phit hanh Khi ning Tai liéu chirng minh
dap wng
— La cong ty cd phan, cong ty Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 56
TNHH dugc thanh ldp va Dép (tn 0303493756 do S& KHPT Tp. HS Chi
hoat ddng theo phép ludt Viét P e | Minh cép vao ngay 13/09/2004 ding ky
nam thay ddi lan thir 25 ngay 05/06/2018
T . - Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sd
B chh:;h glar;.Ahoatt;. dﬁ?% C(‘)‘? oo | 0303493756 do S6 KHBT Tp. Ho Chi
‘fm nghiep toL thicu PUME | Minh cAp vao ngdy 13/09/2004 dang ky
i thay ddi 1an thir 25 ngdy 05/06/2018
— Bdo cdo tai chinh ndm trudc
lidn k& nam phét hanh duge i e | PV kiém todn bdi Cong Ty TNHH Ernst
kidm toan boi t6 chiuc du PHE | & Young Viét Nam
diéu kién theo quy dinh
Béo c4o tai chinh hop nhat da kiém todn
, ) nim 2018 va Béo céo tai chinh hop nhat
_ K.ét qua han dcf)ng’sélhxuékt e Quy I nim 2019.
kinh doanh ndm trude lién k€ | DAPNE | 1 i 1 pan sau thué nam 2018: 643 7 ddng,
nam phat hanh _ )
Loi nhudn sau thué Quy I nam 2019: 153
ty ddng
; ; Du6i 100 nha ddu tu, khong k& nha déu t
— 86 luong nha ddu tr dang ky | ., . i, 100 b dawt; KhGnp leSsniaa, o
st phidudot phét hinh Dé4p tmg | ching khoan chuyén nghiép theo Phuong
M Priswa o 4n phét hanh trdi phidu da duge phé duyét.
— Phuong 4n phat hanh trai Dép {m Quyét dinh Hoi dong quan tri Cong Ty )
phidu duoge phé duyét PUE 1 11/2019/QD-HPQT ngay 14/05/2019
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHILU

III.

Iv.

VI

VIL

VIIL
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Dicu ki¢n phat hanh Kha ning Tai liéu chitng minh
dap ung

— Tinh hinh thanh toan cac

khoén ng trai phiéu dén han 2016, 2017, 2018

Theo bao cdo tai chinh da kiém toan nadm

Ghi cha: Cong ty vira phéat hanh thanh cong 01 dot trai phiéu véo thang 4 nim 2019
nhung chwa dén thoi han thanh toén 13i/géc.
MUC PiCH PHAT HANH:

Tiing vén hoat dong kinh doanh d& tai trg vén cho céc dir 4n bit dong san ctia TS Chire
Phat Hanh.

KI, HOACH SU DUNG NGUON VON THU PUQC TU PHAT HANH TRAI
PHIEU

Ngudn vbn thu duoc tir phat hanh trai phiéu 1an nay dugc sir dung dé tai trg von Dy 4n
Nhon Hoi — Binh Djnh. Dy kién giai ngén vao Quy II hotic Quy 111/2019.

KI HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN GOC, LAI
TRAI PHIEU

Ngudn tién thu duge tir hoat dong kinh doanh tryc tiép, loi nhuén gitr lai, khéu hao ctia
T Chirc Phat Hanh, loi nhudn duge chia tir cac cong ty con (néu co) va cac dong tién
hop phap khac ciia TS Chirc Phat Hanh dé thanh toan tidn géc va 1ai Trai Phiéu.
PHUONG THU'C THANH TOAN GOC, LAI TRAI PHIEU

Tidn gbc Trai Phiéu s& dugc thanh toan mdt 14n bing ménh gia Trai Phiéu vao Ngay Péo
Han cua Trai Phiéu.

tidn 14i tréi phiéu dugce thanh toan theo mdi ky tinh 14, 06 (sau) thang mot 14n bét dau tir
ngay phat hanh dén ngay d4o han va tra sau, dinh ky vao ngay thanh toan 1ai.

Kt HOACH KINH DOANH

. 2019 2020 2021
Keé hoach " " 3
(triéu dong) (tri¢u dong) (tri¢u dong)
Doanh thu 9,000,000 3,000,000 3,800,000
Loi nhuén trudce thué 1,000,000 1,200,000 1,500,000
PILU KIEN PIEU KHOAN TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH
T Chirc Phat Hanh: Cong Ty C6 Phin Phat Trién Bét Pong San Phat Dat
Loai doanh nghiép: Céng ty cb phan dai ching niém yét tai S& giao dich
ching khoan Thanh phé Hb Chi Minh
Tén tréai phiéu Trai phiéu Céng Ty C6 Phan Phat Trién B4t Pong San
Phét Dat
Khdi lugng phat hanh: 100 Trai phiéu (Bing chir: Mét tram trdi phiéu)
Ménh gia Trai Phiéu: 1.000.000,000 VND/Tréi Phiéu
Téng gié tri phat hanh 100.000.000.000 VND (Béing chit: Mot tréim ty dong)
Ky han Tréi Phiéu: Mdt (01) nam ké tir Ngay Phat Hanh.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

e I TR

e



PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHILU

Loai Trai Phiéu:

Tai san dam bao:

Hinh thirc Tré4i Phiéu:
Léi suat Trai Phiéu:
Loai tién té phat hanh
Gid béan trai phiéu:

Péi twgng phat hanh

Dia diém phat hanh:
S6 lugng dot phét hanh:

Thoi diém phat hanh dy kién:

Phuong thirc phét hanh trai
phiéu

Ping Ky Luu Ky Trai Phiéu

Giao Dich Trai Phiéu

Trai phiéu khong chuyén ddi, c6 bao dam bing tai san
va khéng kém theo chiing quyén.

Cb phiéu Cong ty C8 phan Phat tridn BAt dong san Phat
Dat. S6 lugng, gié trj tai san dam bao va cdc tinh gid trj
tai san dam bao thyc hién theo thoa thuén giita cac bén
c6 lién quan.

Ghi s8.

12%/nam,

Pdng Viét Nam (ddng/VND)

100% ménh gid trai phiéu

T chire, ca nhén trong va ngoai nudc theo quy dinh
phap luat hién hanh.

Trong nudée, tai Try s& Cong ty

01 (M3dt) dot

Quy II hoic Quy III nam 2019, uy quyén cho Chu tich
Hoi ddng quén trj quyét dinh ngay phat hanh cu thé.
Phat hanh riéng 1& cho duéi 100 nha dau tu khong ké
nha ddu tu chitng khoén chuyén nghiép theo Nghi dinh
s6 163/2018/ND-CP théng qua dai 1y phat hanh.

Trong vong 10 ngay lam viée sau khi két thiic dot phat
hanh, s lugng trai phiéu da phéat hanh s& duoc ding ky
luu ky tai Pai ly ding ky lwu ky va quan 1y chuyén
nhugng theo quy dinh.

Trai phidu chi dwoc giao dich trong pham vi dudi 100
nha déu tw, khong ké nha dau tu chimg khodn chuyén
nghiép.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

III.

PHAN III: QUYEN VA TRACH NHIEM CAC BEN CO LIEN QUAN
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Bao dam ngudi s& hitu trdi phidu duoc hudng cdc quyén va loi ich hop phap ctia minh
theo Trai phiéu.

Cé trach nhiém thanh todn ddy du va dung han 13i va gbc trai phiéu va cac viin ban thoa
thudn c6 lién quan.

QUYEN LQI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU TRAI PHIEU

Quyén ciia nha diu tw trdi phiéu

Duogc thanh todn diy du, ding han gdc, 14i trdi phidu khi dén han va bao dam viéc thuc
hién c4c quyén kém theo cdc didu kién, didu khoan trai phiéu khi phét hanh.

Dugc dung trai phiéu d& chuyén nhugng, cho ting, dé lai, thira k&, chiét khiu va st dung
trai phiéu lam tai san dam béo trong céc quan hé dan sy va quan hé thwong mai theo quy
dinh cua phéap luat.

Dugc nhén gdc va lai Trai phiéu khi thyuc hién xir 1y tai san dam bao dé dam bao cho céc
nghta vu ng ctia TS Chirc Phat Hanh trong trudng hop T8 Chirc Phat Hanh khong thye
hién thanh toan ddy du va dung han gbc va lai Trai phiéu.

Trach nhiém clia nha ddu tw trai phiéu

Nha du tr mua tréi phiéu c6 trach nhiém tim hiéu céc thong tin lién quan dén T4 Chite
Phét Hanh, Tréi phiéu phat hanh ctia Té Chirc Phat Hanh va ty danh gid mtc d6 i ro
trong viéc du tu trai phiéu, han ché v& giao dich trdi phiéu dwoc dau tu va chiu trach
nhiém vé quyét dinh dau tu cia minh,

Tuén thi va thye hién nghiém tiic cac quy dinh lién quan dén Trai phiéu da phét hanh.
TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA TO CHU'C, CA NHAN CUNG CAP DICH
VU LIEN QUAN DPEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Té chire tw vén:

Tu vén cho Té Chirc Phat Hanh trinh ty thi tuc va hd so phat hanh tréi phiéu theo ding
quy dinh hi¢n hanh.

Dai ly phat hanh:

Trién khai phat hanh cho c4c nha dAu tu theo phwong 4n phat hanh trai phidu va théa
thuan véi T6 Chirc Phat Hanh, tuén thu gidi han s6 lvgng nha ddu tu theo quy dinh.

Dai ly diing ky lwu ky:

Lép, duy tri, theo ddi, cip nhét sé ding ky nguoi so hitu trai phidu, thye hién cac tha tuc
chuyén nhuong va quéan 1y chuyén nhugng cho nha dau tu theo ding quy dinh.

Dai ly quén ly tai sin bao dam:

Quan ly tai san dam bao theo diing thoa thuén gifta cac bén co lién quan.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

IT.

PHAN IV: CAC CAM KET
CAM KET CONG BO THONG TIN

T chirc phéat hanh cam két céng bd théng tin ddy du theo dung quy dinh cac quy dinh ¢6
lién quan.

CAC CAM KET KHAC POI VOI NHA PAU TU SO HU'U TRAI PHIEU
Theo théa thuén giita Té Chirc Phat Hanh va Nha Pau Tu s hitu Tréi phiéu pht hop véi
didu kién va diéu khoan trai phiéu.

PHAN V: UY QUYEN

Hji ddng quan trj théng nhét giao va iy quyén cho Chu tich H$i ddng quan tri kiém Tdng
Giam ddc Cong ty:

T4 chirc trién khai thyc hién viéc chao ban trai phiéu va céc cong viée cé lién quan theo
phuong an phat hanh dd phé duyét

Lwa chon va quyét dinh thoi diém trién khai phuong 4n chao ban trai phiéu phi hop, thoi
diém phat hanh cuy thé va hoan tt c4c thi tuc ¢6 lién quan,

Chinh stra, bd sung phuong 4n phat hanh tréi phiéu, quyét dinh ndi dung chi tiét ctia Diéu
kién va Didu Khoan Trai phiéu trong pham vi quyén han phé duyét ctia Hoi ddng quan tri
dé dam bao dot chao ban va phét hanh trai phiéu thanh cong.

Thye hién moi thu tue, ky két moi gidy to/tai lidu lién quan dén viéc chao béan, phat hanh
Trai phiéu theo quy dinh phap luat va céc co quan nha nuée cé thim quyén.

Toan quyén lva chon céc dbi tic ¢6 lién quan va nha dau tu; dam phan quyét dinh va ky
moi hd so, hop ddng, tai liéu lidn quan dén dot chao ban va phat hanh cho td chirc/ca
nhén dat mua/mua trai phiéu phit hgp véi phuong 4n phat hanh.

Trén déy 1a phuong 4n phét hanh trai phiéu doanh nghiép 1dn 2 nam 2019 cta Cong ty c¢b phén
Phét trién B4t dong san Phat Dat, kinh trinh Hoi ddng quan trj phé duyét.

Tréan trong./.

Tp.HCM, ngay.lH..thang 00, .nam 2019 ﬂ/
NG QUAN TRI
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