CONG TY CP PHAT TRIEN BPS  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT PAT Péc l4p - Ty do - Hanh phtic
Sé: 12/2019/Qb-HPQT TP.HCM, ngay 20 thdng 05 néim 2019

QUYLT DPINH CUA HOI PONG QUAN TRI
“Viv: Thong qua Plhueong dn phdt hanh trdi phiéu doanh nghigp Léan 3 néim 2019”7

HOI PONG QUAN TRI

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

Cin cit:
- Luét doanh nghiép s& 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

Didu 1: Thong qua Phuong 4n phat hanh trai phiéu doanh nghiép Lan 3 ndm 2019 cta Céng ty
C4 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat v6i nhiing ni dung chinh nhu sau:
: Cong Ty Cb Phan Phat Trién B4t Dong San Phét Dat

- Didu 1é Cong ty C6 Phan Phét Trién B4t Pong San Phat Dat;
- Bién ban hop Hoi ddng quan tri Cong ty ngay 20 thdng 05 ndm 2019;

T4 Chirc Phat Hanh

Loai Trai Phiéu

Ménh gi Trai Phiéu
Khéi lwong phat hanh
Tbng gié tri phat hanh
Ky han Trai Phiéu

oy A re « A
L4i suat Trai Phiéu

Gia ban trai phiéu

Mua lai Trai Phiéu

Péi tugng phat hanh
Thoi diém phat hanh

: Du kién nam dau tién 1a: 10,5%/nam.

: 100% ménh gi4 trai phiéu
: Sau tbi da 09 thang k& tir thoi diém phat hanh 14n du tién, TS chirc

- T chite, ca nhén trong nuée theo quy dinh.

: Dy kién phét hanh nhiéu 1n trong Quy II va Quy III nim 2019.

QUYET PINH

re s A A A A r 2 » > ve o a b A
: Trai phi€u khong chuyén doi, c6 bao ddm bang tai san va khong

kém chiing quyén.

: 100.000.000 VND/Trai phiéu

: 5.500 Trai phiéu (Bdng chit: Ném ngan ndm trdm trdi phiéu)

: 550.000.000.000 VND (Bng chi¥: Néim trdim néim mueoi ty dong)
: 05 (n3m) ndm k& tir Ngay Phat Hanh,

Du kién ky tinh 14i c4c nam tiép theo: Lai sudt bang 13i suét tién
giri tiét kiém cé nhan VNP ky han 24 thang tra ldi sau cia Ngan
hang TMCP Quén Doi cdng véi bién do téi thiu 3,5%/nim, dugc
didu chinh theo k¥ tinh 13i Tr4i Phiéu.

phét hanh bt ddu mua lai Trai Phiéu véi s6 lugng t6i thidu 1a 200
Tréai Phiéu. Sau d6 ctir mdi tdi da 03 thang/lan, T chirc phéat hanh
s& mua lai Tréi Phiéu véi s6 lugng t6i thidu 12 300 Trai Phidu/lan.




Piéu 2: Théng qua ndi dung Phucmg 4n phét hanh trai phiéu doanh nghiép Lan 3 nam 2019 cta
Cong ty C6 phin Phét trién Bt dong san Phat Pat dinh kém Quyét dinh nay.

Didu 3: Hoi ddng quan tri 0y quyén va giao cho Ong Nguyén Vin Pat - Chu tich HPQT kiém

Tbng Giam dbc quyét dinh thuc hién céc cong viée sau:

—  Tb chire trién khai thuc hién viéc chao bén trai phiéu va cac cong viéc co lién quan dé hoan
tAt viéc phat hanh trai phiéu thanh céng theo Phuong an phat hanh da dugc phé duyét.

—  Luya chon va quyét dinh thoi diém trién khai phurong 4n chio ban tréi phiéu, ngdy ph4t hanh
cu thé va hoan tét cac thi tuc 6 lién quan.

—  Chinh stra, b sung phuong 4n phat hanh trai phiéu, quyét dinh ndi dung chi tiét clia cac
Pidu kién va Didu Khoan Tréi phiéu trong pham vi quyén han phé duyét ctia Hoi dong quan
tri d& dam bao dgt chao ban va phét hanh trai phiéu thanh cong.

—  Thye hién moi thu tuc, ky két moi gidy to/tai lidu lién quan dén vige chao bén, phat hanh
Tréi phiéu theo quy dinh phép luat va cic co quan nha nude c6 thAm quyén.

— Toan quyén lya chon céc déi tic c6 lién quan va nha dAu tu; dam phéan quyet dinh va ky moi
hd so, hop ddng, tai lidu lién quan dén dot chao ban va phat hanh cho td chirc/c4 nhan dtTY N,
mua/mua Trai phleu phu h0'p vaGi phu’o‘ng an phat hanh. ‘I TH'E" Q

ty Cb phan Phét trién Bat dong san Phat Dat chiu trach nh1¢m thuc hlen quyét dinh nay. =
Quyet dinh nay cé hiéu luc ké tiv ngay ky.

TM. HOI PONG QUAN TRI/;Z/

Tai liéu dinh kém: ‘
Phuong dn phdt hémh trdi phiéu

Noi nhén:

- NhueDiéu 4;

- Lweu Thie ky Cong ty;

NGUYEN VAN PAT
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

II.

PHAN I: GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH
Tén T Chirc Phat Hanh : Céng ty C6 phan Phét trién Bat dong san Phat Pat

Cong ty C6 phén dai ching niém yét tai S& Giao dich

Loai hinh doanh nghi€p - o 1 1104n Thanh phé H Chi Minh

Sé 422 Pao Tri, Khu phd 1, Phuong Pha Thuan, Quén 7,

LT ' Tp. HCM
il shiene B A S5 0303493756 do S& K& hoach va PAu tu Thanh phd Hd
’lay CRNIE N & . Chi Minh cép 14n ddu ngay 13 thang 9 nim 2004, duge
ky doanh nghiép -y o g soyaik
stra doi bo sung vao tirng thoi diém.
M3 s6 thué : 0303493756
bién thoai . (028) 3773 2222
Vén diéu 1& : 3.276.579.720.000 ddng

MOT SO CHI TIEU TAI CHINH GIAI POAN 2016 - 2018
Chi tiéu tai chinh ciia Cong ty me nim 2016 — 2018

TT Chi tiéu 2016 2017 2018
1 | Vén chi sé hitu (ty ddng) 2,406 2,829 3,447
2 | Hé s6 ng/Vén chi sé hitu 280% 256% 223%
3 | Loi nhuan sau thué (ty ddng) 242 440 642
4 | Loi nhuén sau thué/Vén chi s hiru 10% 16% 19%

Ngubn: Bdo cdo tai chinh riéng kiém todn ndm 2016, 2017, 2018
Chi tiéu tai chinh Hep nhit nim 2016 - 2018

TT Chi tiéu 2016 2017 2018
1 | Vén chu sé hitu (ty ddng) 2,404 2,827 3,512
2 | Hé sb ng/Vén chi sd hitu 275% 252% 215%
3 | Loi nhudn sau thué (ty dbng) 243 440 643
4 | Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hitu 10% 16% 18%

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017 va 2018
Tinh hinh thanh todn goc, lii trai phiéu di phat hanh.,
Péi voi trai phiéu ma Coéng ty da phat hanh vao thang 04 nam 2019 chua dén han thanh
to4n lai/gbc.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIKU

Y kién kiém todn d6i véi bdo cdo tai chinh

Y kién kidm ton ddi véi Bso cdo tai chinh hop nhat da kiém todn nim 2018

“Bdo céo tai chinh hop nhat d& phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Nhém cong ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2018, ciing
nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién t& hop nhat cho nim tai
chinh két thiic cuing ngay, phi hop v6i cic Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay
bdo c4o tai chinh hop nhét.”

Y kién kidm toAn déi véi B#o céo tai chinh riéng di kiém toAn niim 2018

“Béo c4o tai chinh riéng dd phan 4nh trung thyc va hop ly, trén khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh riéng ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2018, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh riéng va lwu chuyén tién t& riéng cho nam tai chinh két thiic cling ngay,
phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng”

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT



PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHILU

PHAN II: PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP

I CO SO PHAP LY
- Luét Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 dwoe Qubce hdi théng qua ngay 26/11/2014;

- Luat Chimg khodn sb 70/2006/QH11 ngay 29/6/2006 va Luét sira dbi bd sung mot sb
diéu ctia Luat Chimg khodan s6 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010;

— Nghi dinh s§ 163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 ciia Chinh phu quy dinh v& phat hanh
trai phidu doanh nghiép;

= Pidu 1& ciia Cong ty C phin Phat trién Bt dong san Phat Pat;

= Quyét dinh sb 12/2019/QD-HPQT ngay 20/05/2019 clia Hdi ddng Quan tri phé duyét
Phuong 4n phat hanh Tréi phiéu doanh nghiép Lén 3 nim 2019,

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép lan dau va céc 14n sira dbi ctia Cong ty;

- Béo céo tai chinh riéng va hop nhét cac nim 2016, 2017, 2018 da kiém todn ciia Cong ty.

- Béo c4o tai chinh riéng va hep nhét nam 2016, 2017, 2018 cta Cong ty déd dugc kiém
toan bdi Céng Ty TNHH Ernst & Young Vig¢t Nam;

1.  PIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Kha ning

Diéu ki¢n phat hanh Tai liéu chitng minh

1408

dap wng

La cong ty cb phin, cbng ty Gidy Chig nhan ding ky doanh nghiép s6
TNHH dugc thanh 1dp va Piip ing 0303493’756 do S& KHPT Tp. Hd Chi
hoat dong theo phap ludt Viét Minh cép vao ngay 13/09/2004 ding ky
Nam thay d6i an thtr 26 ngay 14/05/2019
i z . Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép sb
T bt g | | BT o S5 KT T B G
s ' . Minh cap vao ngay 13/09/2004 dang ky
thay doi lan thir 26 ngay 14/05/2019
Béo céo tai chinh ndm trude
lié,n k& nim phat hanh duge Pép ting Pugc kiém toan boi Cong Ty TNHH Ernst
ki€m todn bdi to chic du & Young Viét Nam
didu kién theo quy dinh
Két qua hoat dong san xuét B4o céo tai chinh hogp nhit di kiém toan
kinh doanh nam trudce lién k& | Pép tmg | nim 2018.
nam phat hanh Loi nhuan sau thué nim 2018: 643 ty dong.
$6 nong nhd ddu tw ding kg | . . Du’c’ri 100 n,hé dau Eu, kh(‘)f)Ag ké nha déu tu
st i ot phit hawh Dap tng c’:hung, kh‘oan c’l}uye.I: ng}u@p theoAPhLE(fng
an phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét.
‘ Quyét dinh ctia Hi dong quan tri Céng Ty
Phu:orng 4n phat hanh trai Bip g s6 12/2019/QD-HPQT ngay 20/05/2()1’9
phieu dugce phé duyét phé duyét phuong an phét hanh Trai phicu
doanh nghiép 14n 3 nam 2019
Tinh hinh fhanl’l todn  céc PRyt Theo bdo céo tai chinh di kiém toan nim
khoén ng trai phiéu dén han 2016, 2017, 2018 (Khong c6 ng qué han).
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

I1L

IV.

Ghi chu: Tmng thang 4/2019, Cong ty vira phat hanh thanh céng 01 dot chao ban Tréi
phidu v&i tri gia 200 ty ddng, hién nay chua dén thoi han thanh toén l&i/géc.

MUC PiCH PHAT HANH

Thanh toén céc chi phi sit dung d4t, chi phi thué dét thyc hién dy 4n tai Phan khu s6 2
thudc Khu d6 thj du lich sinh thai Nhon Hoi, Khu kinh té Nhon Hoi, tinh Binh Dinh (goi
tit 14 “Dy 4n Phén khu s6 2”) do T Chirc Ph4t Hanh 1am Cha déu tur,

KiE HOACH SU DUNG NGUON VON THU PUQC TU PHAT HANH TRAI
PHIEU

Céng ty C6 phan Phét trién BAt dong san Phat Pat du kién sb tién thu dugc tir viéc chao
ban Trai phiéu 1dn nay, sau khi dd khéu trir phi tu vén phat hanh, dai ly, va cdc chi phi
wde tinh phai tra khac lién quan dén viéc chao ban nay, s& dugce sir dung cu thé nhu sau:

Thoi diém gidi ngn
r h 5 SX s A (l K A
Muc dich sit dung o tien dy kien (dong) ciia TCPH

Thanh toén chi phi sir dung dét, tién thué | T&i da 550.000.000.000 | Dy kién Quy 2 va
dAt tai Dy 4n Phan khu s6 2 Quy 3/2019

V.

VL

VII.

KI: HOACH BO TRi NGUON THU

Ngudn thu tir viéc kinh doanh Dy 4n Phén khu s6 2 thudc Khu db thi du lich sinh théi
Nhon Hoi, Khu kinh té Nhon H(,u tinh Binh Dinh va Ngudn thu hgp phap khic cua Td
Chitc Phat Hanh dé thanh toén tién gbe va 14i Trai Phiéu.

PHUONG THUC THANH TOAN GOC, LAI TRAI PHIEU

Tién gdc Trai phiéu: Sau t&i da 09 théng ké tir thoi diém phét hanh 14n dau tién, TS
Chttc Phat Hanh bit dAu mua lai Trai Phidu véi s lugng t6i thiéu 1a 200 Trdi Phiéu
(twong duong 20 ty ddng). Sau d6 cir mdi t&i da 03 théng/Ian, T6 Chirc Phat Hanh sg
mua lai Trai Phiéu v6i s luong téi thiéu 1a 300 Trai Phiéu/lan (twong duong 30 ty
ddng/14n).

Tidn 18i Trai Phidu: Puge TS Chirc Phat Hanh tra sau, dinh ky mdi 03 (ba) thdng mot
14n vao ngay cudi cting ctia mbi Ky Tinh Lai;

KE HOACH KINH DOANH
: 2019 2020 2021
Ke hoach Sy . <
(triéu dong) (tri¢u dong) (triéu dong)
Doanh thu 9,000,000 3,000,000 3,800,000
Loi nhuan trude thué ‘ 1,000,000 1,200,000 1,500,000

VIII. PIEU KIEN PIEU KHOAN TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH

T4 Chirc Phéat Hanh: Cong Ty C6 Phin Phat Trién B4t Dong San Phat Dat

— Loai doanh nghi¢p: Céng ty ¢b phén dai chiing

— Tén trai phi€u

Phét Dat

Trai phidu Cong Ty C3 Phin Phat Trién B4t Dong San

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT



PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

Téng sb lwong trai phiéu phat hanh:

Ménh gi4 Trai Phiéu:
Tdng gi4 tri phat hanh

Ky han Trai Phiéu:

Loai Trai Phiéu:

Hinh thitrc Trai Phiéu:

L4ai suat Trai Phiéu:

Loai tién t& phat hanh

Gié bén trdi phiéu:

Dbi tugng phéat hanh

Dia diém phat hanh:

S6 lugng dot phat hanh:

Thdi diém phat hanh du kién:

Phuong thirc phat hanh trai phiéu

Ding Ky Luu Ky Tréi Phiéu

Giao Dich Tréi Phiéu

5.500 (Bang chit: Nam nghin nam trim) Trai phiéu

100.000.000 VND/Tréi Phiéu

550.000.000.000 VND (Bdng chit: Néim tréim ndm miroi

1y dong)

05 (Nam) nam ké tir Ngay Phat Hanh,

Trdi phiéu khong chuyén dbi, c6 bao dam bing tai sin

va khéng kem theo chiing quyén.

Ghi sb.

+  Duy kién nam déu tién 13: 10,5%/n3m

+ Du kién ky tinh 1ai c4c nim tiép theo: Lii sudt bing
11 suét tién gui tiét kiém c4 nhan VND ky han 24
thang tra 14i sau cia Ngin hang TMCP Quén Doi
cong v6i bién do toi thidu 3,5%/mim, duge didu
chinh theo ky tinh 13i Tréi Phiéu.

Dbng Viét Nam (déng/VND)

100% ménh gid trai phidu

T chirc, c4 nhan trong nuée theo quy dinh.

Trong nudc, tai Try s& Cong ty.

02 (hai) dot.

Quy II va Quy III nam 2019, ty quyén cho Chu tich Hoi

dbng quén trj quyét dinh ngay bét d4u phat hanh cu thé.

Ph4t hanh riéng 1& cho du6i 100 nha diu tu khong ké

nha diu tu ching khoan chuyén nghiép theo Nghi dinh

s6 163/2018/ND-CP thong qua dai ly phét hanh,

Trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két thiic dot phat

hanh, s6 lwong trai phiéu da phét hanh s& duoc ding ky

lvu ky tai Pai Iy ding ky luu ky va quan ly chuyén

nhugng theo quy dinh.

Trong vong 01 ndm ké tir ngay hoan thanh dot phat

hanh trai phiéu chi duge giao dich trong pham vi duéi

100 nha dAu tu, khong k& nha ddu tu ching khoan

chuyén nghiép. Sau thoi gian trén, Trai Phiéu khdng bi

han ché giao dich trong pham vi duéi 100 nha déu tu.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

IL.

PHAN III: QUYEN VA TRACH NHIEM CAC BEN CO LIEN QUAN
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Bao dam ngudi s¢ hitu trai phiéu duoe huong céc quyén va lgi ich hop phép clia minh
theo Trai phiéu.

C6 trach nhiém thanh toan ddy du va ding han l4i va gbe trai phiéu va céc vin ban thoa
thuén c6 lién quan,

QUYEN LQI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU TRAI PHIEU

Quy?n ciia nha diu tw trii phiéu

Pugc thanh todn ddy du, ding han gde, 1ai trai phiéu khi dén han va bao dam viée thuc
hién c4c quyén kém theo c4c didu kién, didu khoan trai phiéu khi phét hanh.

Puge ding trai phiéu dé chuyén nhuong, cho ting, dé lai, thira ké, chiét khéu va sir dung
trai phiéu lam tai san dam béo trong céc quan hé dén sy va quan h¢ thwong mai theo quy
dinh ctia phép luét.

Pugc nhan ge va 1ai Trai phiéu khi thyc hién xir Iy tai san ddm bao dé dam bao cho céc
nghia vu ng cia T6 Chiic Phét Hanh trong trudng hop T4 Chirc Phat Hanh khong thyc
hién thanh toan ddy du va dang han gbc va Iai Trai phiéu.

v "A = < A e oA
2. Trich nhi¢m cia nha dau tw trdi phiéu

II1.

Nha ddu tw mua trai phiéu c6 trach nhiém tim hiéu cé4c thong tin lién quan dén T6 Chirc
Phét Hanh, Trai phiéu phat hanh cta T4 Chirc Phat Hanh va ti danh gia mac do rdi ro
trong viéc dau tu trai phiéu, han ché vé giao dich tréi phiéu dugc dau tu va chiu trach
nhiém vé& quyét dinh d4u tu ctia minh.

Tuén tht va thue hién nghiém tac cic quy dinh lién quan dén Trai phiéu d& phat hanh.
TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN CUNG CAP DICH
VU LIEN QUAN PEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Té chire tw van:

Tu vAn cho T Chirc Phat Hanh trinh ty thi tuc va hd so phat hanh tréi phiéu theo diing
quy dinh hién hanh.

Dai ly phat hanh:

Trién khai phat hanh cho cdc nha d4u tu theo phuong 4n phét hanh trai phiéu va thoa
thuén v6i T6 Chire Phat Hanh, tudn tha gi6i han s6 lugng nha dau tu theo quy dinh.

Dai ly diang ky luu ky:

Lap, duy tri, theo d&i, cdp nhét sb dang ky ngudi sé hitu tréi phiéu, thyc hién céc thi tuc
chuyén nhuong va quan Iy chuyén nhugng cho nha déu tu theo ding quy dinh.

Dai ly quan ly tai sdn bdo dim:

Quan ly tai san dam bao theo dung thda thudn gifta cac bén co li€n quan.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT




PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

IL.

PHAN IV: CAC CAM KET

CAM KET CONG BO THONG TIN

Té chirc phat hanh cam két cong b6 thong tin ddy da theo ding quy dinh cdc quy dinh c6
lién quan.

CAC CAM KET KHAC POI VOI NHA PAU TU SO HUU TRAI PHIEU

Theo thoa thuan gitta T Chirc Phat Hanh va Nha DAu Tu s& hitu Trai phiéu pht hop véi
diéu kién va didu khoan tréi phiéu.

PHAN V: UY QUYEN

Hdi ddng quén tri théng nhét giao va iy quyén cho Chii tich Hji ddng quan tri kiém Tong
Gidam ddc Cong ty:

T8 chirc trién khai thye hién viée chao ban tréi phiéu va céc cong viée ¢6 lién quan theo
phuong an phét hanh dd phé duyét

Lya chon va quyét dinh thoi diém trién khai phuwong 4n chao ban trai phiéu pht hop, th(‘ji"-:\
diém phat hanh cu thé va hoan tit céc thi tuc c6 lién quan.

Chinh sira, bd sung phuong 4n phét hanh trai phleu, quyét dinh noi dung chi tiét cia Bleu
kién va Diéu Khoan Tréi phiéu trong pham vi quyen han phé duyét ctia Hoi ddng quan tu{
dé dam bao dot chao bén va phat hanh trai phiéu thanh cong. :

Thuyce hién moi thu tuc, ky két moi gidy to/tai liéu lién quan dén viée chao bén, phat hanh
Tréi phiéu theo quy dinh phap luét va céc co quan nha nude ¢6 thdm quyén.

Toan quyén lya chon c4c ddi tac ¢6 lién quan va nha dau tw; dam phan quyét dinh va ky
moi hd so, hop ddng, tai liéu lién quan dén dot chao ban va phat hanh cho t chirc/ca
nhén d3t mua/mua trai ph1e1; phu hop véi phuong dn phét hanh.

Trén ddy 12 Phuong 4n phéat hanh trai phiéu ctia Cong ty C& phén Phét trién Bat dong san Phat
Pat, kinh trinh Hoi ddng quan tri phé duyét.

Tran trong./.

TP.Hb6 Chi Minh, ngay 20 rhang 05 ndm 201 9

NGUYEN VAN PAT
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