CONG TY CP PHAT TRIEN BPS  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT PAT Poc lap - Ty do - Hanh phtic
S6: 13/2019/QD-HDQT TP.HCM, ngay 06 thang 06 nadm 2019

QUYET PINH CUA HQI PONG QUAN TRI

“Viv: Thong qua Phwong dn phdt hanh trdi phiéu doanh nghigp Lin 4 nim 2019”

HOQI PONG QUAN TRI

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

Cin cr:

- Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngdy 26/11/2014;
- Didu 1& Céng ty C6 Phin Phét Trién Bit Dong San Phét Dat;
- Bién ban hop Hoi déng quan trj Cong ty ngay 06 thang 06 nam 2019;

QUYET PINH

Didu 1: Théng qua Phuong 4n phat hanh tréi phiéu doanh nghiép Lan 4 ndm 2019 cia Cong
ty C8 phan Phat trién Bt dong san Phét Pat v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

T4 Chirc Phat Hanh

Loai Trai Phi€u

Ménh gia Trai Phiéu
Khéi lugng phét hanh
Téng gia tri phat hanh
Ky han Trai Phiéu
Lai sudt Trai Phiéu
Gié ban trai phiéu

Mua lai Trai Phiéu

Péi tuong phat hanh
Thoi diém phat hanh

: Cong Ty C& Phén Phat Trién B4t Pong San Phéat Dat

: Tré4i phidu khong chuyén ddi, c6 bao dam bing tai san va khong

kém ching quyén.

: 100.000.000 VND/Tr4i phiéu

: 1.500 Trai phiéu (Bdng chit: Mt ngan ném trdm trdi phiéu)

: 150.000.000.000 VND (Bdng chit: Mgt trdm ndm mueoi ty dong)

: 01 (mdt) nim ké tir Ngay Phéat Hanh,

: 14%/ndm

: 100% ménh gid trai phidu

: Tién gdc trai phiéu s& tra 01 1an vao ngay d4o han tréi phiéu,
Tién 14i s& duge tra 03 thang 01 14n, tra sau, vao ngay tra lai.

: TS chire, ¢4 nhan trong nuéc theo quy dinh.

: Dy kién trong Quy II ho#ic Quy III nim 2019.

Piéu 2: Thong qua ndi dung Phuong 4n phat hanh trai phiéu doanh nghiép Lan 4 nim 2019
ctia Cong ty C4 phin Phat trién B4t dong san Phat Dat dinh kém Quyét dinh nay.

Piéu 3: Hoi dong quan tri Gy quyén va giao cho Ong Nguyén Vin Dat - Cha tich HDQT kiém
Téng Gidm dbc quyét dinh thyc hién cdc cong viée sau:




— T4 chie trién khai thyc hién viée chao ban trai phiéu va cac cong viée c6 lién quan dé
hoan t4t viéc phat hanh trai phiéu thanh cong theo Phuong én phét hanh dd duge phé
duyét.

— Luya chon va quyét dinh thoi diém trién khai phuong 4n chao bén trai phiéu, ngay phat
hanh cu thé va hoan tat céc thu tuc c6 lién quan.

— Chinh stra, bd sung phuong 4n phdt hanh trai phiéu, quyét dinh ngi dung chi tiét clia cac
Pidu kién va Piéu Khoéan Trai phiéu trong pham vi quyén han phé duyét cua Hoi dong
quén trj d& dam bao dot chio ban va phét hanh tri phiéu thanh cong.

_ Thuc hién moi th tuc, ky két moi gidy to/tai ligu lién quan dén viée chao ban, phat hanh
Trai phiéu theo quy dinh phép luat va céc co quan nha nuée c6 thiAm quyén.

— Toan quyén lya chon céc dbi téc c6 lién quan va nha dau tu; dam phan quyét dinh va ky
moi hd so, hop ddng, tai lidu lién quan dén dot chao ban va phat hanh cho tb chirc/cd nhén
dat mua/mua Tréi phiéu phtt hop véi phuong an phat hanh,

Pidu 4; Thanh vién Ho6i déng quan trj, Ban Tdong Gidm Péc, cic bd phan ¢6 lién quan cla

Cong ty Cb phin Phat trién B4t dong san Phéat Pat chiu trdch nhiém thyc hién quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé higu lye ké tiv ngay ky.
TM. HOI PONG QUAN TRI}J/
CHU TICH HDQT

Tai lidu dinh kém:
Phuong én phdt hémh trdi phiéu
Noi nhén:
- NhuwDiéu 4;
- Lwu Thie ky Cong ty;




PHATDAT

CORPORATION

/ Real Estate Developmeant

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU LAN 4 NAM 2019
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

TP. Hd Chi Minh, ngay % thang 06 nim 2019




PHUONG AN PHAT HANH

PHAN I

GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

I. THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

Tén T Chire Phat Hanh

- Loai hinh doanh nghiép

- Truso

- Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép

- M4 sb thué
- Dién thoai

- Von diéu 1é

Cong ty Cb phin Phat trién Bt dong san Phat Dat

Cong ty Co phin dai chung niém yét tai S& Giao dich
Chiing khoén Thanh phb Hb Chi Minh

S6 422 Pao Tri, Khu phé 1, Phuong Phi Thuédn, Quén 7,
Tp. HCM

S6 0303493756 do S& Ké hoach va Péu tu Thanh phd Hb
Chi Minh cép lan dau ngay 13 thang 9 nim 2004, duge sira
d6i bd sung vao timg thoi diém.

0303493756

(028) 3773 2222

3.276.579.720.000 ddng

II.  TINH HINH KINH DOANH CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Mot sb chi tiéu v& hoat dfng kinh doanh ciia T§ Chire Phiat Hanh tir niim 2016- 2018

Pon vj tinh: triéu ddng

Chi tiéu Nim 2016 Nam 2017 Niam 2018
Téng gi4 tri tai san 9.002.350 9.948.855 11.057.426
Doanh thu thudn 1.496.665 1.326.626 2.147.709
Loi nhudn thuan tir HDKD 304.279 362.416 564.341
Loi nhuéin khéac 150.689 188.451 193.736
Loi nhuan trude thué 304.430 550.847 758.078
Loi nhudn sau thué 242.520 439.880 643.317
Z}i’rﬁli ;Ql’li ;Lhuan sau thué trén vén 10,09% 15.56% 18,32%
Vén chii s& hitu 2.403.797 2.826.881 3.511.626
Hé s6 ng/ Vén chii s& hivu 2,75 2.52 2,15

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndim 2016, 2017 vé 2018

2. Tinh hinh thanh todn gde, 1di trdi phiéu da phat hanh.

D4i véi trai phidu ma Cong ty da phat hanh vao thang 04 va thang 05 nim 2019 chua dén

han thanh toén lai/gbc.
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PHUONG AN PHAT HANH
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Y kién kiém todn déi v6i Bdo cdo tai chinh hgp nhit da kiém todn nim 2018

“Béo cdo tai chinh hop nhét di phan 4nh trung thuc va hop ly, trén khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Nhém cdng ty vao ngiy 31 thang 12 ndm 2018, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh
két thtic cing ngdy, pht hop v6i cde Chudn mue ké toan Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghidp Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo
tai chinh hop nhét.”

Y kién kiém todan ddi véi Bdo cdo tai chinh riéng @i kiém toAn nim 2018

“B4o c4o tai chinh riéng di phan anh trung thuc va hop ly, trén khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2018, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh riéng va luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cling ngay,
ph hop véi ce Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay béo cdo tai chinh riéng”
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PHUONG AN PHAT HANH

PHAN II
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP

CO SO PHAP LY
Luét Doanh nghiép s& 68/2014/QH13 duge Qubc hdi thdng qua ngay 26/11/2014;

Luat Chitng khoan s6 70/2006/QH11 ngay 29/6/2006 va Luét sira dbi b sung mét sb didu
cua Luédt Chirng khoén sb 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010;

Nghi dinh sb 163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 ctia Chinh pht quy dinh vé phat hanh tri
phiéu doanh nghiép;

Didu 18 cuia Cong ty C8 phan Phat trién Bt dong san Phét Dat;

Quyét dinh s§ 13/2019/QD-HDPQT ngay 05/06/2019 ctia Hoi ddng Quan trj phé duyét
Phwong an phat hanh Trai phiéu doanh nghiép Lan 4 nam 2019,

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1dn dau va céc 14n stra ddi ciia Cong ty;

Béo cdo tai chinh riéng va hop nhit nam 2016, 2017, 2018 ctia Cong ty di dugce kiém toan
bédi Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

PIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Pitu kién phat hanh Kha ning Tai liéu chitng minh
dap bng

— Lacong ty cd phan, cong ty Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép s6
TNHH duoc thanh ldp va 0303493756 do S& KHPT Tp. Hd Chi
hoat dong theo phép ludt Vit Minh c¢ip vao ngay 13/09/2004 ding ky
Nam thay ddi 1an thir 26 ngay 14/05/2019

Dap ung

Gidy Ching nhan ding ky doanh nghiép sb
0303493756 do S& KHDT Tp. HO Chi
Minh cp vao ngay 13/09/2004 ding ky
nim thay ddi 3n thtt 26 ngdy 14/05/2019

— Thoi gian hoat dong cua
doanh nghiép t6i thiéu 01 | Pép Gng

—  Béo cdo tai chinh ndm trude

1ién k& nim phat hanh duoc Pugc kiém toan bai Cong Ty TNHH Ernst

kidm toan boi td chuc da Bap g & Young Viét Nam
diéu kién theo quy dinh
- Két quéa hoat dong san xudt Béo cdo tai chinh hgp nhét da kiém toan
kinh doanh nim truée lién k& | Dap tmg | ndm 2018
ndm phat hanh Loi nhuan sau thué nam 2018: 643 ty dong.

Duéi 100 nha dau tu, khong ké nha dau tu
Dép img | chimg khoan chuyén nghiép theo Phuong
an phét hanh trai phiéu da duogc phé duyét.

— S lugng nha dau tu dang ky
mua trai phidu dot phét hanh

Quyét dinh Hoi déng quan trj Céng Ty sb
13/2019/QB-HBQT ngay 05/06/2019 phé

— Phuong &n phat hanh tréi

" bap v
phiéu duge phé duyét op g
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PHUONG AN PHAT HANH

S R RS

Pitu kién phat hanh Kha ning Tai li¢u chirng minh
dip rng

duyét phuong 4n phat hanh Trai phiéu
doanh nghiép 14n 4 nim 2019

— Tinh hinh thanh toan céac Dép Theo bdo cdo tai chinh da kiém todn nam
PURE | 5016, 2017, 2018

khoan ng trai phiéu dén han

Ghi chii: Cong ty vira phéat hanh thanh céng 02 dot trai phiéu vao thang 4 va thang 5 nim
2019 nhung chwa dén thoi han thanh todn lai/gde.

III. MUC PiCH PHAT HANH
Tang vén hoat dong kinh doanh @2 Phét trién Dy 4n tai Phan khu s6 2 thuée Khu D6 thi
du lich sinh thai Nhon Hdi, Khu kinh té Nhon Hoi, Tinh Binh Pinh

IV. KEHOACHSUDUNG NGUON VON THU PUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU

Ngudn vbn thu dugc tir phét hanh trai phiéu dugc sir dung dé ting vén hoat dong kinh
doanh tai trg vén cho Dy 4n tai Phan khu s6 2 thude Khu db thi du lich sinh thai Nhon
Hbi, Khu kinh t& Nhon Hdi, Tinh Binh Dinh,

V. KE HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THU'C THANH TOAN GOC, LAI
TRAI PHIEU

- Nguén thu tir viée kinh doanh Dy an tai Phén khu s6 2 thudc Khu dé thi du lich sinh
thai Nhon Hoi, Khu kinh t& Nhon Hgi, Tinh Binh Dinh va ngudn thu hop phap khéc
ctia T4 chirc phét hanh dé thanh toan gbc va 14i trai phiéu.

— Tién gbc Trai Phiéu s& dugc thanh todn mot lan bing ménh gia Trai Phiéu vao Ngay
D4o Han cua Trai Phiéu.

—  Tién I&i Tréai Phidu dugc thanh toan theo mdi ky tinh 1&i, 03 (ba) thang mot 1dn bét dau
tir ngdy phat hanh dén ngay déo han va tra sau, dinh ky vao ngay tra lai.

VL. KE HOACH KINH DOANH

K& hogeh 2015: 2(}2(1 2021}\
(tri¢u dong) (triéu dong) | (trigu dong)
Doanh thu 9,000,000 3,000,000 3,800,000
Loi nhuén trude thué 1,000,000 1,200,000 1,500,000
VIL PIEU KIEN PIEU KHOAN TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH
—  Tb Chirc Phat Hanh: Cong Ty Cb Phén Phat Trién Bat Dong San Phét Pat
— Loai doanh nghiép: Cbdng ty cb phén dai ching
— Tén trai phiéu Trai phiéu Céng Ty Cb Phin Phat Trién Bat Dong San
Phat Pat

— Tbng sb lugng trai phidu phat hanh:  1.500 ( Bding chit: M6t ngan ndm trdm trdi phiéu)
— Ménh gi4 Trai Phiéu: 100.000.000 VND/Tréi Phiéu
— Tbng gié trj phat hanh 150 ty ddng (Béng chit: Mot tréim néiim mcoi ty dong)
— Ky han Trai Phiéu: 01 nim ké tir Ngay Phat Hanh.
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Loai Trai Phiéu:

Hinh thire Tréi Phiéu:
Lai sudt Trai Phiéu:
Loai tién t& phat hanh
Gi4 ban trai phiéu:

Déi tugng phat hanh

Pia diém phat hanh:
S6 lwgng dot phat hanh:
Thoi didm phat hanh dy kién:

Phuong thire phat hanh trai phiéu
Pang Ky Luu Ky Tréi Phiéu

Giao Dich Tréi Phiéu

PHUONG AN PHAT HANH

T AT -

Trai phiéu khong chuyén ddi, c6 bao dam bing tai san va
khong kém theo ching quyén.

Ghi sb.

14%/nam

Pdng Viét Nam (dbng/VND)

100% ménh gia trai phiéu

T chie, ¢4 nhan trong nude theo quy dinh phap ludt hién
hanh.

Trong nude, tai Try s& Cong ty

01 (mot) dot

Quy II hodc Quy III ndm 2019, uy quyén cho Chu tich
Hoi ddng quan tr quyét dinh ngay phét hanh cu thé,
Phat hanh riéng 1¢ cho du6i 100 nha d4u tu khong ké nha
dau tu ching khoan chuyén nghiép theo Nghi dinh sb
163/2018/ND-CP bing phuong thirc ban true tiép cho
nha dau tu.

Trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két thuc dot phat
hanh, s6 lugng tréi phiéu da phat hanh s& dwoc ding ky
lvu ky tai Pai 1y diang ky lwu ky va quan Iy chuyén
nhuong theo quy dinh.

Trong vong 01 niim ké tir ngdy hoan thanh dot phét hanh
trai phidu chi dugc giao dich trong pham vi duéi 100 nha
dAu tu, khong ké nha ddu tu chimg khodn chuyén nghiép.
Sau thoi gian trén, Trai Phidu khong bi han ché giao dich
trong pham vi dudi 100 nha dau tu.
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PHUONG AN PHAT HANH
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PHAN III
QUYEN VA TRACH NHIEM CAC BEN CO LIEN QUAN

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Béo dam ngui s& hitu trai phiéu duoc hudng cac quyén va loi ich hop phép ctia minh theo
Trai phiéu.

C6 trach nhiém thanh toan dy di va dung han i va gbc trai phiéu va céc vin ban thoa
thudn c6 lién quan.

QUYEN LQI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU TRAI PHIEU

Quyén ciia nha diu tw trai phiéu

Duoc thanh toan ddy du, dung han gde, 13i trai phiéu khi dén han va bao dam viéc thuc
hién céc quyén kém theo céc diéu kién, diéu khoan trai phiéu khi phat hanh,

Puoc ding trai phiéu dé chuyén nhugng, cho ting, dé lai, thira ké, chiét khéu va sir dung
trai phiéu 1am tai san dam bao trong céc quan hé dan sy va quan hé thuong mai theo quy
dinh ctia phép luét.

Puge nhén gdc va 13 Trai phiéu khi thuc hién xir Iy tai san dam béo dé dam bao cho cac
nghta vy ng cia TS Chic Phat Hanh trong trudng hop Té Chtrc Phat Hanh khéng thuc
hién thanh toén ddy du va ding han gbc va 1&i Tréi phiéu,

r A he 5 re |‘
2. Trich nhiém ciia nha du tw trai phicu

III.

Nha du tw mua trai phidu c6 trach nhiém tim hidu céc thong tin lién quan dén T6 Chirc
Phét Hanh, Tré4i phidu phat hanh ctia Té Chirc Phat Hanh va ty danh gid mic d§ rbi ro
trong viée dau tu trai phiéu, han ché vé giao dich trai phiéu dwoc dau tu va chiu trach
nhiém v& quyét dinh déu tu cta minh,

Tuén thi va thye hién nghiém tic cac quy dinh lién quan dén Trai phiéu da phét hanh.
TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN CUNG CAP DICH
VU LIEN QUAN PEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Té chite tw vén:

Tu vin cho T Chire Phat Hanh trinh ty tha tuc va hd so phat hanh tréi phiéu theo ding
quy dinh hién hanh.

Dai ly diang ky lwu ky:

Lap, duy tri, theo di, cAp nhét sé ding ky ngudi s& hitu trai phiéu, thuc hién céc tha tuc
chuyén nhwong va quan 1y chuyén nhugng cho nha dau tu theo ding quy dinh.

Dai ly quan ly tai sdn bio ddm:

Quan ly tai san dam bao theo dung thda thuén giita cic bén c6 li€n quan.
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PHUONG AN PHAT HANH
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PHAN IV: CAC CAM KET

CAM KET CONG BO THONG TIN

Té chite phat hanh cam két cong bd thong tin dAy da theo ding quy dinh céc quy dinh c6
lién quan.

CAC CAM KET KHAC POI VOI NHA PAU TU SO HU'U TRAI PHIEU

Theo théa thuén gitta Té Chite Phét Hanh va Nha Déau Tu s& hitu Tréi phiéu phd hop véi
diéu kién va didu khoan trai phiéu.

PHAN V: UY QUYEN

Hi ddng quan tri théng nhit giao va iy quyén cho Chii tich Hgi ddng quan tri kiém Tong
Giam ddc Cong ty:

T4 chirc trién khai thye hién viée chao ban trai phiéu va céc cdng viée ¢ lién quan theo
phuong an phéat hanh dd phé duyét

Lua chon va quyét dinh thoi diém trién khai phuong 4n chao béan trdi phiéu pht hop, thoi
diém phat hanh cu thé va hoan tht cac tha tuc cé lién quan.

Chinh stra, bd sung phuong &n phat hanh trai phiéu, quyét dinh ndi dung chi tiét cta Piéu
kién va Piéu Khoan Trai phiéu trong pham vi quyén han phé duyét ctia Hoi ddng quan tr
d& dam bao dot chao ban va phat hanh trai phiéu thanh cng.

Thye hién moi thu tuc, ky két moi gidy to/tai liéu lién quan dén viéc chao ban, phét hanh
Trai phiéu theo quy dinh phép luat va cac co quan nha nudc cb thdm quyén.

Toan quyén lya chon céc ddi tac ¢6 lién quan va nha déu tu; dam phéan quyét dinh va ky
moi hd so, hop ddng, tai liéu lién quan dén dot chao ban va phét hanh cho tb chirc/ca nhan
dit mua/mua trai phiéu phit hop véi phuong 4n phat hanh.

Trén day la phuong 4n phat hanh trai phiéu ctia Cong ty cb phan Phét trién Bat dong san Phat Dat,
kinh trinh Hoi ddng quan tri phé duyét.

Trén trong./.

Tp.HCM, ngay IXJ thang 06 ném 2019 /}/&
EH-HOI PONG QUAN TRI

3463 75
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BAT BONG SAN
PHAT BAT

NGU 1) VAN DAT




