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I/ THANH PHAN THAM DU CUOC HOP:
1. Khach moi:

— Dai dién Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (tham dur truc tuyén).

- Dai dién cac Cong ty ching khoén va Cong ty Tu vén tai chinh.
— Dai dién cac Phong/Ban chirc nang cuia Cong ty Phat Dat.
2. Cdc dai biéu la Cé dong cita Cong ty.
II/ TIEN TRINH CUOC HOP
1. Thu tuc khai mac cuéc hop:
1.1 Bio cdo kiém tra tw cdch cb dong:
Pai dién Ban Kiém tra tu cich ¢ dong cong bd két qua kiém tra nhu sau:
Téng sb cb dong tham dy: 87 ngudi, s& hiru va dai dién: 279.962.473 cb phan, chiém ty 1é
85,44 % tdng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét.
Theo quy dinh cua Luat Doanh nghié¢p hi¢n hanh va Piéu 1& Cong ty, Cudc hop Dai hoi cbd
dbng thudng nién nam 2020 ciia Cong ty C6 phan Phat trién Bét dong san Phat Dat du diéu
kién tién hanh.
1.2 Giéi thiéu Chi tga Poan va Thw ky cudc hop:
—  Gi6i thiéu danh sich Chii tga Doan gdm:

1. Ong Nguyén Vin Dat Chu toa

2. Ba Tréin Thi Huong Thanh vién

3. Ong Lé Quang Phic Thanh vién
—  Giéi thi¢u Thw ky Cudc hop:

1. Ong Phan Huy Han Truéng Ban

2. Ba Tran Thj Hoai An Thanh vién




2. Dién bién Cudc hop:

2.1 C§ dong tham dy cugc hgp bidu quyét bAu Ban Kiém phiéu va thing qua Chwong

trinh va ni dung Cugc hop.

~ Dai hoi ddng cb dong biu Ban Kiém phiéu 1am nhiém vy kiém tra, théng ké két qua bdu cir
va biéu quyét. Thanh phin Ban Kiém phiéu gdm:

1. Ong Nguyén Thanh Thao Trudng Ban
2. Ong V3 Hoang Tu Thanh vién Ban KTNB - Thanh vién
3. Ba DPoan Thj Thanh Giang Thanh vién

Biéq quyét: 100% 6 déng tham dir dong y bang hinh thirc gio Thé Biéu quyét va Biéu
quyét tir xa bang thu dién tir.
— Cb dong thong qua Chuong trinh Cudc hop.
Biéq quyét: 100% ¢6 déng tham du déng y bing hinh thirc gio Thé Biéu quyét va Biéu
quyét tie xa bang thu dién tir.
— € dong thong qua Quy ché td chirc Cudc hop.
Bié'u' quyét: 100% 6 déng tham dw déng ¥ bing hinh thitc gio Thé Biéu quyét va Biéu
quyét tie xa bang thu dién tir.
— Chu toa phat biéu khai mac cudc hop.
2.2 Cugc hop trinh bay ndi dung cic T trinh nhw sau:
% Th 1: Thong qua Bao cdo hoat dong ciia Hoi ddng Quan trj nam 2019.
< Thi 2: Thong qua Béo c4o tai chinh nim 2019 da dwoc kiém toan va viéc sir dung lgi
nhuan sau thué nam 2019.
< Thi 3: Thong qua phwong 4n chi tra ¢b tirc nim 2019.
4 Thir 4: Thong qua cac muc tiéu ké hoach kinh doanh nam 2020.
4 Thit 5: Thong qua ké hoach phén phéi lgi nhuén sau thué nim 2020 va thu lao, chi phi
hoat d6ng cua Hoi df‘)ng Quan tri ndm 2020.
4 Thir 6: Stra d6i Diéu 1 Cong ty.
4 Thi 7: Lya chon cong ty kiém toan dc 1ap thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh nim
2020.
Tét ca cdc To trinh va Bdo cdo dugc dinh kém véi Bién ban cugc hop.
2.3 Biéu quyét cic vin dé lién quan dén T¥ trinh:
+ Dai dién Ban T4 chirc huéng dn Thé 1¢ Biéu quyét dé cac cb dong biéu quyét thong
qua Theé 1€ biéu quyét.
Bie"u'quyé't: 100% c6 dong tham du dong y bing hinh thirc gio Thé Biéu quyét va Biéu
quyét tir xa bang thu dién ti.
+ Céc C) dong tién hanh biéu quyét.
2.4 Cugc hop tién hanh biu b sung Thanh vién Hgi ddng quin tri (“HPQT”) nhiém ky
2020 - 2023:
2.4.1 Cb dong/Nhém cb dong dé cir, img cir cc tmg vién HDQT nhiém ky 2020 — 2023 nhu
sau:
Ung vién duge dé cir thanh vién Héi dong Quan tri: C)ng Bui Quang Anh Vii.
2.4.2 Biu bé sung thanh vién HDQT nhiém ky 2020 — 2023:
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a. Dbai dlgn Ban lé chire huéng din Quy ¢hé bu ctr bd sung thanh vién HDQT dé cée b
ddng biéu quyét thong qua Quy ché biu cr.

Bwu quyét: 100% 0 dong tham dw dong y bang hinh thirc gio Thé Biéu quyét va Biéu
quyét tie xa bing the dién tie.

b. Dai hoi ddng ¢ ddng tién hanh biu bd sung thanh vién HDQT nhi¢m ky 2020 - 2023.

2.5 Cugc hop thio lufn, néu cic ciu hoi va dong gop ¥y kién:
Poan Chu toa da tiép thu cde y kién dong gop va nghiém tic tra 10i ding trong tm cdc cdu
hoi ca ¢b dong, chi tiét cde cdu hoi va tra 10i ey thé nhu sau:

2 Cd dong Hai Dy én The EverRich 2 va The EverRich 3 dén nay viin chua hoan tit vigc
chuyén nhugng, khé khin nim ¢ Phat Dat, ddi tic nhin chuyén nhugng hay tir thu tyuc
cuia co quan nha nude?

Tra loi: Hai Dy dn The EverRich 2 va The EverRich 3 da dugc chu én nhugng cho dbi
tdc, nhung hién tai Du an chua ddp (g diy du cic diéu kién chuyen nhuong theo quy
dinh cua phép luit. Péi v6i Dy én The EverRich 3 térl nay vigc chuyén nhugng da gin
hoan thanh, Phéit Pat dang thyuc hu;n cée bude cudi cung, viéc nay da duqc Cong ty
thong béo cho ddi tic. Phat Dat va déi tac da va dang phdi hop chat ch@, hét sirc ¢ ging
dé hoan tét cac thu tuc phép ly véi muc tiéu hoan thanh vige chuyén nhugng trong nim
2020.

Cd dong: Toan bo doanh thu cdc Dy 4n Nhon H{i s& ding dé tra ng ng{m han trong
nam nay, vy du kién cac du 4n ndy mang vé dong tién bao nhiéu?

Tra loi: Theo ké hoach kinh doanh, PHDCD da giao cho HDQT va Ban TGD toan
quyén quyét dinh vé ké hoach kinh doanh dé dat dugc loi nhuin nhu cam két tai Pai
hoi. Pay la van dé bao mit kinh doanh cua Céng ty, do d6 Cong ty khong tién chia s¢
cong khai vé chi tiét dong tién tai PHDCPD lin ndy. Sau PHPCD, Quy Co dong co thé
lién hé truc tiép voi Cong ty dé chia sé mot cach tdng quat vé van dé nay.

Céd ddong: Doanh thu va loi nhuén nim nay dén tir nhitng ngudn nao, cu thé tir nhimg du
an dem vé dong tién trong nam nay?

Tra loi: Mac du dich Covid-19 da anh hudng rat 16n dén viéc dau tr kinh doanh cia
Cong ty nhung Chung t6i da c6 cac budc chuin bi & tng phé véi nhimg khé khan do
dai dich géy ra. Riéng thong tin loi nhudn cu thé dén tir nhimg du dn/ngudn nao, day la
van d& nhay cam thudc bi mat kinh doanh nén mong Quy Cé dong thong cam. Cong ty
cam két s& dat muc tiéu loi nhudn da dugc PHPCD nim 2020 thong qua.

Cé déng: Phét Pat c6 ké hoach mua thém quy dat hoic du 4n ngoai cac du 4n hién hiru
dang phat trién trong nim nay hay khéng? Xin Ban lanh dao chia sé ké hoach chi tiét
néu c6?

Tra loi: Hién nay Cong ty da tim klem, nghién ciru thém nhiéu du 4n & trong va ngoai
Thanh Phd Ho Chi Minh, chﬁc chin trong nim nay Cong ty s& mua thém nhiéu Dy 4n
& tao quy dat chuin bi cho ké hoach 5 nam da dugc HDQT céong bd. _Khi nao du diéu
kién nhan chuyén nhuong thi Céng ty s& cong bd. Ching t4i dang nd luc ¢b ging dé
thuc hién dugc muc tiéu ké hoach lgi nhusn 05 nim (2019-2023) 1 11.850 ty dong.

Co dong: K& hoach trién khai cdc du an BT tai TP.HCM, l¢i nhuin udc tinh tir cac du
4n nay nhu thé nao?

Tré loi: Cong ty dang trién khai thyc hién va hoan thién cac thi tuc phap ly cua céc Dy
an BT ma nha nudc da c6 chu truong phé duyét. Hién nay, Chinh phu di c6 Nghi dinh
huéng din trién khai cic bude lam du dn BT. Do d6, tiy thude cic quy dit ma Cong ty
duoc hoan déi va cin cir theo chién luge kinh doanh, tinh hinh thi trudng tai thoi diém

thuc hlen, Phat Pat méi xac dinh duge lgi nhudn. Vi viy tai thoi diém nay, Cong ty
chuathccongkhaxmuc loi nhudn chinh xac tir cic du an BT.



© C§ dong: Vincom di ra San thuong mai giao dich bt dong san online. Phat Pat c6 dy

kién trién khai viéc ndy hay khong?
Trd 10 Nam vira qua, Cong ty da thyc hién chién lugc: bén canh vi¢c diu tu phit trién
nhanh cdc dy 4n bt dong san ngoai TP.HCM, Cong ty da tim d‘uqc nhimg doi téc.cé
tiém lyc tai chinh, ning lyc kinh doanh va mang ludi phén phoi rong khip céc tl'nh
thanh dé ky két hop ddng ban si sin phim. HDQT va Ban TGP ctia Cong ty s& nghién
ctru va cn nhiic lyra chon céc phuong thirc kinh doanh dé mang lai hi¢u qua cao nhat
cho Cong ty.
Cd déng: Nhidu Nha ddu tr nuéc ngoai e ngai vi¢e Chu tich Nguyén Van Pat nim giit

cb phiéu PDR trén 60% va viéc Ong Pat vira ndm vj tri Chu tich kiém Téng Gidm déc.
& thu hat von tir nha dau tu nuée

Chu tjch HDQT c6 ké hoach thodi b6t vén cd phén dé L
ngodi hay khong? Cong ty c6 ké hoach tach bach giira hai vi tri Téng Gidm doc va Chu
tich HDQT hay khong?

Tra loi:

Ong Nguyén Vin Pat da nim giir 61,16% cd phiéu PDR di nhiéu nim nay, viéc nay
hoan toan khong anh hudng dén ké hoach kinh doanh hang nim da dugc PHDCD
thong qua. Vigc lanh dao Cong ty s& hiru nhiéu cé phin khong quan trong bing su
minh bach va hiéu qua ngdy cang phat trién cua doanh nghiép. Néu thdi gian tdi,
dbi téc c6 ning luc mubn hop tdc cung Cong ty dé dua Cong ty ngay cang phat trién
thi Ong Nguyén Vin Pat sfin sang giam ty 1¢ s& hiru.

DHDCP thudmg nién nim 2020 khong thong qua T& trinh vé viéc Chu tich HDQT
kiém Téng Gidm dbc, do d6 trong thoi gian t6i chéc chin Cong ty s& tach bach 2 vi
tri nay theo ding quy dinh phdp luét vé quan trj Cong ty niém yét.

C4 déng: Theo Bdo cdo tai chinh nim 2019, luong tién mt cua PDR kha thip (646 ty)
trong khi céc khoan phai thu ngin han 13 1.705 ty thi kha Ién va c6 xu huong ting lén
2.072 ty trong Quy 1/2020. Cdng ty c6 thé chia sé cu thé cac khoan phai thu ndy chu
yéu tir dyr én nao? K& hoach cai thién khoan phai thu trong nim nay va 03 ndm t6i?

Tra loi: Khoan phai thu ngén han trong Béo cdo tai chinh hang ky cao la do ddy la cac
khodn dAu tu, phét trién vao dy 4n ma Cong ty dang tryc tiép trién khai hogc hop tac dau
tu véi déi tac dé trién khai, chi tiét di c6 trong Béo cdo tai chinh. Hang thang/quy, khi
quyét toan khéi luong thi cong véi nha thAw/dbi tac hodic khach hang tra tién mua hang
thi céc khoan phai thu hi¢n nay s& giam tuong {mg, nhung ddng thoi Cong ty phat trién
thém duy 4n thi s& tiép tuc phét sinh thém khoan phai thu méi.

Cb dong: Hién nay Phét Dat c6 ky két thém Hop ddng dé phit trién céc dy an méi véi
céc nha thiu xdy dyng trong nim nay va 03 ndm tdi, cu thé 1a CotecCons hay khong?
Céc nha thiu xdy dung chu yéu cta Phat Dat hién nay 1a ai?

Trd loi: Nim nay Cong ty dang phat trién rt nhiéu dy dn: Binh Duong, Binh Dinh, ...
vi vily Cong ty s& ky két Hop dong va hop tdc véi tht ca cde ddi tc vi diéu kién tién
quyét 1a nha thau c6 niing lyc thi cong, uy tin trén thj truong nhu: CotecCons, Central,
Hoa Binh, ... ké ca nha thau nude ngoai. Phat Dat s& loai trir céc don vi khong du ning
Iwc, khong ddp (mg céc tiéu chi cua Cong ty.

C4 dong: Ty 1¢ hang tdn kho/vén chu so hiru ctia Phat Dat ting 1én 182,9% trong nim
2019 tir 167,0% trong nim 2018. Hang tdn kho vin chiém ty trong I6n hon trong tong
tai san (58%) trong nim 2019 chu yéu do Dy 4n EverRich ton dong kéo dai nhiéu nam
nay. Gidi phap ctia Cdng ty vé vén dé hang tdn kho?

Tra loi: Hién nay Cong ty hoan todn khong c6 hang tn kho nhung vi theo quy dinh cua
phap lugt khi chua di diéu ki¢n xudt héa don cho khich hang thi phai theo ddi & khon

muc Hang tdn kho.



Hang tdn kho lién quan dén Dy 4n E2 va E3 da tuong {mg v6i khoan da thu tién cua céc
ddi téc 1a Big Gain va Dynamic vi 2 dy én ndy Cong ty di xong viéc chuyén nhugng,
ban giao mit bing cho ddi tac chi con chd khi ndo xong thu tuc phap ly theo quy dinh
ctia Nha nude thi Cong ty s& xuit héa don. Lic d6 hang tdn kho va ng phai tra sé giam
tuo*ng {mg (chi tiét trong Béo cdo tai chinh hang quy Cong ty déu trinh bay). Nam 2019
s6 liéu co ting thém chu ycu la do Céng ty da déu tu phat trién cac dy 4n & Nhon Hoi —
Binh Dinh, Binh Duong, ... céc dyr 4n nay s& mang vé phédn 16n doanh thu va lgi nhudn
cho céc nam tai chinh 2020 va 2023.

Cd dong: Dich bénh Covid-19 din dén anh hu(mg 16n dén kinh té toan cAu, s& anh
hudmg dLn viéce b{m hang va gay khé khin cho vmc kinh doanh cua Phét Dat. Viy Phat
Dat ¢6 tm nhin vé thj trudmg bglt dong san va ké hoach sip t6i nhu thé nao?

Tra loi: Dich bénh Covid-19 din dén anh hudng 16n dén kinh té toan cu, khong riéng
gi d6i voi thi trudong bat ddng san, tuy nhién trong kho khan ciing s& c6 nhiéu co hi.
Sﬁp 161, Cong ty sé trién khai Du an Binh DPinh, Dy an Binh Duorng, day la 2 thi truong
dugc danh gid 1a tot va san phim cua Cong ty phu hop nhu ciu thi truong.

Vé vén dé huy dong vén, véi uy tin c4 nhan ctia Ong Nguyén Vian Dat va uy tin cia
Cong ty thl cho du khé khan nhung Céng ty van huy dong duqc ngudn von dé hoat dong
va pht trién Dy 4n. Ké hoach nim nay Cong ty sé€ tra dut dlem céc khoan trai phiéu da
phét hanh trong nim 2019 va Céng ty ciing di dy tri cdc ngudn tai chinh dé thuc hién
ké hoach nay.

Vé vén dé Lai suét cua trii phiéu huy dong: Cong ty cam két thuc hién khong vi pham
phap luat 1a quan trong nhit, con viéc huy dong lai suat cao hay thap s& can cir vao két
qua kinh doanh cua timg dy 4n dé quyét dinh mrc 1ai suét phu hop & timg thoi diém.

Cd dong: Du an Grand View Binh Duong thi Phat Pat du dinh ban nhu thé nao kh1
luong hang hap thu 16n nhu vdy trong vong 1 nim? Va Phat Dat s& thu xép ngudn vén
nhu thé nao?

Tra loi: Thi trudng Binh Duorng dugc danh gia 1a thi trudong rat tét va la thi truong that
vi nhu cdu cua thi trudng nay van con rat 16n, nhit 1a nhimg du an gin TP.HCM. Thue
té, ddi véi dur 4n ndy thi di c6 dbi tac mua va dat coc 100 ty cho Céng ty. Riéng van dé
gid ban, Cong ty chua cong b trén thj truong.

2.6 Cong bé két qua biéu quyét:

a) S6 liéu thong ké lién quan dén sb cb dong tham dyu Cudc hop truéc va sau khi tién hanh

biéu quyét:

~ Tong sé cé dong tham gza biéu quyel la 86 ngum s¢ hiru va dat dién cho
279.962.456 c6 phan, chiém 100 % s Iwgng c6 phan hi¢n dién cé quyén biéu quyét.

—  Theo két qua kiém phzeu c6 85 phiéu biéu quyét hop Ie dai dién cho 279.962.446 ¢6
phan, chiém 100% sé  leong c6 phan hién dién cé quyén biéu quyét.

b) Két qua bidu quyét théng qua cac van d& di trinh bay va thao luan nhur sau:

Tian |Khong tin| Khéng c6

STT Noi dung thanh thanh y kién
(%) (%) (%)
1 Elz;i qzt:)al ]93ao cdo hoat dong cua Hoi dong Quan 100% 0% 0%
2 Thong qua Béo céo tai chinh nam 2019 di dugc
kiém toan va viéc str dung loi nhuan sau thué nim | 100% 0% 0%
2019.
3 | Thong qua phuong 4n chi tra cb tirc nim 2019, 100% 0% 0%
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Tén |Khong tin| Khong cé
STT N¢i dung thanh thanh y kien
(%) (%) (%)
4 | Thong qua céc myc tiéu ké hoach kinh doanh nidm 100% 0% 0%
2020.
5 | Thong qua ké hoach phén phéi lgi nhuéin sau thué
ndm 2020 va thu lao, chi phi hoat dong cua Hgi | 100% 0% 0%
ddng Quan trj niim 2020.
6 | Sira ddi Diéu 1¢ Cong ty. 100% 0% 0%
7 | Lya chon cOng ty kiém toén doc 1ap thuc hién
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2.7 Céng bé két qua biu cir bd sung thanh vién Hi dong Quin tri nhi¢m ky 2020 - 2023.
Pai dién Ban Kiém phiéu cong bb két qua bdu cir bd sung thanh vién Hoi ddng Quan trj
nhiém ky 2020 - 2023.
Két qua tring cir bd sung thanh vién Hji dong Quan tri:

STT Ho tén Chirc danh trng cir S6 phiéu biu
01 Bui Quang Anh Vii Thanh vién HDQT 279.962.456
I/ KET THUC CUOC HQP

Bién ban Cudc hop Pai hoi dong cb dong Cong ty Cb phin Phat trién Bat dong san Phét Dat
da dugc doc thong qua truéc khi bé mac Cudc hop va duge 100% sb phiéu c6 quyén biéu
quyct tham dy Cudc hop chap thuan Bién ban nay la co s¢ dé Chu toa Cudc hop lap Nghi

quyet Cudc hop Dai héi dong c0 dong.

Cuéc hop Dai hoi ddng cb ddng thudng nién Cong ty C phén Phat trién Bat dong san Phat
Pat két thiic vao lic 10 gi¢r 40 cung ngay.

THU KY DAI HQI

e
PHAN HUY HAN

NGUYEN VAN DAT




CONG TY CP PHAT TRIEN BDS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT DAT Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 01/PHPCDH-NQ.2020 Tp. HCM, ngay 25 thang 04 nam 2020
NGHI QUYET

CUQC HOP DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DPQONG SAN PHAT DAT

—  Can cir Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
— Can cir Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Phat trién Bdt dong san Phdt Dat;

— Can cir cdc Bién ban va tai Izeu tai cugc hop Dai hgi dong Cé6 déng thuong nién nam 2020 ctia
Céng ty C6 phan Phdt trién Bdt dong san Phat Dat 16 chirc ngay 25/04/2020 tai dia chi 422

dwong Pao Tri, Khu phé 1, Phieong Phii Thudn, Qudn 7, TP.HCM.
PAI HQI PONG CO PONG QUYET NGHI
Piéu 1: Thong qua Béo céo hoat dong ctia Hoi dong Quan trj (“HPQT™) nam 2019.
Ty 1§ biéu quyét dong y : 100 %

})iép 2: Thong qua Béo céo tai chinh ndm 2019 da dugc kiém toan va viéc sir dung lgi nhuén sau
thué nam 2019

2.1 Béo céo tai chinh ndm 2019 ciia Cdng ty C5 phén Phat trién Bét dong san Phat Dat (“Cong ty”)
da dugc kiem toan boi Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam va da dugec HDQT Cong ty
cong bo cong khai theo quy dinh.

2.2 Két qua kinh doanh nam 2019:

— Doanh thu thudn : 3.400,1 ty dong
— Lgi nhudn truée thué : 1.105,3 ty dong
— Loi nhudn sau thué : 874,11ty dong

2.3 Viéc sir dung lgi nhuén sau thué (“LNST”) ctia nim 2019 va céc nam trude:

Trong nam 2019, Cong ty da dung LNST dé chi tra thu lao va chi phi hoat dong cua HDQT Cong
ty véi sb tién 12 4.152.000.000 dong, tuong duong 0,48% LNST nam 2019.

Pén cubi ngay 31/12/2019, LNST cua ndm 2019 va LNST két du cua cic ndm truée con lai 1a
871,3 ty dong, dugc phan phdi nhu sau:

—  Trich Quy Dau t phdt trién (2% LNST ctia nam 2019) : 17,5ty dong
— Trich Quy Khen thuéng va Phiic lgi (2% LNST cua nam 2019) : 17,5 ty dong
— Trich thuong HPQT (0,5% LNST cua nam 2019) . 43ty dé‘ng
— Chia co tire (93,71% LNST ndam 2019) : 819,21ty dong
Ty 1¢ biéu quyét dong y : 100 %

Piéu 3: Thong qua phuong 4n chi tra ¢ tirc nim 2019
3.1 Béo cdo vé vi¢c thue hién tam ng ¢b tirc nim 2019 b?mg tién miit:

— Ty 1¢ cb tirc da chi tra: 12%/ménh gid cb phiéu (01 c6 phiéu dugc nhan 1.200 déng).

Trang 1/6
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Téng sb tién cb tirc da chi tra: 393.189.566.400 dong (Bang chir: Ba trdm chin muoi ba ty, mjt
trdm tam muweoi chin trié¢u, nam tram sau muwoi sau nghin, bén tram dong)

Hinh thirc chi tra: Biing tién mit.

Ngudn tién chi tra ¢d tirc: tir ngudn lgi nhudn sau thué chwa phén phdi ctia nam 2019 va cua céc
nim trude liy ké dén ngay 31/12/2019.

Thoi gian thye hién chi tra: ngay 08/01/2020 theo danh séch ¢ dong chdt ngay 18/12/2019.

3.2 Phwong én tri cd tirc nim 2019 biing cb phiéu:
3.2.1 Phwong én phéit hanh:

Tén cb phiéu: CH phiéu Céng ty Cd phin Phat trién Bét dong san Phat Dat

Ma cb phiéu: PDR

Loai ¢d phiéu phat hanh: C4 phiéu phé thong

Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng (Bdng chit: Mudi nghin dong)

Ty 18 tra cd tirc bing ¢ phiéu: 13%/vén cb phan; cb dong s& hiru 100 cd phiéu thi nhan dugc 13
cb phiéu.

S6 luong phat hanh du kién: 42.595.536 ¢6 phiéu.

Gi4 phét hanh du kién: 10.000 ddng (Bdng chit: Mudi nghin dong).

Téng gia tri phat hanh: 425.955.360.000 ddng (Bang chit: Bon tram hai muoi ldm ty, chin tram
nam muoi lam triéu, ba tram sdu mucoi nghin dong).

Xir Iy cé phiéu 1é: sé luong cb phiéu phat hanh s& 1am tron xuéng hang don vi, phan s6 1é thap
phén (néu c6) phét sinh s& dugc hiy bo.

Déi tugng phat hanh: Cé déng hién hiru c6 tén trong danh sich c6 dong Cong ty vao thoi diém
chét danh sach cd dong huong quyén nhan cb tic.

Quy dinh v& han ché chuyén nhugng: khong han ché chuyén nhugng.

Nguén phat hanh: tir nguc“m loi nhudn sau thué chua phén phéi cia nim 2019 va cua cic nim
trude liiy ké dén ngay 31/12/2019 theo Béo cdo tai chinh nim 2019 d3 dugc kiém toan.

Thoi gian thuc hién du kién: Quy 2/2020; thoi diém cu thé do HPQT quyét dinh ngay sau khi
dugc su chip thudn cua cic co quan nha nudce ¢ tham quyén.

3.2.2 Pai hji ddng cb dong dong y:

a) Viéc ting vdn diéu 1¢ Cong ty twong (mg véi tong gid tri cd phiéu phat hanh thyc té theo phuong

an phat hanh da néu trén.

b) Uy quyén cho HDQT quyét dinh céc vén dé sau va giao cho Chu tich HDQT trién khai cac cong

viéc lién quan theo dung cic quy dinh ctia Luit Doanh nghiép, Piéu 1é Cong ty, phap luat vé

ching khoan va thi truéng chimg khoén de:

— Phat hanh cb phiéu dé tra ¢4 tirc va phat hanh thém c6 phiéu phd théng ngay sau khi nhan
dugc su chap thudn cua Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

— Ngay sau khi hoan tit viéc tra ¢ tirc bang cb phiéu cho cb dong hién hitu thi cin cir vao sb
lugng c0 phiéu thuc t€ phat hanh dé tién hanh:

« Thuc }u¢n v1ec dang ky, luu ky va niém yét bd sung toan b sé cb phiéu méi phat hanh
thém dé tra ¢d tirc tai Trung tim Luu ky Chimng khodan Viét Nam va S& Giao dich Chimg
khoan Thanh ph6 Hb Chi Minh;

Trang 2/6

DI\

VA%



« Thyc hién cdc thu tuc thay déi ting vén didu 1¢, xin cép sira ddi Gidy Chimg nhén ding
ky doanh nghié¢p véi S& K& hoach va Diu tu TP.HS Chi Minh;

. Sira ddi/bd sung chc didu khoan lién quan t¢i vén didu 1¢ trong Diéu 1§ Cong ty va béo
cdo cho Dai hdi ddng cb dong vao phién hop gn nhit.

Quyét dinh céc cong viée khéc c6 lién quan dén viée phét hanh ¢é phiéu dé chi cb tirc cho cd

dong theo yéu ciu cua cdc co quan nha nude ¢d thdm quy(“:n.

Ty 1§ biéu quyét ddng y : 100 %

Didu 4: Thong qua cdc myc tiéu ké hoach kinh doanh nim 2020
4.1 Muyc tiéu ké hoach kinh doanh niim 2020:

Muc tiéu kinh doanh:

Doanh thu ban hang va dich vy (chua VAT) 3 3.789 ty dong

(Doanh thu ban hang va djch vu nay chwa bao gom doanh thu chuyén nhwegng mot phan hodc
toan by Dy an The EverRich 2 va phan con lai ctia D dn The EverRich 3, khi nao Cong ty
du diéu kign chuyén nhieong theo quy dinh cua phdp ludt thi sé ghi nhdn doanh thu nhung sé
loai tric khi so sanh tinh hinh thuc hién véi ké hoach néu trén).

Loi nhufn truée thué : 1.500 ty dong
Loi nhudn sau thué : 1.200 ty dong
Cic dinh hwéng chién lwge nim 2020:

Tiép tuc trién khai dinh huéng mé rong quy dét va thj truong trén nhimg dia ban gidu tiém
nang, tr TP.HCM dén cac do thi mdi, dic biét 1a cac thanh phé ven bién tr mién Trung tré
vao.

Tuén thu céc tiéu chi phat trién dy dn da lam nén uy tin cia PDR va khong ngimg i méi
san phdm dé phu hop v6i yéu cdu cua thi truomg. Ddng thoi, tip trung ning cao st canh
tranh va da dang héa san phim dé dap tmg thi hiéu cua khach hang & timg khu vuc va dia
phuong.

Str dung linh hoat céac hinh thirc huy dong vén véi chi phi hop ly va thoi gian pha hop, ting
téc do phat trién céc dy 4n, diy manh cong tac ban hang dé c6 ngudn thu nhanh nhim ning
cao hiéu qua kinh doanh.

Tiép tuc thuc hién céc ké hoach, bién phap nang cao ning luc vén chu s¢ hiru, duy tri céc chi
sb tai chinh vugt troi so véi cac déi thu canh tranh trong thi trudng bét dong san cung phin
khuc.

Trién khai céc chinh séch va ké hoach dau tu kinh doanh thuyét phuc dé thu hut nhimg nha
dau tu ¢6 ning luc phét trién dy 4n va niing lyc tai chinh ca trong va ngoai nuéc. Nghién ciru,
&p dung cac hinh thirc dAu tu - hop téc voi Cong ty dudi nhiéu hinh thirc khéc nhau, bao gdm
ca viéc hop téc ddu tu phat trién cac dy 4n va phat hanh trai phiéu.

X4y dung chién lugc tiép thi - truyén thong hiéu qua, phu hop dé gia ting mirc do nhan biét
va ning cao strc manh cua thuong hi¢u Phét Dat trén thi trudng bét dong san.

Tiép tyc tdi cAu tric lai b may Cong ty dé gia ting sy vimg vang vé nén tang va ndi lyc. Xay
dyng md hinh quan trj Cong ty theo cac chuan myc hi¢n dai, chu trong dén quy chuén va
chirtc ning, nhi¢m vu ciia t§ chirc, ting cudng co ché vén hanh giita HDQT va Ban Téng
Giam déc.
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Hoan thi¢n va ning cao chét lugng nén tang quan trj ndi bd theo dinh hudng chuén héa céc
quy trinh va tiéu chudn dé gia ting hi¢u suét va chit lugng cong viée.

Xy dymg mdi trudng lam vige hi¢n dai, nhan vin va tiép tuc xdy dyng van héa doanh ngh.iép
huémg dén sy hai hoa quyén lgi cia tit ca cac bén 6 lién quan, dam bao sy cong bing, minh
bach.

Tédp trung phét trién ngudn nhén lye cht lugng cao, thu hat ddi ngi quz'n}I ly/ chuyén vién cé
nding lye, kinh nghi¢m va chuyén mén cao dé du dép tmg tdc do phat trién céc dy 4n va m&
rong hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong thoi gian téi.

Quy hoach, ddo tao, phat trién ddi ngii lanh dao ké thira du nang lyc, tri tué va phi hop véi
viin héa doanh nghiép.

4.2 Uy quyén cho Hoi ddng Quin tri:

Xem xét, diéu chinh muc tiéu kinh doanh va cic dinh huéng chién lugc nim 2020 phu hgp
v6i tinh hinh thi trudng bit dong san va tinh hinh hoat dong ciia Cong ty.

. Thanh 1dp céc Ban hodc Tiéu Ban tryc thudc Hoi ddng quan tri.

Thyc hién céc quyét dinh chuyén nhugng mojt phén hoic toan bd Dy 4n The EverRich 2 va
Dy an The EverRlch 3 véi gid trj chuyén nhuqng phtt hop véi diéu kién thj truong va hién
trang thuc té cua Dy an, bao dam gid trj chuyén nhuong/gia ban khong anh hué'ng dén ké
hoach 1¢i nhuan trudce thué nam 2020 da duge Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2020
thong qua.

. Thuc hién thé chip/cam cb c4c tai san, quyén tai san lién quan dén Dy an The EverRich 2 va
Du 4n The EverRich 3 khi céc tai san va quyén tai san ndy da du diéu kién dé thé chap/cam
cd theo luét dinh, d& bao dam nghia vu tin dung cho cdc Céng ty da ky Hop ddng hop tac dau
tu Du 4n The EverRich 2 va Dy 4 an The EVCI’RlCh 3 v6i Cong ty Phét Pat (goi chung 1a “Nha
Pau tu”) va/hoic thanh vién g6p von ctia Nha Diu tur tai céc td chirc tin dung.

Thyc hién cac quyét dinh chuyén nhuqmg dyr 4n, giao dich bén tai san clia Cong ty hodc cua
Céng ty Con cua Cong ty thujc thim quyen ctia Pai hoi ddng cd dong (bao gom ca nhu'ng
Duy 4n/Tai san hién c6 va Dy 4n/Tai san dau tu méi trong nim 12020), vé6i gia tri cia moi Dy
an/Tai san bing hodc 16n hon ba muoi lam phan tram (35%) tdng gia tri tai san cla Cong ty
dugc ghi trong bdo céo tai chinh ky gan nhét da duoc kiém toan, va bao dam gié tri chuyén
nhuqng/gla ban khong anh hu‘orng dén ké hoach lgi nhuan truéc thué nim 2020 da dugc Dai
hoi ddng cb dong thudng nién nam 2020 thong qua.

Thyc hién cac quyét dinh giao dich thudc thim quyén cta Dai hoi dong co dong dé chuyen
nhuong cb phan & cac Cong ty khic ma Cong ty dang so hiru ¢6 gia tri mdi thuong vu bc’mg
hodc 16n hon ba muoi lam phan tram (35%) téng gia tri tai san cua Cong ty dugc ghi trong
bdo cdo tai chinh ky gan nhat da dugc kiém toan, va thuc hién céc thi tuc chuyén nhuong cb
phén theo ding quy dinh cua phép lujt.

. Thyc hién céc quyét dinh chuyen nhuong du 4n, giao dich bén tai san cua Cong ty hoic cua
Cong ty Con cua Cong ty véi nhimg nguoi duge quy dinh tai Khoan 1 Diéu 162 cua Luat
doanh nghiép bao dam theo ding céac quy dinh trong Diéu 1& Cong ty, véi gia tri cia mdi du
4n/tai san nhé hon hogc bang ba muoi lam phan tram (35%) tong gia trj tai san cla Cong ty
dugc ghi trong bdo cdo tai chinh ky gan nhét da dugc kiém todn, bio dam gié tri chuyén
nhugng/gia ban khong thap hon gia von va 'khong lam anh huéng dén ké hoach loi nhuin
truée thué nam 2020 da dugc Pai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2020 thong qua.

. Thuc hién cac quyet dinh déu tu, ky ket hop dong mua lai céc dy an, tai sin hoic mua lai
Cong ty khac (bao gém ca viéc mua cd phén dé s hiru Cong ty), ké ca gxao dich véi nhimg
ngudi duqc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 162 ciia Luét doanh nghiép thugc thdm quyen cua Dai
hox déng cb dong, c6 gia tri mdi thuong vu bing hoic 16n hon ba muoi lm phan tram (35%)

tong gia trj tai san cia Cong ty duoc ghi trong béo cdo tai chinh ky gan nhét da duoc kidm
toén.
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i %uyét dinh vi¢e vay v6n tir cdc td chire tin dung hodic huy (!Ong y(‘)n .l‘\’r cic ngut‘)r}) }(hflC,hbﬂg
g0m ca vi¢e phat hanh trdi phiéu doanh ngghiép dudi hinh thire trai phlclf ch%’ n do6i than 2
phdn, hofic trdi phiéu chuyén déi thanh von gbp vao cde dy én, hofic trdi phicu khong chuyén

ddi dé thye hi¢n vige ddu tu phat trién cdc dy 4n.

Quyét dinh tét ca cdc vén d lién quan dén vige vay vén hodic huy dér}g \;f)n ?éu }al Tv{uc i,
bao gdm ca vige sir dung céc Tai sain/Dyr én ctia Cong ty dang s¢ h(l'u‘de thé chap/cam co cho
cde T chire/Cd nhén lién quan dén vige vay vén holic huy dong von cua Cong tyyvz} toér:n
quyén quyét dinh vige xir Iy Tai san/Dy 4n dang thé chip/cdm cb dé bao d‘z\m nghia vy tai
chinh theo diing nhimg didu khoan va diéu ki¢n ma Cong ty da cam két voi doi téc.

4.3 Dai h{i ddng b dong ddng y:
a. Cho Hoi ddng Quan trj duge iy quyén lai cho Chu tich Hoi ddng Quan trj hoe Ngudi dai
dién phap ludt cia Cong ty thyc hién mft sd cong viée thude pham vi iy quyén néu trén.
b. Giao cho Chu tich Hoi ddng Quan trj hofic Ngudi dai dién phép luat ctia Cong ty ky két cac
viin ban Uy quyén/ndi dung iy quyén va ky cac hd so/tai ligu/hop ddng/vin ban ¢6 lién quan
dén nhimg ndi dung Uy quyén cia PHDCD va Hgi ddng Quan trj néu trén.

Ty 1§ biéu quyét ddng y : 100 %

Diéu 5: Thong qua ké hoach phén phéi loi nhudn sau thué nam 2020 va thu lao, chi phi hoat dong
clia Hoi ddng Quan tri nam 2020
5.1 K¢ hoach phén phdi lgi nhufn sau thué (“LNST”) niim 2020:

a. Ké hoach lgi nhuan truée thué : 1.500 ty dong
b. K& hoach lgi nhuan sau thué : 1.200 ty ddng
c. Ké hoach phén phéi lgi nhuan sau thué
% Trich Quy Pau tr va Phét trién : t6i da 03% LNST
% Trich Quj Khen thuéng, Phic lgi : toi da 03% LNST
& Chia cd tirc cho Cb dong : t6i thidu 92% LNST

d. Uy quyén cho HDQT xem xét va quyét dinh:

- Muc chia ¢ tie cho ¢ dong béng tién mat hodc béng cb phiéu.

— Thoi diém tam tmg cb tirc (néu c6) va thdi diém chia b tirc chinh thie.

— Thyc hién tit ca cac thu tyc lién quan dén viéc chia ¢ tirc cho cd ddng theo diing quy dinh
cua phéap ludt va Diéu 1¢ cua Cong ty.

5.2 Thu lao va tién thwong cia HDQT:

~ Thu lao va chi phi hoat dong cia HDQT: tdi da 1a 1,5% Lgi nhuan sau thué nim 2020.
(Chi phi hoat ddng cia HDQT bao gom chi phi hoat dong cita cic Ban/Tiéu Ban do HDQT
bd nhiém).

— Thudng cho HDQT khi Céng ty hoan thanh ké hoach Lgi nhuin nim 2020: 0,5% LNST
2020.

— Uy quyén cho HDQT phan phdi tién thi lao hang thang va tién thuémg (néu c6) cho cac thanh
vién HDQT va quyet dinh chi phi hoat dong cho cic Ban/Tidu Ban do HDQT bd nhiém.

Ty 1§ biéu quyét ddng y : 100 %

Didu 6: Sira dbi Diéu 1¢ Cong ty
6.1 Sira d6i Khoin 3 Diéu 2 cia Didu 1§ Cong ty:
— Tru so dang ky cua Céng ty (cii): 422 Dao Tri, Khu phd 1, Phuong Phu Thuén, Quén 7,
Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam.
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~ Try s& diing ky cua Cong ty (méi): Ting 8 va 9 Thap B, Toa nha Viettel, 285 Puong Céch
Mang Thang Tém, Phudng 12, Quén 10, Thanh phé H Chi Minh, Vi¢t Nam.

6.2 Sira d6i Khoin 1 Di¢u 3 cia Didu 1§ Cong ty: e ;
“Cong ty c6 hai (02) ngudi dai di¢n theo phdp ludt ctia Cong ty l1a Chu tich Hoi dbng quan trj va
Téng Gidm déc”.

6.3 Stra d6i Khoan 1 Didu 30 cua Didu 1§ Cong ty: |
“ Hoi ddng quan trj ¢6 09 (chin) thanh vién. Thanh vién Hoi ddng quan trj c6 thé khong phai la
cb dong clia Cong ty. Nhiém ky cua thanh vién Hoi ddng quan trj khong qua ném (05? niim va co
thé dugc bau lai voi s6 nhiém ky khong han ché. Dbi v6i nhi¢m ky cua thanh vién Hé'lﬂdc’mg quan
trj khi biu bd sung, thay thé s& dugc Dai hoi ddng cb dong thong qua truée khi thye hién”.

6.4 Uy quyén cho Chu tich Hoi d6ng quan trj Cong ty xem xét, quyét dinh tit ca cac thﬁ' tuc cﬁ? thiét
dé thyc hién viéc di doi Tru s& chinh ctia Cong ty vé dja chi méi néu trén va lam Ehu tuc b? sung
Nguoi Dai di¢n phéP lugt, sira d6i Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, thay déi Con dau, sira
ddi Diéu 1¢, cong bd thong tin, ... theo diing quy dinh ciia phép luat.

Ty 1§ biéu quyét ddng y : 100 %

Diéu 7: Lyra chon Cong ty kiém toén dgc 1ap thyc hién kiém toan Béo céo tai chinh nam 2020

7.1 Chon Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam, 1a don vi kiém to4n qudc té c6 uy tin, ddp (mg
day du céc yéu cdu néu trén va da thuc hién kidm toén cic B4o céo tai chinh ctia Cong ty tir nim
2009 dén nam 2019, dé thyc hién viéc kiém toén B4o c4o tai chinh ndm 2020 ciia Céng ty; e

7.2 Giao cho Chu tich HDQT Céng ty quyét dinh mirc chi phi kiém toan va ky hop ddng dich vu véi
don vi kiém toan dgc lap.
Ty 1¢ biéu quyét ddng y : 100 %
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Diéu 8: Thong qua két qua tring cir thanh vién Hoi ddng Quan tri nhiém ky 2020 - 2023 nhu sau:

STT Ho va tén S6 phiéu biu Chirc danh
01 | Bui Quang Anh Vii 279.962.456 Thanh vién HDQT

Diéu 9: Nghi quyég nay da dugc Dai hgi dong pé dong thong qua Vi cac ndi dung trén va giao cho
HDQT Cong ty trién khai thuc hién Nghj quyét cua Pai hoi dong CH dong theo ding cac quy dinh
cua phép luat hi¢n hanh va Diéu 1€ cua Cong ty.

Nghi quyét ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 25 thang 04 nam 2020.

TM. PAI HO1 PONG CO D(')Ngﬁ,

NGUYEN VAN DAT
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