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THONG CAO BAO CHI

LIEN QUAN CAC VAN PE SO HU'U HQP PHAP, QUYEN BAN CHO PE XE
O TO TALHAM CHUNG CU THE EVERRICH INFINITY

Kinh giti: Co quan théng tAn bdo chi va ciac Co quan nha nuée 6 thAim quyén

Coéng ty C6 phan Phat trién Bét dong san Phat Dat (sau ddy goi tdit la “Céng ty Phdt Par”) 1a Chu
dau tw Dy 4n Chun gcucao tﬁng két hop thwong mai dich vy tai $6 290 An Duong Vuong, Phuong
4, Quan 5, Tp. HO Chi Minh (sau ddy goi tcit & “Chung cw The EverRich Infinity”).

Thei gian gin ddy, c6 mot s6 thong tin trén bao chi khéng chinh xéc, gy anh hudng dén uy tin
clia Cong ty Phat Dat va gdy hoang mang cho cong ddng cur dan dang sinh séng tai Chung cur The
EverRich Infinity (sau ddy goi tdt la “Crw din™). Tiép theo Thong cdo béo chi 1an trudc, Cong ty
Phét Pat thong tin dén quy Co quan bdo chi va Co quan nha nuée c6 tham quyén nhimg ndi dung
sau day:

1. Ciin cir xdc dinh quyén sé hitu ciia Céng ty Phat Dat dbi véi cic chd dju xe b tb tai
tang him Chung cw The EverRich Infinity

Theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 101 Luét Nha & nam 2014, chd dé xe tai nha chun g cr durge phén
chia thanh hai phén: (i) phin chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh,
xe dong co ba banh thuge sé hiru chung; (ii) phan chd dé xe 6 t6 thude s&r hitu riéng cia Chu déu
tur hodc cur dén mua chd dé xe (thy thoa thuan).

Trong Thong c4o béo chi ndy, Céng ty Phéat Dat s& lam rd cdc vén dé lién quan phin dé xe 6 6 tai
ham Chung cir The EverRich Infinity, cy thé nhu sau:

1.1.  Xét quy dinh Hop ddng mua ban ciin h{ di ky (sau dady goi tdit o “Hop J&ng”)

. Khoan 1.9, Diéu 1, Hop ddng: “Phdn s¢ hitu riéng ciia bén bén la phan dién tich trong nha
chung cu ma bén bdn khong bdn ma giir lai dé sir dung hodc kinh doanh va bén bdn cimg
khéng phdn bo gid trj phdn dién tich s¢ hitu riéng nay vao gid ban Céin hg nhie duge quy
dinh vao diéu 11.2 ctia Hop dong nay”;

- Khoan 1.21, Piéu 1, Hop dong: “Bdi xe Thieong mai nghia I bdt kp va tdi ca cde khu vire
dé xe khdc (c6 tra phi) trong nhd chung cir ma khéng phai béi xe ciia Cie ddn nhé chung
cte. Bai xe Thwong mai thudc so hitu ctia bén ban. Bén ban wu tién cho Cie dén sit dung béi
xe Thicong mai dé dé xe 6 16 (c6 tra phi)”,

- Khoan 11.2, Diéu 11, Hop déng: “Phdn s¢ hitu riéng ciia Bén ban: 1o ph(i‘? dién tich ma
bén bdn cé quyén so hivu riéng bao gom: Phan tang ham, iric phdn dién tich vé thiét bi
thudc so hitu chung, di bao gom bdi xe Thuong mai tai tdng ham 1 va 2 clia chung cu” ...
“Pé tranh moi hiéu nhdm, Gid Mua khdng bao gém cde Phdan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Bdn
va Phdn Khai Théc Cria Bén Bén nhie mé ta tqi Piéu 11.2 niy.”
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Theo c4c quy dinh Hop ddng néu trén, phin dién tich chd dé xe 6 16 tai ting hdm 1 va 2 cia Chung
cu The EverRich Infinity dwgc quy dinh 1a mot phan Bai xe Thwong mai, va thude phin se hiru
riéng clia Bén ban (tirc Cong ty Phat Dat). D6i v6i phén s hiru riéng cia minh, Cong ty Phat Pat
khong ban ma giir lai dé sir dung hoiic kinh doanh, Cu dan dwgc wu tién sir dyung bdi xe Thuong
mai dé dd xe 0 t& (co tra phi). Hop dong ciing thé hién ro Cong ty Phat Dat khéng tinh phan sg
hitu riéng ctia minh vao gia chuyén nhwong can ho.

1.2.  Dbi chiéu quy dinh phap luét

- Diém b, Khoan 1, Diéu 101 Luat Nha & nam 2014: “Ddi véi ché dé xe 6 16 dénh cho ceic
chu s¢ hitu nha chung cie thi ngiedi mua, thué mua cdn hg hodc dién tich khdc trong nhe
chung cu quyét dinh mua hodic thué; trudng hop khong mua hodic khong thué thi ché dé xe
é 16 nay thugc quyén quan ly cia chi dau tie vé chi ddu tee khong diwege tinh vao gida ban,
gidi thué mua chi phi ddu tie xdy dtmg ché dé xe nay. Viée bé tri ché dé xe 6 16 ciia kin nha
chung cu phai béo dam nguyén tdc wu tién cho cde chii s¢ hitu nha chung cir triede sau dg
méi damh ché dé xe cong cong”;

- Diém d, Khoan 4, Diéu 8 Quy ché quan ly, sir dung nha chung cw ctia Thong tu 02/20 16/TT-
BXD ngay 15/02/2016 cia B Xay dung: “Trieong hop ngiedi mua, thué mua ccin h khoéng
mua ché dé xe 6 16 quy dinh tai Khodn nay thi cdc bén phai ghi 1o trong hop déng mug
ban, thué mua céin h la phdn dién tich nay thude quyén sé hitu va quan Iy ciia chit déu le,
chit ddu tie khong dieoc tinh chi phi ddu te xdy dyung ché dé xe nay vao gid ban, gia thue
mua cdn hé; truong hop ngeci mua, thué mua céin hé mua, thué ché dé xe 6 16 thi chy ddu
tur phai tinh riéng gid mua, thué ché dé xe véi gid mua, thué mua cin hg”.

C6 thé thdy rd rang ring céc quy dinh trong Hop ddng ciia Cong ty Phat Pat hoan toan phi hop
vdi quy dinh phép ludt hi¢n hanh. Do do, Cong ty Phat Dat dui co s phap ly ching minh quyén s¢
hitu riéng hop phép cia minh déi v6i phén dién tich chd dé xe 6 t6 tai ting him 1 va 2, Chung cyr
The EverRich Infinity. Vi vy, Cong ty Phat Dat dugc toan quyén quyét dinh phuong thirc khaj
thac kinh doanh tai san thude s¢ hitu ctia minh (bao gdm quyén chuyén nhugng, quyén cho thug),

2 Thye té vige khai thac kinh doanh phén dién tich dé xe 6 t6 tai hAm Chung cw The
EverRich Infinity

Nhur ndi dung cta Thong céo lan trude, ké tir khi ban giao cin hd cho cur dén (khodng tir Quy 3
néim 2017), Cong ty Phat Dat chu trwong khai théc chd dé xe 6 to tai chung cur theo huéng cho Cyr
dén thué, thong qua viéc uy quyén cho don vi ¢ chirc niing quéan ly ché dé xe 1a Cong ty C phan
Dich vy Quan ly Toan Tam (sau ddy goi tdit Id “Céng ty Toan Tam”). Tuy nhién, sau d6, do nhiéy
Cu dén c6 bidu hién chdy 1, khong dong tién thué (f(fﬂg SO tién no' tinh dén ngay 30/11/2019, lén
dén g(fn 3ty déng}, Codng ty Toan Tam da khai ki¢n tai Toa an nhén dan Quén 5 yéu ciu cc Cu
dén tra tién thué chd dé xe 6 to.

Nhan thdy viéc cho thue chd dé xe 6 t6 khong higu qua, ngay 01/04/2019, Céng ty Phét Pat p giri
cac Cu dan Thong béo sb 120A/2019/PD-BT thay ddi phuwong 4n khai thac kinh doanh chd dé xe
0 10 tir cho thué sang ban chd dé xe. Bdi 1& s6 chd dé xe 6 t6 hién c6 1a khong di va Cong ty Phat
Pat ciing khong nhén dugce bét ky thong tin gi vé thoa thuéin cia Cur dan vé viée ngudi nio s¢ muga
chd dé xe 0 10, vi vay, theo quy dinh, Cong ty Phét Dat ¢6 quyén td chirc ban chd dé xe 6 t6 (wu
tién ban cho Cu dan) theo hinh thirc bdc tham.
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Pé tranh gy ra sy x4o tron, Céng ty Phat Pat da thue hién chuyén hinh thire khai thac chd dé xe
0 t0 trén theo 10 trinh 18 rang. Cy thé, ngay 26/10/2019, Cong ty Phat Dat td chirc ban giao phan
s& hiru chung tai hdm xe cho Ban Quan trj Chung cu. Trong Bién ban Ban giao, Ching t6i ¢6 noi
13, theo Hop dong, Cong ty Phat Pat s& giit lai phan chd dé xe 6 to thudc s& hitu riéng ctia minh.
Dén ngy 30/10/2019, béng céc Cong van sé 558/2019/PD-HM va s 560/2019/PD-HM, Cong ty
Phat Dat c6 bao céo cong tac ban giao phan s hiru chung va ké hoach td chirc cho Cir din béc
tham dé ban cac ché dé xe 6 t6 (thudc s hiru riéng) tai tang ham Chung cu The EverRich Infinity
cho Uy ban nhan dan Phudng 4, Quén 5 va Uy ban nhén dan Quan 5 duogc biét. Sau khi d thong
bao diy du dén Cur dan va Co quan quan ly nha nudce, ngay 03/11/2019, Cong ty Phat Dat t& chirc
cho Cu dan béc thim gianh quyén mua 133/168 chd dé xe 6 t6 tai hdm 2, Chung cu The EverRich
Infinity. Cac phan tich trén cho thdy viéc td chirc bdc tham ban chd dé xe tai him Chung cur The
EverRich Infinity da duge Cong ty Phat Dat thue hi¢n dam béo tinh cong khai, minh bach va dung
quy dinh tai Piém b, Khoan 4, Diéu 8, Quy ché quan ly, sir dung nha chung cur ban hanh kém theo
Thong tr 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciua B Xay dwng: “Triecng hap nha chung cu khéng
6 dit chd d@é xe 6 16 danh cho méi cin hé thi chi dau tw giai quyél ban, cho thué ché dé xe nay
frén co so thoa thudn ciia nhitng nguedi mua can hg véi nhaw; triecng hop nhimg ngudi mua cén
ho khong thoa thudn dieoc thi chii dau tie gidi quyét theo phirong thitke béc théim dé duege mua, thué

ché dé xe nay”.

Sau d6, dén khoang théng 08/2020, Cdng ty Phat Dat tién hanh xong viéc 1ap dit khoa va chuyén
giao chd dé xe cho Cur dan di mua chd dé xe 6 t6. Ngay 26/08/2020, Cong ty Phat Dat c6 Vin ban
56 448/2020/PP-CSKH giri dén Ban Quén trj va don vi quan 1y vin hanh Chung cu The EverRich
Infinity, dé nghi nhan ban giao quan Iy van hanh ché dé xe 6 6 theo quy dinh tai Diém e, Khoan
4, Piéu 8, Quy ché quén ly, str dung nha chung cw ban hanh kém theo Théng tw 02/2016/TT-BXD
ngdy 15/02/2016 clia Bd Xay dwng: “Ché dé xe 6 16 quy dinh tai Khodan nay do don vi quan Iy van
hanh thie hién quan Iy trucng hgp nha chung cue khong phai e don vi quan Iy védn hémh theo quy
dinh ciia Ludt Nha ¢ thi cdc chit s hitu tye quan 1y hode thué don vi khde quan ly ché dé xe nay”.

& Céc vy viée xdy ra c6 lign quan dén chd dé xe 6 0 tai tAng him Chung cw The
EverRich Infinity

Sau khi hoan tat viée ban chd dé xe 6 t6 cho cac Cur dén tai ham 2, Chung cwr The EverRich Infinity,
Céng ty Toan Tam da c6 Thong béo sb 08/2019-TB ngay 16/11/2019 giri dén Cur dan thong béo
ngung cho thué ché dé xe 6 6 tai Chung cu. Theo d6, ké tir ngdy 01/12/2019, Céng ty Toan Tam
s& vo hiéu hoa cc the xe 6 t6 khi vao hidm 1 va 2 Chung cur dé thu hdi mét bing chd dé xe va giao
lai cho Cong ty Phét Dat.

Khi nhén dugc thong béo, da phan Cur dan chdp hanh viée thanh toan tién thué chd dé xe ciing nhur
ton trong chil trwrong bén chd dé xe va tra lai mit bing cho Cong ty Phat Pat. Cong ty Phéat Dat da
rat nhiéu 1an giri Van ban, ciing nhw td chire cac budi déi thoai, giai thich dé cac Cu dan dwroc hidu
quyén s& hitu va phwong an khai thac kinh doanh ddi véi dién tich dé xe 6 t6 cita Cong ty Phat Dat
la hoan toan phit hgp quy dinh phép luat. Song song d6, véi mong mudn bao vé quyén s hiru hop
phap ctia Cong ty va clia 133 Cur dén dd mua ché dé xe tai hdm xe Chung cur, Cong ty Phat Dat da
nd lyc ding rét nhiéu bién phap phu hop quy dinh phap luat nhu: di thoai, thwong lwong, thuyét
phuc, hoa giai... nhdm cing nhau giai quyét on thoa moi van dé.

Tuy nhién, méc cho sy thi¢n chi ciia Chiing t6i, c6 mét nhém Cur dén khdng hop téc, ho da c6 rét
nhiéu hanh vi chdng déi, nhu: chdy i khong di doi xe khoi chd dé xe, khéng hé dong tién thué chd
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dé xe, dé xe can tré giao thong ca trong va ngoai him xe, gidng bang- ron khong ding sy thét..
Pinh diém la cac ngay 17/12/2019 va 24/12/2019, nhém Cu dan trén c6 tinh giding bang~10n len
xe, dé xe ndi dai chén ngay 16i ra vao Chung cu, ho con td chirc didu hanh qua try s& mét s6 Co
quan nha nuéc va Vin phong Cong ty Phat Dat dé gay 16i. Céc hanh vi néu trén la hanh vi vi pham
phap luat, né khong nhﬁ'ng gy anh hudng den quyén s& hitu tai san, uy tin va danh dw cia Cong
ty Phat Dat, ma con truc tiép xdm pham quyén sé hiru hop phép ctia 133 Cu dan da mua chd dé xe
0 t6, cling nhur gdy anh hudng nghiém trong dén trat ty an ninh tai dia phuong.

Gén day, tir khi Cong ty Phat Dat tién hanh 1ip khéa chd dé xe 6 to dé ban giao cho ngudi mua
chd dé xe, nhém Cu dén t1en da c¢6 nhiéu phan tmg manh m& hon. Pic biét, vao ngay 29/08/2020,
c6 mot sb ngudi tu tap gay rdi tai Chung cu, gidng bang-ron vou céc thong tin khong dung sy that.
Qua xéc minh, Chung t6i duogc biét rang nhing ngudi gy réi nay thudéc nhém Cu' dan trén. Vy
viée ndy di c6 nhidu Co quan bdo chi dua tin chua chinh x4c, anh hudng ning né dén uy tin cua
Chung t6i.

Chinh vi c4c 1& d6, thong qua Théng céo béo chi ndy, mét 1an nira, Cong ty Phat Dat khéng dinh:

1) Chd dé xe 6 t6 tai hAm Chung cu The EverRich Infinity thudc quyén s& hitu hop phép cta
Cong ty Phat Dat Vi vdy, Chung t6i ¢6 toan quyén quyét dinh hinh thuc khai th4c kinh
doanh (bao gébm quyén cho thue va quyén ban), cling nhu dugc quyén ap dung céc bién
phap pht hop dé bao vé quyén s& hitu d6 cuia minh;

2) Nhém Cu dan gay rdi chi 1a thidu sb (khoang 10 ngudi trén tdng sb gdn 2000 Cu dan tal

Chung cu), va ho dang di ngugc lai quyén va lgi ich hop phép cua Ching t6i va sé
ddng Cu dan tai Chung cu The EverRich Infinity;

3) Céc hanh vi ctia nhém Cu dén gay rdi 1a vi pham phép luat, tryc tiép xdm pham quyén s¢
hitu hop phép cta 133 Cu dan dd mua chd dé xe, va lam anh huéng nghiém trong trat ty
an ninh tai dia phuong,.

Rét mong quy Co quan béo chi ghi nhan va ¢6 phwong 4n dinh chinh c4c thong tin khdng chinh
xéc ¢6 lién quan dén Chung toi.

Tran trong kinh chao./.
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BUI QUANG ANH VU

Moyi théng tin chi tiét vui long lién hé:

Ong Mai Phwée An TAm — Trudng Bo phan Quan hé Cong ching
S6 dién thoai: 0909.881.099

Email: tam.mai@phatdat.com.vn
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