CONG TY CP PHAT TRIEN BDS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT DAT Doc lip - Tu do - Hanh phiic

S6: 30A/2021/QD-HPQT TP.HCM, ngay 03 thang 08 nam 2021

QUYET DINH CUA HQOI PONG QUAN TRI
“V/v: Thong qua Phwong dn phdt hanh Trdi phiéu doanh nghigp Lin 5 nam 20217

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT
Cin ci:
—  Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
— Diéulé Cong ty C6 phan Phdt trién Bat dong san Phdat Pat (“Cong Ty");
—  Bién ban hop Hpi dong quan tri (“HDQT”) Céng Ty ngay 03 thang 08 nam 2021,

QUYET PINH

Dicu 1: Thong qua Phuong 4n phat hanh Tréi phiéu doanh nghiép Lan 5 nam 2021 ctia Cong Ty vi
nhitng ndi dung chinh nhu sau:
— T Chtrc Phat Hanh : Cong Ty C4 Phan Phét Trién Bat Ddng San Phat Dat
— Loai Trai Phiéu : Tréi phleu khong chuyén dbi, khong kém ching quyen c6 bao
dam bing tai san, khong phai 1a ng thir cép cua Té Chirc Phat
Hanh va dugc tu do chuyén nhuong.

—  Ma Tréi Phibu: : PDRH2123005

— Ménh gi4 Trai phiéu : 100.000.000 VND/Trai Phiéu (Bang chit: Mot tram triéu dong
mét Trdi Phiéu)

— Khéi lugng phat hanh : 2.000 Tréi phiéu (Bang chit: Hai nghin Trdi Phiéu)

— Tbng gié tri phat hanh : 200.000.000.000 VND (Bang chit: Hai tram ty dong)

— Loai tién t& phat hanh va : Ddng Viét Nam (VND)

thanh toan

— Ky han Trai phiéu : 02 (hai) nim ké tir Ngay Phat Hanh.

—  Lai sut Trai Phiéu : 13%/nam (365 ngay)

— Gia ban Trai Phiéu : 100% ménh gié Tréi Phiéu

— Muc dich phat hanh : Tang quy md von hoat dong dé tai trg von cho céc du an bt dong

san cua Cong Ty Con, cu thé 1 tai trg von cho Céng Ty Con dé
thuc hién Dy An Trung Tam Thuong Mai Va Can H Cao Cap
Binh Duong, Tinh Binh Duong (Astral City) va Dy An Ha Tang
Ky Thuét Noi B6 Khu I (Khu Cd Pai), TP.HCM.
— Tai san bao dam : C6 phan Cong Ty, bdo dam boi bén thir ba, bao gom khong gidi
han nhing déi tugng duge quy dinh tai Khoan 1 Diéu 167 Luat
Doanh Nghi¢p s6 59/2020/QH14, va céc tai san khac. S5 lugng,
gid tri tai sdn bdo dam, cach tinh gia trj tai san bao dam thuc hién
theo thoa thuén giita cac bén co lién quan va quy dinh tai cdc Vin
Kién Trai Phiéu.
— Thanh to4n 14i va géc . Tién i s& duoc tra 03 thang 01 1an, tra sau, vao ngay tra lai.
Trir khi Trai Phiéu dugc Mua Lai Trude Han theo Céc biéu
Khoan va Diéu Kién cta Tréi Phiéu, tién goc Trai Phiéu s& dugc
thanh todn mot lan bing ménh g gia Trai Phiéu vao Ngay Do Han
ctia Tréi Phiéu.
—  Mua lai Tréi phiéu * Vao ngay tron 06 (sdu) thang ké tir ngdy phat hanh, Td Chirc
Phat Hanh cam két mua lai t6i da 30% s0 lugng Trdi Phiéu ma
mdi Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu dang nim gitr néu Nguoi s hitu



Tiéu chi, dbi tugng phat
hanh, chao ban

S6 lugng nha dau tu chao
ban

Phuong thirc phat hanh,
chao ban Trai Phiéu
Giao Dich Trai Phiéu

bang Ky Luu Ky Tréi
phiéu

Phuong 4n, ké hoach sir
dung ngudn vén thu dugc
tir phat hanh Trai Phiéu

Thoi diém phat hanh

Céc td chirc lién quan dén
dot phat hanh

Trai Phiéu yéu cdu TS Chac Phat Hanh mua lai, véi diéu kién
la, Nguoi S Hiru Trai Phiéu phai thong béo cho Té Chirc Phat
Hanh t6i thiéu 30 (ba muoi) ngay trude ngay mua lai du kién
(ngay tron 06 thang ké tir ngay phat hanh) véi gia mua lai dugc
quy dinh tai Cac Diéu Khoan va Diéu Kién cua Trai Phiéu.
Vao ngay tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh, T
Chtre Phat Hanh cam két mua lai mot phin hoic toan bd sé
lwong Trai Phiéu ma m&i Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dang nim
gitr néu Ngudi So Hiru Trai Phiéu yéu ciu TS Chirc Phat Hanh
mua lai, véi diéu kién 1a Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu phai thong
bao cho T) Chirc Phat Hanh tdi thiéu 60 (sdu muoi) ngay trude
ngay mua lai du kién (ngdy tron 12 théng ké tir ngay phat hanh)
dugc quy dinh tai Cac DPiéu Khoan va Diéu Kién ctia Trai
Phiéu..

Té Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu truéc han trong cac
trudng hop khac theo quy dinh tai Cac Piéu kién va Diéu khoan
Tréi phiéu.

: Nha dau tur chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia php

ludt chimg khoan. HDQT uy quyén cho Chu tich HDQT Cong
Ty quyét dinh déi twong nha dau tu.

14 Tai Ngéy Phat Hanh, s6 luong nha dau tur chao ban 1a duéi 100

nha dau tu chung khoan chuyén nghiép, sau thdi diém nay, )
luong nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép mua Trai Phiéu 1a
khong han ché. HDQT ty quyén cho Chu tich HPQT Cong Ty
quyét dinh sb luong nha dau tr chimg khoan chuyén nghiép mua
Tréi Phiéu tai Ngay Phat Hanh cu thé.

: Thong qua dai ly phat hanh.

: Trai Phiéu chi dugc giao dich gitta céc nha dau tu ching khoan

chuyén nghiép, trir trudng hop thyuc hién theo ban éan, quyét dinh
cua Tda 4n dd c6 hiéu luc phap lut, quyet dinh cua Trong tai
hogc thira ké theo quy dinh phép luat.

: Trong vong 05 Ngay Lam Viéc ké tir ngay hoan thanh dot chao

ban.

: Ngudn vén thu dugc tir phat hanh Trai phiéu duoc sir dung dé tai

trg vén cho cac Cong Ty Con dé thuc hién Dy An Trung Tam
Thuong Mai Va Can Hf Cao Cap Binh Duong, Tinh Binh Duong
(Astral City) va Du An Ha Téang K¢ Thuat Noi Bo Khu I (Khu
C6 Pai), TP.HCM, dur kién sir ‘dung trong ndm 2021.

Chu tich HDQT Cong Ty quyét dinh viéc phan bd va sir dung so
tién thu dugc tir dot phét hanh Trai Phiéu theo tinh hinh thuc té
phat sinh cho cdc muc dich phat hanh néu trén.

: Dy kién trong Thang 08/2021, HPQT ty quyén cho Chu tich

HDPQT quyét dinh ngay phat hanh cu thé.

* T4 Chiic Tu Van va Pai Ly Phat Hanh Trai Phiéu, Pai Dién
Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu:
Cong ty Co phan Chirng khodn Thanh Cong
Liu 2, s 6 HO Tung Mau, P. Nguyén Thai Binh, Quén 1,
Thanh Phé Hd Chi Minh

* Pai Ly Dang Ky, Luu Ky va Chuyén Nhuong Trai Phiéu, Dai
Ly Quan Ly Tai San Bao Bam:
Cong ty Cb phan Chirng khodn SSI — Chi nhianh Ha Ngi
1C Ngb Quyén, P. Ly Thai T4, quan Hoan Kiém, Ha Noi
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Diéu 2: Thong qua ndi dung Phuong an phat hanh Trai phiéu doanh nghiép Lan 5 nim 2021 cua
Cong Ty dinh kém Quyét dinh nay.

Diéu 3: Hoi ddng quan tri giao cho Ong Nguyén Vin Dat - Chu tich Hoi ddng Quan tri va 1a Nguoi
dai dién cho Cong Ty, thay mit Cong Ty quyét dinh thuc hi¢n cc cong viéc sau:

Té chirc trién khai thuc hién viée chao ban Trdi Phiéu va cdc cong viée ¢6 lién quan dé hoan tat
viéc phat hanh Trai Phiéu thanh cdng theo Phuong An Phat Hanh da dugc phé duyét va theo quy
dinh cua phép luat hién hanh.

Lua chon va quyet dinh thoi diém trién khai phuong an chao ban Tréi Phiéu, ngay phat hanh cu
thé va hoan tat cac thu tuc c6 lién quan.

Chinh sira, bd sung va quyet dinh ndi dung chi tiét cua: (1) Phuong An Phit Hanh Trai Phiéu, ban
cong bd thong tin, céc diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu ‘trong pham vi quyén han phé duyét
clia HDQT dé dam bao dot chao bén va phét hanh Trai Phiéu thanh c6ng, (ii) céc hop dong, véan
ban va (iii) cc tai ligu c6 lién quan dén chao béan, phéat hanh, mua ban, thanh toan Tréi Phiéu trén
co s& phit hgp v6i Phuong An Phat Hanh Tréai Phiéu, cam két v&i Ngudi S& hitu Trai Phiéu va
quy dinh phap ludt hién hanh.

Ky két va trién khai cong viéc theo ban cong bd thong tin, Vin Kién Tréi Phiéu, cac hop dong,

vin ban va cic tai liéu phép ly c6 lién quan dén chio bén, phdt hanh, mua ban, thanh toan Tra|
Phiéu theo quy dinh phdp luat va cdc co quan nha nudc cé thdm quyén.

Toan quyen Iwa chon cac di tac c6 lién quan va nha dau tu (dm tuong, s6 luong cu thé); dam
phan quyét dinh va ky moi hd so, hop dong, tai liéu lién quan dén dot chao ban va phat hanh cho
t6 chtre/ca nhén dit mua/mua Trai phiéu phi hop v6i Phuong An Phat Hanh da dugc phé duyét.

Toan quyén quyet dinh vi¢c phan bd va str dung sb tién thu duoc tir dot phat hanh Trai Phiéu theo
tinh hinh thyc té phét sinh cho cic muc dich phat hanh dwoc phé duyét.

Céc ndi dung khac nhu da duge HDQT phé duyét.

Chu tich HPQT dugc phep uy quyén lai cho ngudi khéc thue hién cac cong viée dbi vai cac ndi
dung néu trén va ky két cac hd so, hop ddng, tai liéu lién quan.

Diéu 4: Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Tdng Gidm déc, céc bd phan c6 lién quan ctia Cong Ty
chiu trach nhiém thuc hién quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé hi¢u lyc ké tir ngay ky.

Tai liéu dinh kém:

Noi nhéan:
Nhie Diéu 4;
Lueu Thie ky Cong ty;

TM. HQI PONG QUAN TR{‘/Q/
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Phucong dn phat hanh Trdi phiéu.

&r DONG SAN
PHAT DAT
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU LAN 5 NAM 2021
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DPONG SAN PHAT DAT
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PHAN I - GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

Tén Té Chirc Phat Hanh ~ : Céng ty C& phin Phat trién Bt dong sin Phat Dat

B ¥ Cong ty Cb phan dai ching niém yét tai S& Giao dich Ching
Logi hinh doanhnghip  * .y« Thanh phé H Chi Minh.

; Téng 8 va 9 Thap B, Toa nha Viettel, 285 Cach Mang Théng

Inuso " Tém, Phudng 12, Quan 10, TP.HCM.
Gidy chimg nhan dangky _ S6 0303493756 cap lan diu ngay 13 thang 09 ndm 2004, dugc
doanh nghiép " thay ddi va bd sung theo timg thai diém.
Mi sb thué ;0303493756
Dién thoai : (028) 2226 6868
Vén didu 18 : 4.867.719.160.000 dong

MOT SO CHI TIEU TAI CHINH GIAI DPOAN 2017 — 2020

Chi tiéu tai chinh riéng ciia Cong ty Cd phan Phit trién Bit dong sin Phit Dat (“Cong
Ty”) tir nim 2017 — 2020

Stt Chi tidu 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1 | Vén chu s& hitu (ty dong) 2829 | 3447 | 4207 " 5.104
2 | Hé sb no phai tra/Vén chu s hiru 256% | 223% | 211% | 213%

Dur ng trdi phiéu/vén chii sé hitu 36% 14%
3 | Loi nhuan sau thué (ty déng) 440 642 g73lESi203
4 | Loi nhuan sau thué/Vén chu s hiru 16,82% | 20,47% | 22,54% | 26,01%
5 | Ty 1& an toan vén theo quy dinh ctia phap luat - - - -

Nguén: Bdo cdo tai chinh riéng kiém todn nam 2017, 2018, 2019 va 2020
Chi tiéu tai chinh hop nhit ciia Cong Ty tir niim 2017 — 2020

Stt Chi tiéu 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1 | Vén chi so hitu (ty dong) 2:827.|: 3512|4369 | 5194
2 | Hé s6 no phai tra /Vén chi so hiru 252% | 215% | 220% | 201%
Dut ngr trdi phiéu/vén chii so hitu 36% 14%
3 | Loi nhuén sau thué (ty ddng) 440 643 874 | 1.220
Loi nhuén sau thué/Vén chi s¢ hiru 16,82% | 20,30% | 22,19% | 25,52%
5 | Ty 1¢ an toan vén theo quy dinh ciia phép luat - - - -

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nim 2017, 2018, 2019 va 2020

Tinh hinh thanh tosn gdc, 1di trii phiéu da phat hanh va cdc khoin ng dén han trong 03
nim lién tiép trude dot chao ban Trii Phiéu

Tir ndm 2016 — 2018, Cong Ty khong c6 phat hanh tréi phiéu.

Pén ngay 31/07/2021, Cong Ty da c6 16 ‘lén phét hanh tréi phiéu thanh cong. Cong Ty da
thanh todn day du, ding han toan b sé tién gdc cua tréi phiéu phat hanh trong ndm 2019 -
2020 12 2.169 ty dong va thanh toén day du, ding han tét ca lai pht sinh ctia trai phiéu phat
hanh trong nam 2019, 2020 va 2021.
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Déi v6i cac khoan no khac, Cong Ty ludn thanh toan diy di va ding han gdc va lai dén han,
khong c¢6 ng qua han.

Y kién kiém toin ddi véi bdo cdo tai chinh

Y kién kiém todn ddi véi Bso cdo tai chinh hop nhét nim 2020 da kiém todn

“Bao cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hgp nhét cia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két
thic cling ngay, pht hop véi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay bao cdo tai chinh hop
nhat.”

Y kién kiém todn déi véi Bdo cdo tai chinh riéng nim 2020 da kiém todn

“Béo c4o tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh riéng ctia Cong Ty véao ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luru chuyén tidn té riéng cho nam tai chinh két thiic ciing ngay,
phtt hgp véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng.”
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PHAN II - PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP
LAN 5 NAM 2021 CUA CONG TY

CO SO PHAP LY

Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Luat Ching khodn s6 54/2019/QH14 ngay 06/12/2019;

Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tidt thi hanh mot sb diéu ctia Ludt
Chirng khodn;

Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phu quy dinh vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng I¢ tai thi truong trong nuée va chao ban trai phicu doanh nghiép
ra thi truong quéc té;

Diéu 1¢ td chitc va hoat dong ctia Cong Ty;

Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2021;

Quyét dinh so 30A/2021/QD-HDQT ngay 03/08/2021 cua Hoi déng quan tri phé duyét
Phuong an phat hanh Trdi phi¢u doanh nghi¢p Lan 5 nam 2021;

Gidy Chimg nhn dang ky doanh nghiép 56 0303493756 cp lin ddu ngay 13 thang 09 nam
2004, dugc thay ddi va bo sung theo ting thoi diém;

Bfo c4o tai chinh riéng va hop nhét nim 2017, 2018, 2019, 2020 ctia Cong Ty da dugc kiém
to4n boi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

PIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Kha ning

A : v
dap iag Tai liéu chirng min

Ditu kién phat hanh

A e Gidy Chiing nhan dang ky doanh nghi¢p sb
%Eﬁiﬁyféﬁfffg cv"é“foz bio g | 0303493756 do S6 KHDT TP.HCM cdp lin
. B PUNE | 430 vao ngdy 13/09/2004, duge thay déi va
dong theo phap ludt Viét Nam 2 3 ey
b6 sung theo tung thoi diem.

Theo bao céo tai chinh da kidm todn nim
2017, 2018, 2019, 2020, Coéng Ty da thanh
toan ding han va di‘iy da cac khoan no,
khéng c6 ng qua han. Dén ngay 31/07/2021,
Cong Ty da c6 16 lan phat hanh Trai phiéu
thanh cong. Cong Ty da thanh toan tién gdc
Pap tmg | va lai Trai phiéu day du va ding han.

- Thanh toan du ca gbc va lai
cta trai phiéu da phat hanh
hodc thanh toan du cac khoan
ng dén han trong 3 nam lién
tiép trude dot phat hanh Tréi
Phiéu

Vin ban cam két ctia Cong Ty vé viée thanh
toan du ca gbe va ldi cua trai phiéu da phat
hanh va/hodc thanh toan du cac khoan ng
dén han trong 3 nam lién tiép trude dot phat
hanh Tréi Phiéu s6: 293/2021/PD-TC ngay
03/08/2021.
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Didu kién phat hanh Khdoane Tai liéu chimg minh
: dap ng

Daép mg céc ty 1€ an toan tai Cong Ty khéng kinh doanh trong cac ngér}h
chinh, ty 1¢ bao dam an toan | Khong ap | nghé ma phap luat chuyén nganh c6 yéu céau
trong hoat dong theo quy dinh dung vé ty 1¢ an toan tai chinh va ty I¢ bao dam an

ctia phap ludt chuyén nganh toan trong hoat dong.
- Phuong 4n phat hanh trdi Dép tn Quyét dinh cta Héi dbng quan trj Cong Ty
phiéu duge phé duyét ApUNE | (£ 30A/2021/QD-HDQT ngay 03/08/2021.
g En e b Biio co ti chinh riéng 1¢ va hop nhét nam

ll'e;n ke Vnam' .pklat h,anh‘dugc Pép tmg | 2020 dugc kiém todn bdi Cong Ty I'NHH
kiém toan bai to chire du dicu : A

i ; Ernst & Young Viét Nam.
kién theo quy dinh

Péi tuong mua trai phiéu Ia nha dau tu
ching khodn chuyén nghi¢p theo Quyét
dinh cua H6i ddng quan tri Cong Ty s6
D6i twong nha dau tu ding ky 30A/2021/QD-HDQT ngay 03/08/202}.

mua trai phiéu dot phat hanh | Dép tmg | Tai Ngay Phat Hanh, s6 lrgng nha dau tu
theo quy dinh cua phép luat chao ban la dudi 100 nha déu‘tu chl’mg
khoén chuyén nghiép, sau thdi diém nay, so
luong nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép mua Trai Phiéu 1a khong han ché.

III. MUC PICH PHAT HANH:

Tang quy md von hoat dong dé tai trg vén cho cac du 4n bat déng san thugc Cong ty con cia
T6 Chire Phat Hanh, cu thé 1a tai trg vdn cho Du an Trung tim Thuong mai va cin h cao
cap Binh Duong, Tinh Binh Duong va Du 4n Ha tang Ky thuat Noi b Khu I (Khu C6 Dai).

IVv.

&

Du an Trung tdm Thuorng mai\vz‘a cdn hd cao Cép Binh Duong, Tinh Binh Duong: Day
la du {in cidn ho vira tl:li tién nham phuc vu nhu cau nha & cho nguoi dan tai dia ban véi
dia diém thuan tién gén céc tién ich nhu trudong hoc, chg, siéu thi.

- Vi tri: X4 Thuén An, tinh Binh Duong

- Quy md dy an: 3,73 ha

- San phim: Trung tdm thuong mai va Can hd nha &.

DL_{ an Ha‘tz‘ing Ky thuat Noi b Khu I (Khu’Cf) Pai): Pau tr xdy dung hoan chinh hé
thong ha tang ky thuat ni b Khu I — Khu C6 Pai (thude Khu Cong vién Lich sir - Vin
hoéa Dan téc) \fé cac khu chic nang theo quy hoach xdy dung da dugc phé duyét nhim
phuc vu nhu cau sinh hoat tinh than ctia nhan dén.

- Vitri: Quan 9, Tp.HCM

- Quy mo duan: 84,1 ha

- Téng mirc dau tur dy kién: 936 ty dong

PHUONG THUC PHAT HANH TRAI PHIEU
Théng qua Dai 1y phat hanh Trai phiéu.
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V. PHUGONG AN, KE HOACH SU DUNG NGUON VON THU bUQC TU PHAT HANH
TRAI PHIEU
Nguon vbn thu dugc tir phat hanh Trdi phiéu dugc sir dung dc. tai tro vdn cho cac Cong ty con
d& thuc hién Du n Trung tdm Thuong mai va can hg cao cép Binh Duorng, Tinh Binh Duong
va Du 4n Ha tang K¥ thuat Noi bo Khu I (Khu C6 Pai), TP.HCM, du kién str dung trong nm
2021.
Chu tich Hoi ddng quan tri quyét dinh viéc phén bd va sir dung s6 tién thu dugce tir dot phat
hanh trai phiéu theo tinh hinh thuc té phét sinh cho cac muc dich phat hanh néu trén.

VI. KEHOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN GOC, LAI TRAI
PHIEU

- T6 Chirc Phat Hanh sir dung ngudn tién thu duge tir hoat dong kinh doanh truc tlcp, lgi nhuén
giir lai, kh4u hao, loi nhuén dugc chia tir cac cong ty con (néu c6) va cic dong tién hop phap
Khéc ctia T Chirc Phat Hanh dé thanh toan tién goc va lai Tréi phiéu.

—  Trr khi Trai Phiéu dugc Mua Lai Trude Han theo Cac Dleu Khoan va Diéu Kién cta Tréi
Phiéu va cac van kién khac lién quan dén Trai Phiéu, tién gdc Tréi Phiéu s& dugc thanh toan
mdt lan bing ménh gié Tréi Phiéu vao Ngay Do Han cia Trai Phiéu.

—  Tién lai Trai phiéu dugc thanh toan theo mdi ky tinh 13i, m&i 03 (ba) thing mét lin bt dau tir
Ngay Phat Hanh dén Ngay Ddo Han va tré sau, dinh ky vao Ngay Tra Lai.

VII. KE HOACH KINH DOANH

‘ Niam 2021 Nim 2022 Niim 2023
Ke hoach P S o
(ty dong) (ty dong) (ty dong)
Loi nhuan truée thué 2.335 3.635 5.700

VIIL PIEU KIEN DPIEU KHOAN TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH

— T Chiic Phat Hanh:

Loai doanh nghiép:

Tén Trai phiéu
Khéi lwgng phat hanh:
Meénh gi4 Trai phiéu:

Téng gié trj phat hanh
Ky han Trai phiéu:

Loai Trai phiéll!

Tai san bao dam:

Céng ty Cé phan Phit trién Bét dong san Phat Dat

Céng ty cb phin dai ching niém yét tai S& Giao dich Chiing
khoén Thanh phé H5 Chi Minh

Trai phiéu Cong Ty C6 Phin Phat Trién Bat Dong San Phat Dat
2.000 Trai phiéu (Bang chit: Hai ngan Trdi phiéu)

100.000.000 VNB/Trdi phiéu (Béng chit: Mot tram triéu dong
mot Trdi phieu)

200.000.000.000 VND (Bdng chit: Hai tram ty dong)

Hai (02) ndm ké tir Ngay Phat Hanh.

Tréi phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén, ¢6 bio
dam bang tai san, khong phai la no tha cip cua Té Chirc Phat
Hanh va dugc tu do chuyén nhugng.

Cd phan Cong ty Co phan Phét trién Bét dong san Phat Dat, bao
dam boi bén thi ba, bao gdbm khong gi¢i han nhimg déi tugng
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Hinh thirc bao dam

Hinh thirc Tréi phiéu:
Lai suét Trai phiéu:

Loai tién té phat hanh va
thanh toan

Gié ban Trai phiéu:
Phuong thirc phat hanh va
chao ban Trai phiéu

Tiéu chi, d6i tugng phét
hanh, chao ban

S6 lugng nha dau tu chao
ban

Giao Dich Trai phiéu

Dia diém phat hanh:
S8 Iugng dot phat hanh:

Thoi diém phét hanh:

bing Ky Luu Ky Trai
phiéu

dugc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 167 Luét Doanh Nghiép sb
59/2020/QH14, va céc tai san khac. Sé lugng, gia tri tai san bao
dam, céch tinh gia tri tai san bao dam thuc hién theo thoa thuan
gilra cac bén c6 lién quan va quy dinh tai cac Van Ki¢n Trai
phiéu.

Bao dam thanh todn toan bo bing tai san cta Té Chite Phét Hanh
va/hoic bén thir ba, bao gdm khéng gidi han nhitng ddi tugng
duge quy dinh tai Khoan 1 Diéu 167 Luat Doanh Nghiép )
59/2020/QH14.

Tr4i Phiéu ghi danh dugc phat hanh theo hinh thirc Ghi s.
13%/nam (365 ngay)
Déng Viét Nam (VND)

100% ménh gia Trai phiéu

Phat hanh, chao ban riéng 1€ theo Nghi dinh s6 153/2020/ND-
CP thong qua dai ly phat hanh.

Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia Phap
luat Ching khoén. Héi ddng quan tri iy quyén cho Chu tich Hoi
dong quan tri Cong Ty quyét dinh déi twong nha diu tu chao
ban/dat mua/mua Trai phiéu cu thé.

Tai Ngay Phat Hanh, sé luong nha du tur chao béan 1 dudi 100
nha diu tr ching khoan chuyén nghiép, sau thoi diém nay, s6
lwong nha du tu chimg khoan chuyén nghiép mua Trai Phiéu la
khong han ché. Hoi ddng quan tri iy quyén cho Chi tich Hoi
ddng quan tri Céng Ty quyét dinh sé luong nha dau tr chiing
khoan chuyén nghiép mua Trai Phiéu tai Ngay Phat Hanh cu thé.

Trai phiéu chi duoc giao dich giita cac nha dau tu chimg khoan
chuyén nghiép, trir truomg hop thuc hién theo ban 4n, quyét dinh
clia Toa 4n da c6 hidu luc phép luat, quyét dinh ciia Trong ti
hodc thira ké theo quy dinh phép luat.

Trong nudc.

01 (mét) dot

Du kién trong Thang 08/2021, Hoi dong quan tri Gy quyén cho
Ch tich Hoi dong quan trj quyét dinh ngay phat hanh cu thé.

Trong'w‘)ng 05 ngay lam viéc k& tir ngdy hoan thanh dot chao
bén, s6 lugng Tréi phicu da phat hanh s& dugc dang ky lwu ky
tai T6 chirc dang ky luu ky Trai phiéu.

Nze N =
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* Vao ngay tron 06 (sau) thang ké tir ngdy phat hanh, T4 Chtic
Phat Hanh cam két mua lai t6i da 30% so luong Tra1 Phiéu
ma mdi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dang ném giir néu Ngudi
s& hiru Trai Phiéu yéu cau Té Chire Phat Hanh mua lai, véi
didu kién 13, Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu phai thong béo cho
T4 Chirc Phat Hanh t6i thiéu 30 (ba muori) ngay trugc ngay
mua lai du kién (ngdy tron 06 thang ké tir ngdy phét hanh)
vGi gia mua lai duqc quy dinh tai Cdc Pidu Khoan va Diéu
Kién ciia Tréi Phiéu.

* Vio ngay tron 12 (muoi hal) thang ké tir Ngay Phat Hanh,
To Chure Phat Hanh cam ket mua lai mot phan hodc toan bo
so lugng Tra1 Phiéu ma mdi Ngudi S& Hitu Tral Phiéu dang
nim gitr néu Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu yéu cdu Té Chirc
Phat Hanh mua lai, véi didu kién 1a Nguoi S¢ Hitu Trai
Phiéu phai thong bao cho T4 Chire Phat Hanh t6i thiéu 60
(séu muorl) ngay trudc ngay mua lai du kién (ngay tron 12
thang ké tir ngay phat hanh) duorc quy dinh tai Cac Piéu
Khoan va Diéu Kién cia Trai Phiéu.

Mua lai tréi phiéu

* T Chirc Phat Hanh mua lai Tréi Phiéu trudce han trong cac
truong hop khéc theo quy dinh tai Cac Diéu kién va Diéu
khoan Trai phiéu.

PHAN III - QUYEN VA TRACH NHIEM CAC BEN CO LIEN QUAN

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Bao dém’ ngudi s¢ hitu Trai phiéu duoc hudng céc quyén va loi ich hop phap ctiia minh theo
Trai phicu.

C6 trédch nhiém thanh toan ddy du va ding han 13i va gbc Tréi phiéu va cac van ban théa thuan
cd lién quan.

QUYEN LOI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU TRAI PHIEU

Quyén ciia Nha Piu T Trii phiéu

Dug’wc Té Chure ph'(:lt Hanh cong b thong tin day du, duoc quyén tiép can hd so chio bén trai
phiéu khi c¢6 yéu cau.

Puoc T Clu"rc Phat Hanh thanh todn diy du, ding han 1ai, géc trai phiéu khi dén han, thyc
hién céc quyén kém theo theo diéu kién, diéu khoan ciia trai phiéu va cac thoa thuin véi TH
Chirc Phét Hanh. '

Dugc ding trai phiéu dé chuyén nhuong, cho, tang, thira k&, chiét khiu; duge sir dung trai
phicéu lam tai san bdo dam trong cdc quan h¢ dén sy va quan hé thuong mai theo quy dinh cta
phép luat. '
Trich nhiém cia Nha DAu Tuw Trii phiéu

Tiép cin day du ndi dung cong bé thong tin ciia T Chire Phat Hanh, hiéu 13 didu kién, didu
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khoan trai phidu va cac cam két khac ctia Té Chire Phat Hanh trude khi quyét dinh mua va
giao dich trai phicu.

—  Tu déanh gia, ty chiu trach nhiém vé quyét dinh ddu tu ctia minh va tw chiu céc rii ro phat sinh
trong viée dau tu va giao dich tréi phiéu.

—  Hiéu ro va tuan thi quy dinh vé ddi trong nha dau tu, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
1¢ theo quy dinh cta phap luat lién quan.

III. TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN CUNG CAP DICH VU
LIEN QUAN PEN PHAT HANH TRAI PHIEU

1.  T6 chirc tw vin:

Tu van cho Té Chirc Phat Hanh trinh tur thu tuc va hd so phat hanh Tréi phiéu theo dling quy
dinh hién hanh.

2. Daily phat hanh:
Trién khai phat hanh, chao ban cho cic Nha Dau Tur theo phuong an phat hanh Trai phiéu va
thoa thudn véi Té Chire Phat Hanh, tudn tha gidi han s6 lugng nha ddu tu theo quy dinh.

3. Daily ding ky luu ky va chuyén nhwong Trii Phiéu:
Lap, duy tri, theo ddi, cdp nhat sb dang ky nguoi s¢ hitu Trai phiéu, thuc hién cac thu tuc
chuyén nhuong, quan ly chuyén nhuong cho Nha Piu Tu theo ding quy dinh.

4. Pai dién ngudi s hiru trai phiéu

—  Gi4m sat viéc tuan thi cac cam két ciia TS Chire Phat Hanh trong hd so chao ban trai phiéu.

—  Lam trung gian lién lac giita ngudi s¢ hitu trai phiéu, Té Chirc Phat Hanh va céc td chirc ¢o
lién quan khéc.

—  Trach nhiém va nghia vu khac theo quy dinh tai cac bidu kién, Diéu khoan Trai phiéu va/hoac
van kién Trai phiéu c6 lién quan.

S.  Daily quan ly tai san bao dam:
Quan ly tai san bao dam theo ding thoa thuén gitra cac bén c6 lién quan va/hodc theo céc vin
kién trai phiéu.

PHAN IV - CAC CAM KET
I. CAMKET CONG BO THONG TIN

Té Chuc Phat Hanh cam két cong bé thong tin ddy du theo dung quy dinh cac quy dinh ¢6
lién quan.

II. CAC CAM KET KHAC POI VOI NHA PAU TU SO HU'U TRAI PHIEU

Theo thoa thuan gitta T6 Chirc Phat Hanh va Nha Dau Tu s& hitu Tréi phidu ph hop véi didu
kién va didu khoan Trai phiéu.

PHAN V - UY QUYEN

Hoi dong quan tri giao cho Ong Nguy&n Vin Pat - Chu tich Hoi dong quan trj dong thoi 1a Nguoi
dai dién theo phap ludt cua Céng Ty, thay mat Cong Ty quyét dinh thuc hién cdc cong viéc sau:

8
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_Té chitc trién khai thuc hién viée chao ban Trai phiéu va céc cong viée cd lién quan dé hoan tat
viéc phat hanh Tréi phiéu thanh cong theo Phuong an phét hanh da dugc phé duyét va theo quy
dinh cta phdp luét hién hanh.

— Luyachonva quyét dinh thoi diém trién khai phuong 4n chao ban Trai phiéu, ngay phat hanh cu
thé va hoan tét c4c thi tuc c6 lién quan.

— Chinh sua, b6 sung va quyet dinh noi dung chi tiét cia: (1) Phuong an phat hanh Tréi phiéu, ban
cong bd thong tin, cdc Diéu khoan va Piéu kién Trai phleu trong pham vi quyen han phé duyét
ctia Hoi dong quan tri dé dam bao dot chao ban va phat hanh Trai phleu thanh cong, (ii) cac hop
dong, van ban va (iii) cac tai lidu c6 lién quan dén chao bén, phat hanh, mua ban, thanh todn
Trai phxeu trén co so phu hop véi Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu, cam két v&i Ngudi S& hitu
Trai phiéu va quy dinh phap luat hién hanh.

- Ky két va trién khai cong viéc theo ban Cong bd thong tin, Van Kién Trai Phiéu, cac hop déng,
vin ban, cac cam két va céc tai liéu phap 1y c6 lién quan dén chao ban, phat hanh, mua bén,
thanh toan Trai phiéu theo quy dinh phép luit va céc co quan nha nude c6 thim quyén.

— Toan quyén lwa chon cdc dbi tac c6 lién quan va nha dau tu (d6i tuong, sb lugng cu thé); dam
phan quyét dinh va ky moi hd so, hop ddng, tai lidu lién quan dén dot chao ban va phat hanh
cho tb chirc/c4 nhan dit mua/mua Trai phiéu phi hop véi Phuong an phat hanh da dugc phé
duyét.

— Toan quyén quyét dinh viéc phan bd va str dung sb tién thu dugc tir dot phat hanh Trai phiéu
theo tinh hinh thuc té phat sinh cho cdc muc dich phéat hanh dugc phé duyét.

— Caéc n6i dung khac nhu da duge Hoi ddng quan tri phé duyét.

—  Chu tich Hoi ddng quan tri duoc phép ty quyén lai cho ngudi khéc thuc hién cc cong viée déi
v&i cac ndi dung néu trén va ky két cac hd so, hop déng, tai liéu lién quan.

Trén ddy la Phuong an phat hanh Trai phiéu doanh nghiép Lan 5 nam 2021 ctia Cong ty C6 phan

Phat trién Bat dong san Phat Pat, kinh trinh Hoi ddng quan tri phé duyét.

Tran trong./.

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 03 thdng 08 nam 202/£/
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI




