CONG TY CP PHAT TRIEN BDPS

PHAT PAT

Sé: 8A/2022/QD-HPQT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap - Ty do - Hanh phie

TP.HCM, ngay 22 thang 03 nam 2022

QUYLET PINH CUA HQOI PONG QUAN TRI
“V/v: Théng qua Phuwong dn phdt hanh Trdi phiéu doanh nghiép Lan 1 nim 2022”

HOQI DPONG QUAN TRI

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DPONG SAN PHAT PAT

Cin et
—  Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

—  Diéulé Céng ty C6 phan Phat trién Bdt dgng san Phdt Pat (“Cong Ty”);

—  Bién ban hop Hoi dong quan tri (“HPQT”) Céng Ty ngay 22 thdang 03 nim 2022,

QUYET PINH

Piéu 1: Théng qua Phuong an phat hanh Tréi phiéu doanh nghiép Lan 1 nam 2022 cua Cong Ty véi
nhiing ndi dung chinh nhu sau:

T4 Chire Phat Hanh
Loai Tréi Phiéu

MaA Tréi Phicu:
Ménh gid Trai phiéu

S6 lwong trai phiu phat
hanh

Tbng gia tri trai phiéu phat
hanh theo ménh gia

Loai tién té phat hanh va
thanh toan

Ky han Trai phiéu

Lai suét Trai Phiéu

Gié ban Tréi Phiéu

Muc dich phat hanh

Tai san bdo dam

: Céng Ty Cb Phan Phat Trién Bat Déng San Phat Dat

. Trai pl‘liéu khéng chuyén dbi, khong kém chimg qqyén, c6 bao
dam béng tai san, khong phai 1a no thir cap cua T6 Chuc Phat
Hanh va duge ty do chuyén nhugng.

: PDRH2224001

: 100.000.000 VND/Tréi Phiéu (Bing chit: Mot tram triéu dong
mét Trai Phiéu)

© 3.000 Tréi phiéu (Bing chit: Ba nghin Trdi phiéu)

: 300.000.000.000 VND (Béng chit: Ba trim ty dong)
: Dbng Viét Nam (VND)

: 02 (hai) nam ké tir Ngay Phat Hanh,

: 11,2%/mam (365 ngay)

: 100% ménh gia Trai Phiéu

: Téng quy md vén hoat dong dé tai tro vén cho céc du 4n bét dong
san ctia Cong Ty Con, cu thé 14 tai trg vén cho céc Cong Ty Con
dé thuc hién: Dy 4n Trung tdm Thwong mai va Cin hd cao cip
Binh Duong 1 va 2 (Astral City), Tinh Binh Duong; Dy an Khu
Nha & phirc hop cao ting Thuan An 1 va 2, Tinh Binh Duong;
Dy an Khu Thuong mai - dich vy, Can hd du lich, Biét thy nghi
dudng va Khach san cao cép tai thi trdn Phude Hai, Huyén Pét
D6, Tinh Ba Ria — Viing Tau; Dy 4n X4y dung Ha tAng K§ thut
Noi by Khu I (Khu Cd Pai), TP.HCM va Dy an Can hd, Thuong
mai dich vu va Khach san cao ting tai sb 223-225 Tran Phu,
Phudng Phude Ninh, Quan Hai Chéu, Thanh phd Pa Ning.

: Co phan Cong Ty, bao dam bai bén thir ba. S6 luong, gia tr tai
san bao dam, cich tinh gia tri tai san bao dam thuc hién theo thoa
thuén gitra cac bén c6 lién quan va quy dinh tai cac Van Kién
Tréi Phiéu.
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Thanh toén 1ai va goc

Mua lai Tréi phicu

Tiéu chi, dbi twong phat
hanh, chao ban

SO hrgng nha dau tu chao
ban

Phwong thtre phat hanh,
chao ban Trai Phiéu
Giao Dich Trai Phiéu

Bang Ky Luu Ky Trai
phicu

Phuong 4n, ké hoach st
dung ngudn von thu duge
ttr phat hanh Trai Phiéu

: Tién i s& duoc tra 03 thang 01 14n, tra sau, vao ngay tra l4i.

Trir khi Trai Phiéu dwoc Mua Lai Truéc Han theo Céc Piéu
Khoan va Diéu Kién ctia Trai Phiéu, tién gbc Trai Phiu s& duoc
thanh todn mt 14n bing ménh gia Trai Phiéu vao Ngay Dao Han
cua Tréai Phiéu,
Vao ngay tron 12 (mudi hai) thang ke tlr ngay phat hanh, T
Chirc Phat Hanh cam két mua lai t6i da 50% sb Tuong Trai
Phiéu ma mdi Nguoi S& Hiru_ Trai Phiéu dang ndm giit néu
Ngudi s htru Trai Phiéu yéu cdu T Chic Phat Hanh mua lai,
voi didu kién la, Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu phai thong bao cho
T Churc Phat Hanh t6i thiéu 30 (ba muoi) ngay lam viée trude
ngay mua lai du kién (ngay tron 12 thang ké tir ngay phét hanh)
v6i gid mua lai duoe quy dinh tai Cac Biéu Khoan va Diéu Kién
ctia Trai Phiéu.
Vao ngay tron 18 (muoi tam) thang ké tur Ngay Phat Hanh, 10
Chte Phat Hanh cam ket mua lai mot phén hogc toan bd so
lwgng Trai Phiéu ma mdi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dang nim
gitt néu Nguoi S¢ Hiru Tréi Phidu yéu cau T Chirc Phat Hanh
mua lai, voi diéu kién 1a Nguoi 8¢ Hitu Tréi Phiéu phai théng
bao cho T6é Chie Phat Hanh t6i thiéu 30 (ba muoi) ngay lam
viée trude ngay mua lai dy kién (ngay tron 18 thang ké tir ngay
phat hanh) dugc quy dinh tai Cac Diéu Khoan va Didu Kién
ctia Trai Phiéu.
Té Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phidu tru6e han trong céc
truong hop khéc theo quy dinh tai Cac Didu kién va Diéu khoan
Tréi phiéu.
: Nha déu tu chimg khoén chuyén nghiép theo quy dinh cta phap
ludt chimg khoan. HDQT uy quyén cho Chu tich HDQT Céng
Ty quyét dinh dbi tugng nha dau tu.

: Duéi 100 nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép. Hoi (‘Iong quan

tr vy quyén cho Chu tich Hoi ddng quan tri Cong Ty quyét dinh
) Iwong cu thé.

: Théng qua dai ly phat hanh.

: Trai Phicu chi dugc giao dich gifta cac nha dau tw chimg khoan

chuyén nghiép, trir truomg hop thye hién theo ban an, quyét dinh
cia Toa an ’dﬁ cd hi¢u lyc phap ludt, quyét dinh cua Trong tai
hodic thira ké theo quy dinh phap luét.

: Trong vong 05 Ngay Lam Viéce ké tir ngay hoan thanh dot chao

ban.

: Ngudn vén thu duge tir phat hanh Trai phiéu duoc sir dung dé tai

tro von cho cac Coéng Ty Con dé thuc hién: Dy 4n Trung tAm
Thwong mai va Can hd cao cdp Binh Duong 1 va 2 (Astral City),
Tinh Binh Duong; Dy 4n Khu Nha & phirc hop cao tAng Thuin
An 1 va 2, Tinh Binh Duong; Dy 4n Khu Thuong mai - dich vy,
Cin ho du lich, Biét thy nghi dudng va Khach san cao c¢ip tai thi
tr4n Phude Hai, Huyén Dat Do, Tinh Ba Ria — Viing Tau; Dy an
Xay dung Ha tdng K§ thuit Noi bd Khu I (Khu C6 Dai),
TP.HCM va Dy an Cén hd, Thuong mai dich vu va Khach san
cao tang tai s 223-225 Tran Phu, Phuong Phude Ninh, Quan
Hai Chau, Thanh phd Ba Ning. Dy kién sir dung trong nim 2022.
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Chu tich HDQT Cong Ty quyét dinh viéc phén bd va sir dung sc"}
tién thu duoc tir dot phat hanh Trai Phiéu theo tinh hinh thuc té
phat sinh cho cdc muc dich phét hanh néu trén.

Thoi diém phat hanh : Dy kién trong Thang 03/2022, HDQT uy quyén cho Chu tich
HPQT quyét dinh ngay phat hanh cu thé.

Piéu 2: Thong qua ndi dung Phuong an phat hanh Trai phleu doanh nghiép Lan 1 nam 2022 cia
Céng Ty dinh kém Quyét dinh nay.

Didu 3: Hoi ddng quan tri giao cho Ong Nguyén Van Dat - Chu tich Hoi ddng Quan tri hodc Nguoi
duoe Ong Neuyen Vian Dat uy quyén la Nguoi dai dién cho Cong Ty, thay mat Cong Ty quyét dinh
thure hién céce cong viée sau:

T chire trién khai thyc hién viée chao ban Trai phiéu va cac cong viée cé lién quan dé hoan tat
viéc phat hanh Tréi phiéu thanh cdng theo Phuong 4n phat hanh da dugce phé duyét va theo quy
dinh cta phép ludt hién hanh.

Lua chon va quyét dinh thoi diém trién khai phuong an chao ban Trai phicu, ngay phat hanh co
thé va hoan tat cac thu tuc ¢é lién quan,

Chinh stra, bd sung va quyet dinh ndi dung chi tiét cua: (i) Phuong an phat hanh Trai phiéu, ban
cong bb théng tin, cac Pidu khoan va Piéu kién Tréi phiéu trong pham vi quyén han phé duyét
ctia Hoi dong quan tri dé dam béao dot chao ban va phat hanh Trai phiéu thanh céng, (ii) cac hop
dong, vin ban va (iii) cdc tai liéu phap 1y ¢6 lién quan dén chio ban, phat hanh, mua ban, thanh
todn Trai phiéu trén co s& phit hop voi cam két voi Ngudi So hivu Trai phiéu va quy dinh phap
ludt hién hanh.

LA * oA A ;o1 A A A A . , A o 5 o A1l A \ Ty
[rién khai cOng viéc, ky két Céng bo thdng tin, cac hgp dong, viin ban sira d6i bd sung va céc tal
liéu phap ly ¢6 lién quan dén chao ban, phat hanh, mua béan, thanh toan Trai phicéu theo quy dmh
phap ludt va cac co quan nha nudc c6 tham quyén. N

Toan quyen lwa chon céc dbi tac c6 lién quan va nha dau tu (d01 tugng, s6 luong cu thé); ddnﬂ
phan quyét dinh va ky moi hé so, hop dong, tai liéu lién quan dén dot chao ban va phat hanh ch
td chirc/ca nhan ddt mua/mua Trai phiéu phi hop vai Phuong 4n phat hanh da duoc phé duyet

Toan quyén quyét dinh viéc phan bd va sir dung sé tién thu dugce tir dot phat hanh Tréi phiéu theo
tinh hinh thye té phat sinh cho cac muc dich phat hanh.

s A - A A 3A 2 . A ‘o A ’ A A r 1A 2 ~ A
Dieu 4: Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong Gidm doc, cac bd phén cé lién quan cua Cong Ty
chiu trach nhiém thye hién quyét dinh nay.

Quyét dinh néy cé hiéu lue ké tiv ngay ky.

Tai liéu dinh kém:

TM. HOI PONG QUAN TRI &/
CHU TICH HQI PONG QUAN F¥RI

Noi nhén:

Phuong dan phdt hanh Trdi phiéu.

Ninr Diéu 4;
Liru Thnr ky Céng ty;

NGUYEN VAN DAT
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PHAN I - GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

I.  THONG TIN VI TO CHUC PHAT HANH

—  Tén TH Chuc Phat Hanh Cong ty C6 phan Phat trién Bt dong san Phat Dat

Cong ty Cé phin dai ching niém yét tai S& Giao dich Chiing
khoan Thanh phd Hd Chi Minh.

Téng 8 va 9 Thap B, Tda nha Viettel, 285 Cach Mang Théng
Tam, Phuong 12, Quéan 10, TP.HCM.

S6 0303493756 cAp lan ddu ngay 13 thang 09 nam 2004, duge

—  Loai hinh doanh nghi¢p

- Tru s&

—  Gidy chimg nhan ding ky

doanh nghiép thay dbi va bd sung theo timng thoi diém.
—  Masb thué 0303493756
—  Dién thoai (028) 2226 6868

—~  Véndidule 4.927.719.160.000 ddng

II.

MOT SO CHI TIE;U TAI CHINH GIAI DOAN 2018 — 2021

1. Chi tiéu tai chinh riéng ciia Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat (“Cong
Ty”) tit nim 2018 2021

Stt Chi tiéu 2018 2019 2020 2021
1 | Vén chu so hitu (ty ddng) 3447 4297| 5.104 7.065
2 | Hé sb no phai tra/V 6n chu s& hiru 2,23 2.0 2,13 1,96
Die no trdi phié u/vén chir s¢ hitu 036 014 0,33
3 | Loi nhuén sau thué (ty dong) 642 873 | 1223 1.881
4 | Loi nhuan sau thué/Vén chi so hitu 20,47% | 22,54% | 26,01% | 30,91%
Ty 1& an toan von theo quy dinh cta phap lujt - - -

Nguon: BCTC riéng dé kiém todn néim 2018, 2019, 2020 vér 2021
2. Chi ti¢u tai chinh hop nhét cia Cong Ty tir niim 2018 — 2021

Stt Chi tiéu 2018 2019 2020 2021
1 | Vén chu so hitu (ty ddng) 3.512 | 4369 | 5.194 8.144
2 | Hé sb no phai tra /Vén chu so hitu 2,15 2,20 2,01 1,52
Dir no trai phr‘éu/wi'n chit so hitu 0,36 014 0,29
3 | Loi nhudn sau thué (ty dong) 643 874 | 1.220 1.860
4 | Loi nhuan sau thué/Vén cha s hitu 20,30% | 22,19% | 25,52% | 27,90%
Ty 1& an toan vén theo quy dinh ciia phap luat - - - -

Nguén: BCTC hop nhdt dé kiém todin niim 2018, 2019, 2020 va 2021

Tinh hinh thanh toan gbc, i trai phiéu di phat hanh va cdc khoan ng dén han trong 03
nim lién tiép trwde dot chao ban Trai Phiéu
Tl nim 2016 — 2018, Céng Ty khong ¢6 phat hanh tréi phiéu.

Pén ngay 22/03/2022, Céng ty dd c6 22 lan phat hanh Tréai phiéu thanh céng. Cong ty da
thanh todn ddy du, ding han s6 tién gdc ctia toan bd céc trai phiéu phat hanh trong nam 2019
-2020 14 2.169 ty dong va thanh toan ddy du, ding han tit ca 13i phat sinh ctia Trai phiéu phat
hanh trong ndm 2019, 2020 va 2021.
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Péi véi cée khoan ng khac, Cong Ty ludn thanh toan ddy du va ding han gbc va 14i dén han,
khong ¢6 ng qua han.

Y kién ki¢m todn ddi v&i bdo cdo tai chinh

Y kién kiém toan ddi véi Bao cdo tai chinh hop nhit nim 2021 da kiém todn

“Béo cdo tai chinh hop nhit d& phan dnh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hop nhét cta Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2021, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai
chinh két thic cing ngdy, phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo
c4o tai chinh hop nhit.”

’ K R - As s - - s r " A - a A r
Y kién kiém toan doi véi Bao cdo tai chinh riéng nim 2021 da kiém toan

“Bdo c4o tai chinh riéng da phan 4nh trung thye va hop ly, trén khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh riéng ctia Cong Ty vao ngay 31 thang 12 nam 2021, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thiic cing ngay,
phu hgp voi céac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh riéng.”
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PHAN II - PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP
LAN 1 NAM 2022 CUA CONG TY

CO SO PHAP LY

Luét Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Luét Chimg khoan sb 54/2019/QH14 ngay 06/12/2019;

Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat

Chig khoan;

Nghi di}]h 153/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht quy dinh vé chép ban, giao dich

trai phiéu doanh’ngl}iép riéng 1¢ tai thi truong trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép

ra thi trudng quoc tc;

Diéu 1¢ td chire va hoat dong cua Cong Ty;

Nghi quyét Dai hoi déng ) dong thuong nién ndm 2021;

Quyét dinh s6 8A/2022/QD-HDQT ngay 22/03/2022 ctia Hoi dbng Quan tri phé duyét Phuong

an phat hanh Tréi phiéu doanh nghiép Lan 1 ndm 2022;

Gidy Chimg nhén 51511g k}? doanh nghiép sb 030%493 756 cép lan dau ngay 13 thang 09 nam

2004, duge thay doi va bo sung theo tirng thoi diem;

Bdo cdo tai chinh riéng va hgp nhét nim 2018, 2019, 2020, 2021 cua Cong ty da dugc kiém

toan bai Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

DPIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Kha ning

Didu kién phat hanh dép g

Tai li¢u chirng minh

Gidy Chimg nhén ding ky doanh nghiép
s6 0303493756 do S& KHPT TP.HCM
cép lan ddu vao ngay 13/09/2004, duoc
thay ddi va bd sung theo ting thoi diém.

- La cbng ty ¢b phén, cong ty
TNHH duwogc thanh l&p va hoat | Dép Gmg
ddong theo phap luat Viét Nam

Theo béo céo tai chinh di kiém todn nam
2018, 2019, 2020 va 2021, Cong ty da
thanh toan déng han va day du céc khoan
ng, khong cé ng qué han. Dén ngay

- Thanh toan du ca géc va lai 22/03/2022, Cong ty da co 22 lan phat
clia trdi phiéu da phat hanh hanh Trai phicu thanh cong. Cong ty da
hodc thanh toan du cac khoan o thanh toan tién goc va lai Trai phiéu day

i e, T Déap ting f o
ng dén han trong 3 niam lién da va dang han.
tiép trude dot phat hanh Trai Vin ban cam két cha Cong ty vé& viée
Phiéu thanh toén du ca gde va lai cua trai phiéu

da phat hanh va/hodc thanh todn du céc
khoan ng dén han trong 3 nam lién tiép
truéc dot phat hanh Trai Phiéu sb:
8A/2022/PD-TC ngay 22/03/2022.
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Pidu ki¢n phét hanh Ruwnang Tai lidu chitng minh
dap ng ’

- DPap Gng cac ty I¢ an toan tai Cong ty khong kinh doanh trong cac
chinh, ty 1€ bdo dam an toan | Khoéng 4p | nganh ngh& ma phép luat chuyén nganh c6
trong hoat dong theo quy dinh dung yéu céu vé ty 1¢ an toan tai chinh va ty 18
cua phap luat chuyén nganh bao dam an toan trong hoat dong.

Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri Cong ty
s6 8A/2022/QD-HDQT ngay 22/03/2022.

- Phwong an phat hanh trai

wif B ’ ’
phiéu dugc phé duyét ap ung

- Béo cao tai chinh ndam trude
lién k& nam phat hanh dugc
kiém toan boi td chirc du didu
kién theo quy dinh

Béo cdo tai chinh riéng 1¢ va hop nhat nim
Pap tng | 2021 duge kiém toan bai Cong Ty TNHH
Ernst & Young Viét Nam.

DPéi twong mua trai phiéu 1a nha dau tu
chirng khoan chuyén nghié¢p theo Quyét
dinh ctia Hoi ddng quan trj Cong ty sb
66/2022/QD-HPQT ngay 22/03/2022.

- Déi tuong nha déu tu ding ky
mua trai phiéu dot phat hanh | Dap tmg
theo quy dinh cua phap luat

IIIl. MUC DiCH PHAT HANH:

Tang quy mo vbn hoat dong dé tai trg von cho céce du an bét dong san thude Cong Ty Con

ctia T Chire Phat Hanh, cu thé 14 tai trg vén cho céc Cong Ty Con dé thuc hién: Dy 4n Trung

tdm Thwong mai va Can hd cao cAp Binh Duong 1 va 2 (Astral City), Tinh Binh Duong; Dy
an Khu Nha & phtrc hgp cao tAng Thuan An 1 va 2, Tinh Binh Dwong; Dy 4n Khu Thuong
mai - dich vu, Can hd du lich, Biét thir nghi dudng va Khach san cao cép tai thi trdn Phudc

Hai, Huyén DAt Do, Tinh Ba Ria — Viing Tau; Dy 4n Xay dung Ha tang K§ thuat Noi bd Khu

I (Khu C4 Pai), TP.HCM va Dy 4n Can hd, Thuong mai dich vu va Khéch san cao ting tai

s6 223-225 TrAn Phu, Phuong Phudce Ninh, Quan Hai Chéau, Thanh phd Pa Néng.

4 Dy an Trung tdm Thuong mai va Cin hd cao cép Binh Duong 1 va 2, Tinh Binh Duong:
S& hitu vi trf déc dia ngay vi tri ctra ngd “thi pha khu cong nghiép” Binh Duong, dy 4n
duoc xem la “toa d vang két ndi cdc thanh ph(") 16n”, rét d& dang tiép can céc tam diém
tién ich, giai trf, y té, gido duc, phong cach séng sdi dong nhit khu vyc phia Nam.

- Vi tri: Mat tién QL13, khu phé Binh Birc, phuong Binh Hoa, Tp.Thuan An, tinh Binh
Duong

- Quy mo du 4n: 3,73 ha

- San phém: Céan hd, thwong mai dich vy va vin phong da ning

+ Du 4n Khu Nha & phirc hop cao ting Thuén An 1 va 2, Tinh Binh Dwong: Day la dy dn
can ho vira tii tidn nham phyc vu nhu cdu nha & cho ngudi dan tai dia ban véi dia diém
thudn tién ge‘“m cac tién ich nhu trudng hoc, cho, siéu thi.

- Vi tri: Xa Thuén An, tinh Binh Duong

- Quy mo du an: 44.585,6m2

- Sén pham: Can hg, Thuong mai dich vy, Shophouse, ...
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4+ Du an Khu Thuong mai - dich vy, Can hd du lich, Biét thu nghi dudng va Khach san cao
cép tai Thi trdn Phude Hai, Huyén Pét Do, Tinh Ba Ria — Viing Tau: Pay 1a mdt trong
nhiing Dy an danh déu chién luge da dang hoa ctia PDR vdi loai hinh BDS nghi dudng.

- Vi tri: thi trAn Phudc Hai, huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau

- Quy md dy an: 73.842 m2

- San phiam: Cin ho du lich. Shophouse, khach san, biét thu,...

4 Du an X4y dung Ha ting K§ thuét N6i bd Khu I (Khu Cb Dai): Dau tu xay dyung hoan
chinh hé théng ha ting k§ thuat ndi bd Khu I —Khu Cd Pai (thudc Khu Cong vién Lich
stt - Van héa Dén tdc) va cac khu chire ning theo quy hoach xdy dung da duoc phé duyét
nham phuc vu nhu cAu sinh hoat tinh than cta nhan dan.

- Vitri: Quan 9, Tp.HCM

- Quy md du an: 84,1 ha

- Téng mirc dau tw du kién: 936 ty dong

+ Dy an Can hd, Thuong mai dich vy va Khach san cao tng tai s 223-225 Trén Pha,

Phudng Phudc Ninh, Quan Hai Chau, Thanh phd Da Ning.

- Vitri: 223-225 Tran Phi, Phudng Phudc Ninh, Quan Hai Chau, Pa Ning,

- Quy méd dy an: 2.730,7 m2

- Tbng mic dau tu du kién: 2.805 ty dong

PHUONG THUC PHAT HANH TRAI PHIEU
Théng qua Dai 1y phat hanh Trai phiéu.

PHUONG AN, KE HOACH SU DUNG NGUON VON THU PUQC TU PHAT HANH
TRAI PHIEU

Ngudn vén thu duge tir phat hanh Trai Phiéu dugc sir dung dé tai trg vén cho cac Cong Ty
Con dé thue hién: Dy an Trung tam Thuong mai va Can hd cao cdp Binh Duong 1 va 2 (Astral
City), Tinh Binh Duong; Dy 4n Khu Nha ¢ phie hop cao tang Thuén An 1 va 2, Tinh Binh
Duwong; Dy 4n Khu Thuong mai - dich vy, Can hd du lich, Biét thy nghi dudng va Khach san
cao cép tai thi trdn Phuée Hai, Huyén D4t Do, Tinh Ba Ria — Viing Tau; Du 4n X4y dung Ha
tang K§ thuat Noi bs Khu I (Khu C6 Dai), TP.HCM véa Dy an Cin hd, Thuong mai dich vu
va Khach san cao tng tai s6 223-225 Tran Phi, Phuong Phudce Ninh, Quan Hai Chau, Thanh
phé Pa Néng. Du kién str dung trong nam 2022.

Chu tich Hoi dong quan tri quyét dinh vi¢c phén bd va str dung sb tién thu duoc tir dot phat
hanh trai phiéu theo tinh hinh thue té phét sinh cho cédc muc dich phét hanh néu trén.

KE HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN GOC, LAI TRAI
PHILU

Té Chirc Phat Hanh st dung ngudn tién thu duge tir hoat dong kinh doanh truc tiép, lgi nhuan
giir lai, khéu hao, lgi nhudn duge chia tir cac cong ty con (néu ¢0) va cac dong tién hop phéap
khac ctia T6 Chirc Phat Hanh dé thanh ton tién gdc va 1ai Trai phiéu.

CZ - T
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Trlr khi Trai Phi€u dugc Mua Lai Trude Han theo Cac Piéu Khoan va Piéu Kién cua Trai
Phiéu va cac vén kién khac lién quan dén Trai Phiéu, tién goc Trai Phiéu s& duge thanh toan
mot lan bang ménh gia Trai Phicu vao Ngay Pao Han cua Tréi Phicu.

Tién 1ai Trai phiéu dugc thanh toan theo mdi ky tinh i, mdi 03 (ba) thang mot 14n bt dau tir
Ngay Phat Hanh dén Ngay Do Han va tra sau, dinh ky vao Ngay Tra Lai. M&i Trdi phiéu s&
duoc huong 14i ké tir ngay T6 Chirc Phat Hanh nhin duge tién mua Trai phiéu lan dau tur

Nguoi So Hitu Trai Phiéu.

VII. KE HOACH KINH DOANH

K¢ hoach

Nim 2022 (ty déng) | Nim 2023 (ty ddng)

Loi nhuén trudce thue

3.635 5.700

VIIL PIEU KIEN PIEU KHOAN TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH

TS Chire Phat Hanh:

Loai doanh nghi¢p:

Tén Trai phiéu
SH luong trai phiéu phat
hanh:

Ménh gia Trai phicu:

Thng gia tri phét hanh theo
meénh gia

Ky han Trai phicu:

Loai Tréi phicu:

Tai san bao dam:

Hinh thuc bao dam

Hinh thae Trai phiéu:
Lai suat Trai phiu:

Loai tién t¢ phat hanh va
thanh toan

Gia béan Trai phicu:

Cong ty Cb phan Phét trién Bat dong san Phat Dat

Cong ty cb phz‘“ir} da_t‘i chang niém yét tai S& Giao dich Ching
khoan Thanh pho H6 Chi Minh

Trai phidu Céng Ty C5 Phan Phat Trién Bit Dong San Phat Dat
3.000 Trai phiéu (Béng chit: Ba nghin Trdi phiéu)

100.000.000 VNB/Trai phiéu (Bing chit: Mét tram triéu dong
mét Trdi phiéu)

300.000.000.000 VNP (Bdng chit: Ba tram 1y dong)

Hai (02) nim ké tir Ngay Phat Hanh.

Tréi phiéu khong c_huyén ddi, khong kém chimg quyén, cé bao
dam bang tai san, khong phai 1a ng thir cdp cua To Chire Phét
Hanh va dugc ty do chuyén nhuong.

C6 phan Cong ty C6 phan Phat trién Bét dong san Phat Dat. Sb
lugng, gid tri tai sdn bao dam, cach tinh gia tri tai san bao dam
thye hién theo thoa thuén gilta cac bén cé lién quan va quy dinh
tai cac Vin Kién Tréi phiéu.

Béo dam thanh toan toan b bang tai san ctia T Chitc Phat Hanh
va/hodic bén thir ba, bao gdm khéng gidi han nhing dbi tuong
duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 167 Luét Doanh Nghiép sd
59/2020/QH14.

Trai Phiéu ghi danh dugc phat hanh theo hinh thirc Ghi sé.
11,2%/mam (365 ngay)

Pong Viét Nam (VND)

100% ménh gia Trai phiéu

Gy PRS0
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Phuong thire phat hanh va
chao ban Trai phicu

Tiéu chi, dbi twong phat
hanh, chao ban

S6 lugng nha dau tu chao
ban

Giao Djch Trai phiéu

Dia diém phat hanh:
S6 lugng dot phat hanh:

Thoi diém phat hanh:

Déang Ky Luu Ky Trai
phiéu

Mua lai tréi phiéu

Phat hanh, chao bén riéng 1é theo Nghi dinh s 153/2020/ND-
CP thoéng qua dai ly phat hanh.

Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia Phap
ludt Chiing khoan. Hoi ddng quan tri Gy quyén cho Chu tich Hbi
ddng quan trj Céng Ty quyét dinh ddi twong nha dau tu chao
ban/dit mua/mua Tréi phiéu cu thé.

Duéi 100 nha dau tu ching khoan chuyén nghiép. Hoi ddng
quan tri iy quyén cho Chu tich Hbi ddng quan tri Cong Ty quyét
dinh sb lugng cu thé.

Trai phiéu chi duoc giao dich giita céc nha déu tu chimg khoén
chuyén nghi€p, trir truong hop thye hi¢n theo ban an, quyét dinh
ctia Toa 4n da cé hidu luc phap luat, quyét dinh cia Trong tai
hoic thira ké theo quy dinh phap luat.

Trong nude.
01 (mot) dot

Dy kién trong Thang 03/2022, Hbi déng quan tri Gty quyén cho
Chu tich Hoi ddng quan tri quyét dinh ngay phét hanh cu thé.

Trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngdy hoan thanh dot chao
ban, s6 lugng Trai phiéu da phat hanh s& duoc ding ky luu ky
tai T6 chirc dang ky luu ky Tréi phiéu.

e Vao ngay tron 12 (muoi hai) thang ké tir ngay phat hanh,
Té Chire Phat Hanh cam két mua lai t5i da 50% sb luong
Trai Phiéu ma mdi Ngudi So Hiru Trai Phiéu dang ndm gitt
néu Ngudi S& Hitu Trai Phiéu yéu cdu Té Chire Phat Hanh
mua lai, véi diéu kién 1a, Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu phai
théng bao cho Té Chirc Phat Hanh t6i thiéu 30 (ba muoi)
ngay lam viée trude ngdy mua lai dy kién (ngay tron 12
thang ké tir ngay phat hanh) véi gia mua lai duge quy dinh
tai Cac Piéu Khoan va Didu Kién cua Trai Phiéu.

e Vao ngay tron 18 (mudi tAm) thang ké tir Ngay Phat Hanh,
Td Chirc Phat Hanh cam két mua lai mot phén hoéc toan bo
s6 luong Trai Phiéu ma mdi Nguoi S¢ Hiru Tréai Phiéu dang
nim gitt néu Ngudi S¢ Hiru Trai Phidu yéu ciu T Chie
Ph4t Hanh mua lai, v6i didu kién 1a Ngudi So Hiru Trai
Phiéu phai thong béo cho T Chirc Phat Hanh tdi thiéu 30
(ba muoi) ngay lam viée trude ngay mua lai du kién (ngay
tron 18 théng ké tir ngay phat hanh) duge quy dinh tai Cac
Diéu Khoan va Diéu Kién cta Trai Phiéu.

e T Chire Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trude han trong cac
truong hgp khdce theo quy dinh tai Cac Dicu kién va Picu
khoan Tréi phiéu.
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PHAN III - QUYEN VA TRACH NHIEM CAC BEN CO LIEN QUAN

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Bao dam Ngudi S& Hiru Trai Phiéu duoc huong cac quyén va loi ich hop phép ctia minh theo
Trai phiéu.

C6 trach nhiém thanh toan ddy du va ding han 141 va gbc Trai phidu va céc vin ban thoa thusn
¢6 lién quan. '

QUYEN LOT VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU TRAI PHIEU

Quyén ciia Nha Dau Tw Trai phiéu

Puge Té Chirc Phat Hanh cong bd thong tin ddy du, duge quyén tiép can hd so chao ban tréi
phiéu khi c6 yéu cau.

Puge Td Chire Phat Hanh thanh toan ddy du, ding han 13, gbe trai phidu khi dén han, thyc
hién céc quyén kém theo theo diéu kién, didu khoan cua trai phiéu va cac thoéa thuén véi TS
Chirc Phat Hanh.

Pugc ding trai phiéu dé chuyén nhuong, cho, ting, thira ké, chiét khdu; duge st dung tréi
phiéu lam tai san béo dam trong cc quan hé dan sy va quan hé thuong mai theo quy dinh cta
phap luét.

Trich nhi¢m ctia Nha PAu Tw Trai phiéu

Tiép cén day da ndi dung cong bd thong tin ciia Td Chirc Phat Hanh, hidu 1 diéu kién, diéu
khoan trai phiéu va cac cam két khac ciia Té6 Chirc Phat Hanh trude khi quyét dinh mua va
giao dich trai phiéu.

Tu danh gi4, tu chiu trach nhiém vé quyét dinh déu tu ctia minh va ty chiu cac rai ro phét sinh
trong viée dau tw va giao dich trai phiéu.

Hiéu 16 va tudn thu quy dinh vé déi trong nha déu tu, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
1¢ theo quy dinh cua phap luét lién quan.

TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN CUNG CAP DICH VU
LIEN QUAN PEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Té chire tw véAn:

Tw vén cho Té Chirc Phat Hanh trinh tu tha tuc va hd so phat hanh Trai phiéu theo dung quy
dinh hién hanh.

Dai ly phat hanh:

Trién khai phéat hanh, chao ban cho cdc Nha Dau Tu theo phwong an phat hanh Trai phiéu va
théa thusn véi T Chirc Phat Hanh, tudn thu gidi han s6 lugng nha diu tu theo quy dinh,
Pai ly diing ky lwu ky Trai Phiéu:

Lap, duy tri, theo doi, cdp nhat sb dang ky Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu, thure hién cac thu tuc
chuyén nhugng, quan 1y chuyén nhuong cho Nha Bu Tu theo dung quy dinh.

Pai dign Ngwoi Sé Hivu Trai Phiéu

Giam sét viée tuan thi cdc cam két cia TS Chirc Phat Hanh trong hd so chao ban trai phiéu.
Lam trung gian lién lac gitta Ngudi S Hiru Tréi Phiéu, Té Chire Phat Hanh va cac td chirc ¢6
lién quan khac.

Tréach nhiém va nghia vu khac theo quy dinh tai cac Diéu kién, Diéu khoan Tréi phiéu va‘hoic
van kién Tréi phiéu c6 lién quan.

Dai Iy quan 1y tai sdn bao dam:

Quan ly tai san bao dam theo dung thoa thuén gitra cdc bén cd lién quan va/hoic theo cac vin
kién trai phiéu.
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PHAN IV - CAC CAM KET
I.  CAM KET CONG BO THONG TIN
T6 Chire Phat Hanh cam két cong bd thong tin ddy du theo dung quy dinh céc quy dinh ¢6
lién quan.
II. CAC CAM KET KHAC POI VOI NHA PAU TU SO HU'U TRAI PHIEU
Theo théa thuén gitta Td Chirc Phat Hanh va Nha Pau Tw s¢ hivu Tréai phidu pht hop vai didu
kién va didu khoan Tréi phiéu.

PHAN V - UY QUYEN

Hoi dong quén trj giao cho Ong Nguyén Vin Pat - Chu tich Hoi ddng Quan tri hodc Ngudi duge

Ong Nguyén Van Dat iy quyén 1a Ngudi dai dién cho Cong Ty, thay mit Céng Ty quyét dinh thye

hién céc cong viéce sau:

—  T6 chiie trién khai thuc hién viée chao ban Trai phiéu va céc cong viée 6 lién quan dé hoan tit
viée phat hanh Tréi phiéu thanh cong theo Phuong 4n phét hanh d& dugc phé duyét va theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

— Luya chon va quyét dinh thoi diém trién khai phuong 4n chao bén Trai phiéu, ngay phét hanh cy
thé va hoan tit cdc thu tuc c6 lién quan,

—  Chinh sira, bd sung va quyét dinh ndi dung chi tiét cua: (i) Phwong an phat hanh Trai phiéu, ban
cong b thong tin, cie Didu khoan va Didu kién Trai phiéu trong pham vi quyén han phé duyét
ctia Hoi dong quan tri dé dam bao dot chao ban va phat hanh Tréai phiéu thanh cong, (ii) cac hop
dong, van ban va (iii) cac tai liéu phap 1y c6 lién quan dén chao ban, phat hanh, mua ban, thanh
toan Trai phiéu trén co s& pht hop véi cam két véi Nguoi So Hiru Trai phiéu va quy dinh phap
luat hién hanh.

—  Trién khai céng viée, ky két Cong bd thong tin, cac hop ddng, vin ban sira ddi bd sung va cac
tai ligu phap 1y 6 lién quan dén chao ban, ph4t hanh, mua ban, thanh toan Tréi phiéu theo quy
dinh phép ludt va céc co quan nha nude cé tham quyén.

— Toan quyén lwa chon céc ddi tac c6 lién quan va nha dau tu (dbi twong, sb luong cu thé); dam
phéan quyét dinh va ky moi hd so, hop ddng, tai lidu lién quan dén dot chao ban va phéat hanh
cho t6 chire/ca nhan dit mua/mua Tréi phiéu phit hop véi Phuong 4n phat hanh da dugc phé
duyét.

—  Toan quyén quyét dinh viéc phan bd va sir dung sb tidn thu duge tir dot phat hanh Trai phicu
theo tinh hinh thue té phat sinh cho cac muc dich phat hanh.,

Trén dédy la Phuong an phat hanh Tréi phiéu doanh nghiép Lan 1 ndm 2022 cta Cong ty Cb phan

Phat trién Bat dong san Phét Dat, kinh trinh Hoi ddng quan tri phé duyét.

Trén trong./.

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 22 thang 03 néim 202?&7
HEHOI PONG QUAN TRI
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