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Cong ty Cb phan Phat trién Bat déng san Phat Dat

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty C& phan Phat trién BAt ddng san Phat Dat (“Cong ty”) Ia mdt cong ty ¢b phan dugc thanh Iap
theo Luét Doanh nghiép clia Vigt Nam theo Gidy Chtrng nhan E)ang ky Kinh doanh (“GCNPKKD") s6
4103002655 do S& Ké hoach va Dau tw (“S& KH&DT") Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 13 théng 9
ndm 2004 va theo cac GCNDKKD/Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép (‘GCNDKDN’) diéu

chinh.

Cé phiéu clia Céng ty dwoc niém yet tai S& Giao dlch Chtrng khodn Thanh phé Hb Chi Nlmh
(“SGDCKHCM") v&i ma PDR theo Gidy phép Niém yét sé 1207/SGDHCM-NY do SGDCKHCM cép

ngay 9 thang 7 nam 2010.

Hoat d@éng chinh trong ky hién tai ctia Céng ty va cac cong ty con la xay dung va mua ban nha &, xay
dwng cac cong trinh dan dung cong trinh céng nghlep va cau dwb’ng, cung cap dich vu méi gi¢i bat
ddng san, dinh gia bat dong san, san giao dich bt dong san va quén Iy bat dong san.

Cong ty co tru s& chinh d&ng ky tai Tang 8 va 9 Thap B, Toa nha Viettel, 285 Cach Mang Thang Tam,
Phuéng 12, Quan 10, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TR|
Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Véan Dat Chi tich

Ong Nguyén Tan Danh Ph6 Ch tich

Ba Tran Thj Hwong Phé Chda tich mién nhiém ngay 30 thang 6 ndm 2023
Ong Bui Quang Anh Vi Thanh vién

Ong L& Quang Phtic Thanh vién

Ong Doan Viét Dai Tir Thanh vién mién nhiém ngay 30 thang 6 ndm 2023
Ong Tran Trong Gia Vinh ~ Thanh vién doc lap

Ong Dwong Héo Tén Thanh vién doc lap bd nhiém ngay 30 thang 6 nam 2023
Ong Khuwong Van Muoi Thanh vién ddc lap mién nhiém ngay 30 thang 6 nam 2023

UY BAN KIEM TOAN
Cac thanh vién Uy ban kiém toan trong ky va vao ngay lap b&o cdo nay nhw sau:

Ong Dwong Hao Tén Ch tich Uy ban kiém toan bd nhiém ngay 30 thang 6 nam 2023

Ong Tran Trong Gia Vinh  Ch tich Uy ban kiém toan mi&n nhiém ngay 30 thang 6 n&m 2023
Thanh vién bd nhiém ngay 30 thang 6 nam 2023

Ong Lé Quang Phtc Thanh vién

Ba Tran Thj Hudng Thanh vién mién nhiém ngay 30 thang 6 nam 2023

BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:
Ong Bui Quang Anh Vi Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Dinh Tri Phé Tbng Giam déc

Ong Trwong Ngoc Diing Phé Téng Giam déc

Ong Truong Khéc Sinh Ph6 Téng Giam déc
Ong V(i Kim Dién Phé Téng Giam déc tlr nhiém ngay 29 thang 4 nam 2023

NGUO'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén Van
Pat va Ong Bui Quang Anh V.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.



Céng ty C phan Phat trién B4t dong san Phat Dat

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbéc Céng ty C& phan Phat trién Bat dong san Phat Pat (“Céng ty") trinh bay béo
cd0 nay va bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do clla Céng ty va cac cong ty con (“Nhém Coéng
ty”) cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GID'A
NIEN DO

Ban Tdng Giam ddc chju trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do clia Nhém
Cong ty cho tirng ky ké toan phan &nh trung thiwe va hep Iy tinh hinh tai chinh ho’p nhat gitra nién
d0, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién dd va tinh hinh Iwu chuyén tién te hop nhat
gitba nién dd cia Nhom Cong ty trong ky. Trong qua trinh Iap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién
dé nay, Ban Tdng Giam déc can phai:

o lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

e thwe hién cac danh gia va wéc tinh mot cach hep Iy va than trong;

e néu ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhém Céng ty cé dwoc tuan thd hay khéng va tat
¢ nhitng sai léch trong yéu so véi nhirng chuédn myc nay da dugec trinh bay va gidi thich trong
bao cdo tai chinh hep nhét gitra nién do; va

e lap b&o cao tai chinh hop nhét gitva nién do trén co s& nguyén t4c hoat dong lién tyc trir triedng
hop khéng thé cho réng Nhom Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam déc chju trach nhiém dam bao viéc céc s6 sach ké toan thich hop dwoc lwu gitk dé
phén anh tinh hinh tai chinh hop nhat gitba nién do cua Nhém Céng ty, véi mire dd chinh xac hop
ly, tai bat ky thei didm nao va dadm béo réng céac so sach ké toan tuan thi v&i ché do ké toan da
dwoc &p dung. Ban Téng Giam dbc cling chju trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Nhom
Cong ty va do dé phal thwe hién cac bién phap thich hop @& ngén chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va nhikng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhitng yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
hop nhét gitka nién @6 keém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM bOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam ddc, bao cao tai chinh hop nhat glwa nién do kém theo da phan

anh trung thue va ho’p Iy tinh hinh tai chinh hgp nhat gitka nién do ciia Nhém Caéng ty vao ngay 30

théng 6 nam 2023, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét glwa nién dé va tinh hinh lwu chuyen

tién té hop nhét gitra nién do cho ky ké toan sau thang két thiic cung ngay, phii hop véi cac Chuén

murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat gitva nién d6.

aat\Ban Téng Giam déc:

BUi Quang Anh Vi //////
Téng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 22 thang 8 nam 2023
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Sé tham chiéu: 67368793/22986428-HN
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO
Kinh givi: Quy Cé déng ctia Céng ty Cb phan Phat trién B4t dong san Phat Dat

Chung toi da soat xét bao cao tai chinh hop nhét gitka nién dd kém theo clia Céng ty C6 phan Phat
trien Bat dong san Phat Dat (“Cong ty") va cac cong ty con (“Nhém Cong ty” ) dwoc lap ngay 22 thang
8 nam 2023 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 54, bao gém bang can ddi ké toan hop nhét gitra
nién dé vao ngay 30 thang 6 nam 2023, bao cao két qua hoat doéng kinh doanh ho'p nhét gitra nién do
va bao cao Iru chuyén tién té hop nhat gitka nién d6 cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay va
cac thuyet minh bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do di kem.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao céo tai chinh
hop nhét gitka nién d6 clia Nhém Céng ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhéat gitba nién dd va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi boé ma Ban Tong Giam dbc xac
dinh la can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bo cao tai chinh hgp nhét gitra nién 3o khéng
6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Tréch nhiém clia chung téi 1a dwa ra két luan vé bao céo tai chinh hgp nhat glu’a nién dd duwa trén két
qua soat xét clia chung toi. Chung t6i da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan muye Viét Nam vé
hop dong dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitka nién d6 do kiém toan vién doc

lap clia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét bao cao tai chinh hop nhét gitka nién do bao gém viéc thuc hién cac cudc phéng
van, chl yéu la phéng van nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thwc
hién tha tuc phén tich va cac th tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon
mot cude kiém toan dwoc thue hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho
phep chling t6i dat dwoc sy dam bao rang chuing t6i sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co
thé dwoc phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo dd, chiing téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cta Kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét clia ching t6i, chang t6i khong théy c6 van @ gi khién chung ti cho
réng béo c4o tai chmh hop nhét gitra nién dé kém theo khong phan anh trung thwe va hop ly, trén
cac khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh hop nhéat gitra nién d9 cua Nhom Céng ty vao ngay 30
thang 6 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do6 va tinh hinh lwu chuyen tién
té hop nhét gitba nién d6 cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay, phi hop véi cac Chuéan murc
ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhéat gitra nién do.

Pho Tong Giam déc
Gidy CNDKHN kiém toan
S6: 1772-2023-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 22 thang 8 ndm 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Cong ty Cb phan Phat trién Bat déng san Phat Pat BO1a-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIU’A NIEN BO
vao ngay 30 thang 6 nam 2023
VIND
o Thuyét Ngay 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
Ma sb| TAI SAN minh ném 2023 ndm 2022
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 16.553.998.920.687 | 18.216.542.992.545
110 | I. Tién va céc khoan twong
dwong tién 5 213.742.937.322 261.762.460.542
111 1. Tién 213.742.937.322 255.762.460.542
112 2. Céc khoan twong dwong tién - 6.000.000.000
120 | Il. Dau tw tai chinh ngédn han 15.370.299.200 9.370.299.200
123 1. DAu tw ndm gitr dén ngay
dao han 6 15.370.299.200 9.370.299.200
130 | lll. Céc khoan phai thu ngén han 4.073.043.398.544 | 5.649.830.393.200
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 7 2.217.447.045.030 | 2.076.872.008.346
132 2. Tra trwdc cho nguwdi ban
ngan han 8 962.621.833.860 976.276.816.642
136 3. Phai thu ngan han khac 9 894.016.064.029 | 2.597.723.112.5687
137 4. Dy phdng phai thu ngan han
khé doi 7 (1.041.544.375) (1.041.544.375)
140 | IV. Hang ton kho 12.170.539.704.668 | 12.181.241.340.224
141 1. Hang tén kho 10 |12.170.539.704.668 | 12.181.241.340.224
150 | V. Taisan ngén han khac 81.302.580.953 114.338.499.379
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 5.667.527.999 33.744.378.293
152 2. Thué gia trj gia ting duoc
khéu tri 19 72.172.875.812 75.245.801.086
153 3. Thué va céc khoan khac
phai thu Nha nwéc 19 3.462.177.142 5.348.320.000




Céng ty Cb phan Phat trién Bat déng san Phat Dat B01a-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023
VND
| Thuyét|  Ngay 30théng 6 | Ngay 31 thang 12
Ma& sé| TAI SAN minh n3m 2023 ndm 2022
200 | B. TAISAN DAIHAN 4.078.737.610.802 | 4.626.752.514.617
210 | I. Ph&i thu dai han 731.764.056.580 731.764.056.580
216 1. Phai thu dai han khac 9 731.764.056.580 731.764.056.580
220 | Il. Taisan cé dinh 32.484.497.347 38.159.996.196
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 12 26.676.445.386 30.410.462.177
222 Nguyén gia 78.951.512.437 78.876.512.437
223 Gia trj khéu hao Ity ké (52.275.067.051) (48.466.050.260)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 13 5.808.051.961 7.749.534.019
228 Nguyén gia 15.006.259.881 15.006.259.881
229 Gi4 trj hao mon Ity ké (9.198.207.920) (7.256.725.862)
230 | lll. Bat déng san dau tw 14 65.551.486.592 66.319.546.112
231 1. Nguyén gia 75.664.270.272 75.664.270.272
232 2. Gia tri khAu hao Ity ké (10.112.783.680) (9.344.724.160)
240 | IV. Taisén dé dang dai han 1.076.174.792.130 | 1.052.153.293.147
242 1. Chi phl xay dwng co bén
dé dang 15 1.076.174.792.130 | 1.052.153.293.147
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 1.216.963.661.938 | 1.776.215.637.325
252 1. Dau tw vao cong ty lién két 16 | 1.214.153.661.938 | 1.773.405.637.325
255 2. Dau tw ndm gilr dén ngay
d4o han 6 2.810.000.000 2.810.000.000
260 | VI. Taisan dai han khac 955.799.116.215 962.139.985.257
261 1. Chi phl tra trwéc dai han 11 947.845.075.013 954.158.573.547
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai | 33.3 7.954.041.202 7.981.411.710
270 | TONG CONG TAI SAN 20.632.736.531.489 | 22.843.295.507.162

MO I p w2z <00l

M= N e Yy ™



Coéng ty Co phan Phat trién Bat déng san Phat Dat BO1a-DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023
VND
Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
M& sé | NGUON VON minh ndm 2023 nd&m 2022
300 | C. NQ PHAITRA 12.110.553.974.655 | 13.582.765.739.708
310 |1 Ngngdn han 9.571.701.754.549 | 11.028.794.139.708
311 1. Phai trd ngudi ban
ngén han 17 368.572.754.675 456.503.036.903
312 2. Nguw&i mua tré tién trude
ngén han 18 196.460.238.864 | 1.239.363.636.364
313 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nwéc 19 305.222.414,533 341.253.479.545
314 4. Phai trd ngudi lao dong 8.618.478.564 11.407.127.175
315 5. Chi phf phai trd ngén han 20 118.386.773.843 484.106.089.523
318 6. Doanh thu chwa thire hign
ngan han 3.064.373.327 3.201.225.865
319 7. Phai trd ngan han khéc 21 6.412.307.818.717 | 5.796.465.047.119
320 8. Vay ngén han 22 2.132.402.278.454 | 2.667.966.838.466
322 9. Quy khen thwéng, phiclgi | 23 26.666.623.572 28.527.658.748
330 | Il. Ng dai han 2.538.852.220.106 | 2.553.971.600.000
337 1. Phai tra dai han khac 21 781.902.100.000 782.059.100.000
338 2. Vay dai han 22 1.756.950.120.106 |  1.771.912.500.000
400 | D. VON CHU SO HOU 8.522.182.556.834 | 9.260.529.767.454
410 | I. Vén chi sé hibu 8.522.182.556.834 | 9.260.529.767.454
411 1. Vén cb phan 241 | 6.716.462.190.000 | 6.716.462.190.000
411a - Cé phiéu phé théng
¢6 quyén biéu quyét 6.716.462.190.000 | 6.716.462.190.000
412 2. Thang dw vén cb phan 24.1 71.680.300.000 71.680.300.000
418 3. QuY dau tw phat trién 24.1 230.128.842.335 207.383.584.076
421 4. Loinhuan sau thué chuwa
phan phéi 241 | 1.449.549.258.547 | 1.155.081.291.069
421a - Loinhuédn sau thué
chuwa phén phoi dén
cudi ky trude 1.132.336.032.810 23.050.044.780
421b - Loinhuén sau thué
chira phén phéi ky nay 317.213.225.737 | 1.132.031.246.289
429 5. Loiich cd ddéng khong
kiém soat 25 54.361.965.952 | 1.109.922.402.309
440 | TONG CONG NGUON VON 22.843.295.507.162

Pham Thj Boan Dung

Nguwdi lap

Ngd Thay Van

Ké toan triedng

Ngay 22 thang 8 nam 2023
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Céng ty C6 phan Phat trién Bat déng san Phat Dat B03a-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT GIU*A NIEN PO
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sau thang két thic | sdu thang két thuc
Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
M& sé| CHI TIEU minh nam 2023 na&m 2022
10 | 1. Doanh thu thuén vé ban hang
va cung cap dich vu 26 194.723.288.115 1.478.825.296.926
11 | 2. Gia vc"')q hang ban va dich vu
cung cap 27 (21.089.884.471) | (194.555.682.262)
20 | 3. Loinhuan gép vé ban hang va
cung cap dich vu 173.633.403.644 | 1.284.269.614.664
21 | 4. Doanh thu hoat dong tai chinh | 28 532.341.723.461 1.365.746.090
22 | 5. Chi phi tai chinh 29 (200.731.487.130) | (259.921.223.251)
23 -Trong d6: Chi phi I5i vay (181.419.580.673) | (231.665.596.589)
24 | 6. Phinlbtrong congty lienkét | 16 (5.862.086.144) (31.131.442)
25 | 7. Chi phi ban hang 30 (7.244.974.262) (11.906.546.108)
26 | 8. Chi phiquan ly doanh nghiép 30 (83.481.535.116) | (142.158.121.836)
30 | 9. Leinhuan thuan tie
hoat dong kinh doanh 408.655.044.453 871.618.338.117
31 | 10. Thu nhap khac 150.055.665 81.567.585
32 | 11. Chi phi khac 31 (12.101.495.716) (2.304.824.293)
40 | 12. L6 khac (11.951.440.051) (2.223.256.708)
50 | 13. Téng lgi nhuén ké toan
trwé'c thuéd 396.703.604.402 869.395.081.409
51 | 14. Chi phi thué TNDN hién hanh | 33.1 (98.526.351.902) | (188.671.185.706)
52 | 15. (Chi phi) thu nhap thué TNDN
hodn lai 33.1 (27.370.508) 7.200.000.000
60 | 16. Lg’i nhuan sau thué TNDN 298.149.881.992 687.923.895.703
61 | 17. Loi nhuan sau thué cta
¢b doéng ciia cong ty me 299.705.078.116 694.640.031.724
62 | 18.L6 sau thué cua cb déng
khong kiém soat (1.555.196.124) (6.716.136.021)
70 | 19. L&i co ban trén cé phiéu
(VND/cd phiéu) 35 446 1.029
71 | 20. Lai suy giam trén cé phiéu /f-\{
VND/cé phiéu 35 78034937546 1.029
( 4 ) #mq )
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Pham Thj Poan Dung

Nguwoi lap

Ngé Thuy Van
Ké toan trwéng

Ngay 22 thang 8 nam 2023
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Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat B03a-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJA NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2023
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sdu théng két thiic|  sdu théng két thic
Thuyét ngay 30 théng 6 ngay 30 thang 6
Mé& s6| CHI TIEU minh nam 2023 n&m 2022
I. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 T6_ng lgii nhuén ké toan trwéce thué 396.703.604.402 869.395.081.409
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao va hao mén tai san cd |12, 13,
dinh va bat dong san dau tw 14 6.518.558.369 7.016.555.122
04 LS chénh léch ty gia héi doai do
danh gia lai cac khoan muyc tién
té c6 gbc ngoai té 1.350.000.000 16.080.000.000
05 Lai tir hoat dong dau tw (526.479.637.317) (1.334.614.648)
06 Chi phi 1ai vay va phat hanh
trai phiéu 199,.354.635.985 243.839.513.251
08 | Le¢i nhuan tir hoat déng Kinh
doanh trwéc thay ddi von lwu dong 77.447.161.439 | 1.134.996.535.134
09 Giam (ting) cac khoan phai thu 2.622.028.550.249 | (1.611.354.421.451)
10 T&ng hang ton kho (18.397.982.489) | (911.727.173.524)
11 Giam cac khoan phai tra (1.830.153.176.863) | (666.068.021.862)
12 Tang chi phi tra trudc (2.173.822.438)|  (39.245.096.023)
14 Tién lai vay da trd (219.824.092.391) | (199.057.981.286)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop (130.076.110.702) | (202.012.927.706)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh 23 (4.341.035.176) (15.920.746.118)
20 | Lwu chuyén tién thuan tiv (st dung
vao) hoat déng kinh doanh 494.509.491.629 | (2.510.389.832.836)
IIl. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG PAU TV
21 Tién chi mua s&m va xay dyng tai
san ¢d dinh (24.412.481.888) (41.921.459.334)
23 Tién chi gti ngan hang c6 ky han (6.000.000.000) g
25 Tién chi dau tw gop vén vao
don vj khac (1.712.000.000) | (524.860.107.000)
26 Thu hdi tién dau tw gép vén vao
don vi khac 50.946.039.551| 1.791.918.000.000
27 Thu 14i tién giri 2.013.722.706 1.112.504.127
30 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat
dong dau tw 20.835.280.369 | 1.226.248.937.793
Ill. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir nhan vén goép cla
cht s& hiru 25 3.000.000.000 2.590.000.000
33 Tién thu tir di vay 776.465.441.742| 1.563.497.078.366
34 Tién tra no gbe vay (1.342.829.736.960) |  (176.900.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuén (s dung
vao) tir hoat ddng tai chinh (563.364.295.218) | 1.389.187.078.366
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Céng ty Cé phan Phat trién B4t dong san Phat Pat B03a-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GI*A NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2023

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
| séuthang két thuc | sdau thang ket thic
Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6

Mé& sé | CHI TIEU minh ndm 2023 ndm 2022
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong

tién thuan trong ky (48.019.523.220) |  105.046.183.323

60 | Tién va twong dwong tién dau ky 261.762.460.542 | 494.030.256.209

70 | Tién cubi ky 5 213.742.937.322 | 599.076.439.532

Pham Thj Poan Dung Ng6 Thay Van Bui Quang Anh VCI/WM
Nguwei lap Ké toan trudng Tong Giam déc

Ngay 22 thang 8 nam 2023
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Coéng ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

1: THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan Phét trién Bt dong san Phat Dat (“Céng ty") la mét cong ty ¢d phan dugc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Glay Chirng nhan Pang ky Kinh
doanh ("GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& Ké hoach va Bau tw ("S& KH&E)T") Thanh phé
Hb Chi Minh cép ngay 13 thang 9 ndm 2004 va theo cac GCNDKKD/Giay Chirng nhan

Ping ky Doanh nghiép (‘GCNBKDN") diéu chinh.

C6 phiéu cla Céng ty duwgc niém yét tai S& Giao dich Chwng khoén Thanh phé Hé Chi
Minh ("SGDCKHCM ") v&i ma PDR theo Gidy phép Niém yét s6 1207/SGDHCM-NY do

SGDCKHCM cép ngay 9 thang 7 nam 2010.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Céng ty va cac cong ty con ("Nhém Cong ty") 1a xay
dwng va mua ban nha &; xay dwng cac cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép va cau
dwdng; va cung cép dICh vu mai gi¢i bat dong san, dinh gid bat dong san, san giao dich bét
déng san va quan ly bat dong san.

Cong ty c6 try s& chinh dang ky tai Tang 8 va 9 Thap B, Toa nha Viettel, 285 Cach Mang
Thang Tam, Phwéng 12, Quan 10, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

Sé Iwgng nhan vién clia Nném Céng ty vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 la 243 ngudi (ngay
31 thang 12 nam 2022: 355).

Co céu td chire

Vao ngay 30 thang 6 nam 2023, Céng ty cd 8 cdng ty con truc tiép va 2 céng ty con gian
t|ep da dwoc hop nhat vao bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé clia Nhém Céng ty. Chi
tiét cac cong ty con nay nhuw sau:

Céng ty C6 phdn PK Phi Quéc (“PK Phii Quéc”)

PK Phu Quéc la mot cong ty cb phan duwec thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam
theo GCNDKDN sb 1701522101 do S& KH&BT Tinh Kién Glang cap ngay 22 thang 4 nam
2011 va theo cac GCNDKDN didu chinh. K Pht Quéc ¢b try s& chinh dang ky tai Sé 229,
Puwong 30/4, Khu phé 1, Pth’ng Duwong JE)ong. Thanh pho Pha Quéc, Tinh Kién Giang,
Viét Nam. Hoat daong chmh clia DK Phu Quéc 1a kinh doanh bat déng san va xay dyng cong

trinh.

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty nam gitk 99% vén
s& hiru va quyén biéu quyét trong cong ty con nay.

Céng ty TNHH Déu tw Xay dwng Ha tang Ky thuat Coinin (“Coinin”)

Coinin la mét céng ty trach nhiém hiru han coé hai thanh vién tré 1én dwoc thanh 1ap theo
Luat Doanh nghlep cla Viét Nam theo GCNDKDN sé 0313662185 do S& KH&DT Thanh
phd Hd Chi Minh cép ngay 25 thang 2 nam 2016 va theo cac GCNBKDN diéu chinh. Coinin
c6 tru s& chinh d&ng ky tai TAng 10, Thap B, Toa nha Viettel, 285 Cach Mang Thang Tam,
Phwéng 12, Quan 10, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh cta Coinin la
kinh doanh bat déng san va xay dwng céng trinh.

Vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty nam gitr 99,9%
vbn s& hivu va quyén biéu quyét trong céng ty con nay.

Céng ty CA phén Péu tw Bat dong san Ngé Méy (‘Ng6 May”)

Ngé May la mot cong ty cb phan duogc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam
theo GCNDKKD sé 4101553978 do S& KH&DT Tinh Binh Binh cép ngay 19 thang 11 ndm
2019. Ngé May c6 tru s& chinh dang ky tai S6 1, Budng Ngé May, Phuong Nguyén Van
Ctr, Thanh phé Quy Nhon, Tinh Binh Binh, Viét Nam. Hoat dong chinh clia Ngé May la kinh

doanh bat déng san.

Vao ngay 30 théng 6 n&dm 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty nam gitr 94% vdn
s& hiru va quyén biéu quyét trong cong ty con nay.
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Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké todn sau thang két thic cling ngay

THONG TIN CONG TY (tiép theo)

Co cau té chire (tiép theo)
Céng ty C6 phédn Bén Thanh - Long Hai (“Bén Thanh - Long Hai")

Bén Thanh - Long Hai la mot cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla
Viét Nam theo GCNPKKD sé 3500783805 do S& KH&BDT Tinh Ba Rja - Viing Tau cép ngay
1 thang 3 nadm 2007 va theo cac GCNDKKD diéu chinh. Bén Thanh - Long Hai c6 tru s&
chinh dang ky tai Tinh 16 44A, Thi tran Phwdc Hai, Huyén Pét Bé, Tinh Ba Ria - Viing Tau,
Viét Nam. Hoat ddng chinh cia Bén Thanh - Long Hai 1 kinh doanh bt dng san.

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty ném gitr 99,9%
vén s& h(bu va quyén biéu quyét trong Céng ty con nay.

Céng ty C8 phén Béu tw va Phét trién Khu Céng nghiép Phét Dat ("KCN Phét Dat”)

KCN Phat Dat 1a mét cong ty ¢d phan dwgc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cla Viét
Nam theo GCNDKDN sé 0316462970 do S& KH&DT Thanh ph6 H8 Chi Minh cap ngay 31
thang 8 nam 2020. KCN Phat Pat cé tru s& chinh dang ky tai Tang 9 Thap B, Toa nha
Viettel, 285 Cach Mang Thang Tam, Phwong 12, Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh, Viét
Nam. Hoat déng chinh ctia KCN Phat Pat |a kinh doanh bat dong san.

Vao ngay 30 thang 6 nam 2023, Cong ty ndm gitr 99,8% vén s& hitu va quyén biéu quyét
trong céng ty con nay (ngay 31 thang 12 nam 2022: 68% vén s& hiru va quyén bidu quyét).

Céng ty C6 phan Bét déng san Déu tw va Phét trién Cao é¢ Binh Dwong (“Cao é¢ Binh
Duong’)

Cao Oc Binh Dwong la mét cong ty ¢b phéan dwoc thanh 1ap theo Luét Doanh nghiép cua
Viét Nam theo GCNPKDN sé 3702710768 do S& KH&DT Tinh Binh Dwong cap ngay 12
thang 10 ndm 2018 va theo cac GCNDKDN diéu chinh. Cao Oc Binh Dwong co tru s&
chinh déng ky tai S6 352, Budng XM2, Khu 3, Phuong Hoa Phu, Thanh phé Thi Dau Mét,
Tinh Binh Dwong, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia Cao Oc Binh Dwong I kinh doanh bét
déng san.

Vo ngay 30 thang 6 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty ném gitr 99,5%
vbn s& hiru va quyén biéu quyét trong cong ty con nay.

Céng ty C6 phédn Péu tw Bic Cuong (“Béc Cuong’)

Béc Cwong la mét cong ty co phan duwoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cia Viét Nam
theo GCNDKDN sb 0401370311 do S& KH&DT Thanh phé Ba Néng cap ngay 16 thang 7
ndm 2010 va theo cac GCNPKDN diéu chinh, Bac Cudng cé tru s& chinh dang ky tai $6
223 - 225 Tran Phd, Phwdng Phwée Ninh, Quan Hai Chau, Thanh phé Pa Nang, Viét Nam.
Hoat dong chinh ctia Béc Cudng I kinh doanh bat dong san.

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty nam gir 99% von
s& hivu va quyén biéu quyét trong céng ty con nay.
Céng ty C6 phén Béu tw Serenity (“Serenity”)

Serenity 1a mét cong ty c¢b phan duoc thanh Iap theo Luat Doanh nghiép cla Viet Nam theo
GCNDKDN s6 3502421310 do S&@ KH&DT Tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 27 thang 3
nam 2020. Serenity co try s& chinh dang ky tai Khu phd Hai Tan, Thi tran Phuwoc Hai,
Huyén P4t D6, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam. Hoat déng chinh cta Serenity [a kinh
doanh béat déng san.

Vao ngay 30 thang 6 n&m 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty nam gitr 99,34%
vén s& hiru va quyén bidu quyét trong cong ty con nay.
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Céng ty Co phan Phat trién Bat déng san Phat Dat B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

2.1

THONG TIN CONG TY (tiép theo)

Co cdu td chire (tiép theo)
Céng ty Cé phan Bat déng san Pau tw va Phét trién Cao é¢c Hoa Phu (“Cao bc Hoa Phu”)

Hoa Phu la mét c6ng ty b phan dwgc thanh Iap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo
GCNDKDN sé 3703021577 do S& KH&DT Tinh Blnh Duwong cép ngéy 9 thang 12 nam
2021. Hoa Phu 6 try s& chinh déng ky tai Thira d4t sé 853, tor ban dd s6 122, khu phd Hoa

Lan 1, Phuéng Thuan Giao, Thanh phé Thuan An, Tinh Binh Dwong, Viét Nam. Hoat dong
chinh clia Hda Phu 14 kinh doanh bat déng san.

Vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Nhém Céng ty ndm gil
99,9% vOn s& hitu va quyén biéu quyét trong céng ty con nay.

Céng ty C6 phan B4t dong san Pau tw va Phét trién Cao 6¢c Thién Long (“Cao éc Thién
Long”)

Thién Long la mét céng ty ¢b phan dwogc thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam
theo GCNBKDN sé 3703021584 do S& KH&DT Tinh Binh Duo’ng cép ngay 9 thang 12 nam
2021. Thién Long c6 tru s& chinh dang ky tai Thira dét s6 101, t& ban db sé 123, khu phd
Hoa Lan 1, Phw(‘yng Thuan Giao, Thanh phé Thuan An, Tinh B]nh Dwong, Viét Nam. Hoat
doéng chinh clia Thién Long 1a kinh doanh bat déng san.

Vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Nhém Céng ty nam gitr
99,9% von s& htru va quyén biéu quyét trong céng ty con nay.

Ngoai ra, Nhém Céng ty cé 3 céng ty lién két nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh s 16.

CO SO TRINH BAY

Chuén muc va ché dd ké toén ap dung

Bao cao tai chinh hop nhét glwa nién dé cia Nném Céng ty duge trinh bay bang dong Viét
Nam ("VND") phi hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Vlet Nam va Chuén muc ké toan
Viét Nam s6 27 — B&o céo tai chinh gilba nién do va cac Chuén myc ké toan Viét Nam khac

do B& Tai chinh ban hanh theo:

«  Quyét dinh s 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 1);

«  Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén murc ké toan Viét Nam (Pot 2);

«  Quyét dinh sé 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

«  Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh su
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

«  Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé dwoc trinh bay kém theo va wéc sr dung
bao cao nay khong danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung cép cac théng tin vé céc thi
tuc va nguyén tic va thong Ié ké toan tai Viét Nam va hon nita khéng dwoc chi d;nh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhét glua nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién @6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té hgp nhat gitba nién do theo cac nguyén tac va théng
& ké toan dwoc chap nhan réng réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.
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Cong ty CO phan Phat trién B4t déng san Phat Dat B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké todn sau thang két thic cung ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung clia Nhém Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam clia Nhém Céng ty 4p dung cho viéc lap béo céo tai chinh hop nhét bét dau
tlr ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té ké toan
B4o cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 duoc lap bang don vi tién té ké todn clia Nhém
Céng ty la VND.

Co sé& hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhét gitva nién d6 ctia Nhém Céng ty bao gdm cac bao céo tai chinh
cla Cong ty va cac cong ty con cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm
2023.

Céng ty con dwoc hop nhat toan bo k& tir ngay mua, 1a ngdy Céng ty ndm quyén kiém soat
cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Céng ty cham dirt quyén kiém soat
aéi vei cong ty con.

Cac bdo cao tai chinh gitra nién do clia Cong ty va cac cong ty con sir dung dé hop nhét
duorc lap cho ciing mét ky ké toan va duoc ap dung cac chinh séach ké toan mét cach théng
nhéat.

S6 du cac tai khoan gilba cac cong ty trong ciing Nhém Cong ty, cac khoan thu nhap va chi
phi, cac khodn 13i ho¥c 18 ndi bé chwa thire hién phat sinh tir cac giao dich gilra cac cong ty
trong cling Nhém Céng ty dwerc loai trir hoan toan.

Loi ich cla céc cb déng khong kiém sodt la phan loi ich trong I&i, hodc 16, va trong tai san
thuén clia cac cong ty con khéng dwgc nam gitk bdi Nhém Coéng ty va dugec trinh bay riéng
biét trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dé va trong phan vén
chtl s& htru trén bang can déi ké toan hop nhéat gitra nién do.

Anh huéng do cac thay ddi trong ty 1& s& hitu cong ty con ma khéng lam thay doi quyén
kiém soat dwoc hach toan vao tai khoan lgi nhuan sau thué chwa phan phbi.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai 1a giao dich hep nhat kinh doanh, giao dich dé
dwoc hach toan nhw 1a mét giao dich mua mét nhém céc tai san va ng phai tra. Gia phi
mua dwoc phan bd vao cac tai sén va ng phai trd dwa trén gia trj hop Iy twong tng clia cac
tai san va ng phai tra, va khong c6 loi thé thwong mai hay thué thu nhap hoén lai duoc ghi
nhan.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quf, tién gli ngan hang va cac
khoan d&u tw ngén han co thei han géc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac luwgng tién xac dinh va khong co nhiéu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.
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Céng ty Cé phan Phat trién Bat déng sén Phat Dat B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké todn sau thang két thuc cling ngay

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang toén kho

Hang tén kho dwoc tinh theo gia géc. Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi
ché bién (bao gbm chi phi nguyén vét liéu, chi phf lao ddng trirc tiep, chi phi lién quan tryc
tiép khac, chi phi san xuat chung c6 lién quan duoc phan bd dwa trén mirc 46 hoat déng
binh thuwdng) dé cé dwec hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trwdng hop gia tri thuin co thé thye hién dwoc thdp hon gid gbe thi phai tinh theo gia tri
thudn c6 thé thye hién duoc.

Gia trji thudn co thé thwe hién dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong diéu kién
kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Nhom Cong ty ap dung phurong phap ké khai thuémng xuyén dé hach toan hang tén kho cudi

ky v&i gia tri dwoe xac dinh nhw sau:

Hang hoéa - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

Dy phong gidm gié hang tén kho

D phong gidm gia hang tdn kho dwoc trich 1ap cho phan gié tri dw kién bj ton that do cac

khodn suy gidm trong gia trj (do gidm gia, hu héng, kém pham chét, 16i thori v.v.) €6 thé xay

ra d6i v&i hang tén kho thudc quyén sé hiru ciia Nhdm Cong ty dwa trén bang chirng hop ly

vé s suy gidm gia trj tai ngay két thic ky ké toan hop nhét gitka nién d6.

T#ng hodc gidm s duw tai khodn dw phdng gidm gia hang ton kho dwgc hach toan vao tai

khoan gia vén hang ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Khi hang tdn kho bj hily bd do hét han st dung, méat phdm chét, hw héng, khéng con gia tri

st dung, cac khoan chénh léch phat sinh gitra s6 dyw phong gidm gi& hang tdn kho da trich

lap va gia gbc hang tdn kho dugc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hep

nhét gitva nién do.

Hang héa béat déng san

Bat dong sdn duwgc mua hodc dwgc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat dong binh

thuwéng cla Nhém Céng ty, khdng phai dé cho thué hodc chd tang gia, duoc ghi nhan la

hang hoa bat dong san theo gia thap hon gitra gia thanh dé& dwa mdi san pham dén vj trl va

didu kién hién tai va gia trj thudn c6 thé thuwe hién duorc.

Gia thanh clia hang hoa bat dong san bao gdm chi phi tryc tiép tao thanh bat dong san va

chi phi chung dwgc phan bd trén co sé dién tich twong (rng cla bét dong san do, cu thé

nhw sau:

» Chi phi tién st dung dat va tién thué dat;

»  Chi phi xay dung trd cho nha thau; va

»  Chi phi I&i vay, chi phi k& hoach, thiét ké, chi phi san lap, dé&n bu giai phong mat bang,
phi tw van, thué chuyén nhuong dét, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién
quan khac.

Gi4 trj thudn co thé thyc hién duoc la gia ban wéc tinh clia hang héa bat dong san trong
didu kién kinh doanh binh thwéng, dwa trén gia thj treeng, cé tinh dén chiét tinh gia tri thoi
gian ciia dong tién néu dang k&, tai ngay két thic ky ké toan hop nhat gitva nién do, va trir
chi phi wdc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén cla bat dong san d& ban dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat gitra nién dé theo phwong phap tinh theo gia dich danh.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhat gitr‘a nién do theo gia tri
ghi s cac khodn phai thu ttr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan duw
phong dwerc lap cho cac khoan phai thu kho doi.
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Coéng ty C6 phan Phat trién Bat déng san Phat Dat B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khodn phai thu (tiép theo)

Dy phbng phai thu kho doi thé hién phan gia tr| cla cac khoan phai thu ma Nhom Cbng ty
du kién khong co kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sb dw tai
khodn dy phong dugc hach toan vao tai khodn chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hO‘p nhat gitra nién d6. Khi cac khoan ng phai thu kho doi
dwoc xac dinh 1a khéng thé thu hoi dwoc va ké toan thye hlén x0a ng, cac khoan chénh
léch phat sinh gltra s6 di phong no phai thu khé doi va gia gbc ng phai thu dwoc hach toan
vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién do.

Tai sadn co dinh
Tai san cé dinh hiru hinh va tai san c6 dinh vé hinh dwoc thé hign theo nguyén gia trir di gia
tri kh&u hao Ity ké va gia trj hao mon |Gy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm gi4 mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép dén
viéc dwa tai san vao hoat déng nhw dy kién.

Céc chi phi mua sém, nang cap va dbi mdi tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cia tai
san va chi phi bao trl, stra chira dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh duoc ban hay thanh Iy, céac khoan l3i ho&c 16 phét sinh do thanh ly tai

san (1a phan chénh léch gitka tién thu thuén tlr viéc ban tai san voi g|a trj con lai clia tai san)
dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitka nién do.

Thué tai san
Viéc xac dinh mét thdéa thuan co phal 14 théa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban

chét ciia thda thuan dé tai thoi diém kh&i dau: lieu viéc thye hién thda thuén nay co phu
thuoc vao viéc sl dung mot tai san nhat dinh va thda thuan co bao gém diéu khoan vé

quyén st dyng tai sén hay khong.

Trong trwdng hop Nhém Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop dong thué hoat déng dwoc hach toan vao bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét gitba nién do theo phwong phéap duéng thang trong théi
han ctia hgp dong thué.

Trong trirong hop Nhém Cong ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong duoc ghi nhan l& bat dong san dau tw trén bang
can doi ké toan hop nhét gitra nién do. Chi phi trwe tlep ban dau dé thwong thao théa thuan
cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhét
gitba nién do khi phat sinh.

Thu nhép tir tién cho thué hoat dong dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét gitra nién dé theo phwong phap dudng théng trong th&i gian cho thué.

Khau hao va hao mon

Khéu hao tai san c¢b dinh hiru hinh va hao mon tai sén c6 dinh vé hinh dugg trich theo
phwong phap dudng thang trong suét thei gian hivu dung wéc tinh clia céc tai san nhw sau:

Nha cira, vat kién truc 5—25 nam
May méc, thiét bi 6 — 7 ndm
Phwong tién van tai 3 -6 nadm
Thiét bi van phong 6 — 8 n&m
Phan mém may tinh 3 nam

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tw bao gom quyén st dung dat, nha clra hodic mét phan nha clra hodc ca
hai va co s& ha tang dwoc dau tw nhdm muc dich thu t|en cho thué hodc tang gia tri hodc
ca hai hon la phuc vu cho myc dich s&n xuét hodc cung cép hang héa, dich vu; nhdm muyc
dich hanh chinh hodc kinh doanh trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh thu’b’ng
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Coéng ty Co phan Phat trién Bat déng san Phat Pat B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké toan sau thang két thuic cling ngay

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat déng san dau tw (tiép theo)

B4t dong sdn dau tw dwoc thé hién theo nguyén gid bao gdm ca céc chi phi giao djch lién
quan triv di gia tri khdu hao Ity ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri con lai clia bat dong san dau tw khi Nhém Cong ty cd khad nang thu
dwoc cac loi ich kinh t& trong twong lai nhidéu hon mirc hoat déng duoc danh gia ban dau
clia bat dong san dau tv do.

Khau hao bat dong san dau tw dwoc trich theo phwong phap dwdng thdng trong subt thoi
gian hi*u dung wéc tinh clia cac bat déng san nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 25 — 48 nam
Nhoém Céng ty khong khau hao quyén s dung dat véi thei gian st dung khong thei han.

B4t dong san dau tw khéng con dwoc trinh bay trén bang can dbi ké toan hop nhat gitka
nién do sau khi d& ban ho#c sau khi bat déng san dau tw d4 khong con duoc sir dung va
xét thay khong thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai tlr viéc thanh ly bét déng san dau tw
d6. Chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia trj con lai cla bat dong sén
dau tw dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hep nhét giCra nién do.

Viéc chuyén tir bat dong sén chu s& hiru st dung hodc hang tén kho thanh bat dﬁng san
dau tw chi khi co sy thay ddi vé muc dich st dung nhw tredng hep chd s& hivu cham doet
st dyng tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thuc glal doan xay
dwng. Viéc chuyén tir bat dong san déu tw sang bat dong san chi s& htru st dung hay
hang tdn kho chi khi cé sy thay ddi v& muc dich sl dung nhw céc trwéng hop chi s& hiru
bat dau st dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bat
déng san dau tw sang bat dong san chil s& hivu sl? dung hodc héng ton kho khéng lam thay
ddi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déng sén tai ngay chuyén ddi.

Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé& dang bao gbm tai san co dinh dang xay dung va dwoc ghi
nhan theo gia gdc. Chi phi nay bao gém céac chi phi vé xay dung, lap dat may méc thiét bj
va cac chi phi trwc tiép khac. Chi phi xay dirng co ban d& dang chi dwoc tinh khéu hao khi
cac tai san nay hoan thanh va dwa vao st dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cua thm Céng ty va dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky, ngoai trir
cac khoan duwoc vén héa nhw néi dung clia doan tiép theo.

Chi phi dl vay lién quan tric tiép dén viec mua sdm, xay dung ho&c hinh thanh mét tai san
cy thé can co6 mot thé’l gian d0 dai dé& c6 thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwdc

ho#c dé& ban dwoc von hoa vao nguyén gia cla tai san dé.
Chi phi tréa trwére

Chi phi tra trwdrc bao gdm céc chi phi tra truwdc ngan han hodc chi phi tra truwéc dai han trén
bang can doi ké toan hop nhét gitka nién d6 va dwgc phan bd trong khodng thoi gian tra
trwdc hodc thoi gian céc loi fch kinh té twong (rng dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phf tra truwdc @& phan bd dan hodc ghi
nhan phu hgp véi doanh thu vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhét gitra nién

do:

» Chi phi bdi thwérng dw an The EverRich 2;
Phi hoa héng méi gi¢i;

Phi quan Iy can ho;

Chi phi cai tao van phong; va

Céng cu, dung cu.

vV vV v ¥
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Cong ty C6 phan Phat trién Bat ddong san Phat Dat B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Nhém Céng ty mua céc cong ty con s& hitu tai sdn va c6 cac hoat ddng san xuét kinh
doanh. Tai th&i diém mua, Nhdm Céng ty sé xac dinh viéc mua cdng ty con ¢ phai la giao
dich ho’p nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay duoc coi la hoat dbng hep nhét kinh
doanh néu céng ty con cé cac hoat déng san xuét kinh doanh gan lién voi tai san dugc

mua.

Néu viéc mua lai ¢éng ty con khéng phai & giao dich hgp nhat kinh doanh, giao dich d6
dwoe hach toan nhu la mét giao dich mua mét nhém céc tai san va ne phai trd. Gia phi
mua duec phan bd vao céc tai san va ng phai tra dya trén gia tri hop Iy twong (ing cla cac
tai sdn va no phai tra, va khong c6 lgi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi
nhan.

Céc khoén dau tw
Déu twr vao cong ty lién két

Céac khoan d4u tw vao cac cong ty lién két dwoc hop nhat theo phwong phap vén chi s
htru. Cong ty lién két 1a cong ty ma trong d6 Nhém Céng ty c6 dnh hudng dang ké nhung
khong phai la céng ty con hay céng ty lién doanh clia Nhom Cong ty. Thong thu@ng, Nhém
Cong ty dwoc coi la ¢d dnh hudng dang ké néu sé& hiru trén 20% quyén bd phiéu & céng ty

nhan dau tw.

Theo phu’o=ng phap vdn chl s& hitu, khodn dau tw dwoe ghi nhan ban dau trén bang can
ddi ké toan ho'p nhét g|u’a nién do theo gia gbe, sau d6 dwoce diéu chinh theo nhwng thay
dbi ctia phan s& hiru cia Nhém Céng ty trong gla trj tai san thuan cla cong ty lien két sau
khi mua. Lgi thé thuong mai phét sinh tir viec dau tw vao céng ty lien két dwoc phan anh
trong gia trg con lai ctia khodn dau tw. Nhém Cong ty khéng phan bd lgi thé thuo'ng mai nay
Bdo céao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét glua nién do phan anh phan s& hitu cla
Nhém Cong ty trong két qué hoat ddng kinh doanh clia céng ty lién két sau khi mua.

Phan s& htru clia Nhdém Céng ty trong loi nhuan (16) clia cong ty lién két sau khi mua duofc
phan anh trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do va phan s&
htku ciia Nhém Céng ty trong thay ddi sau khi mua cla cac quy dy tr(r dwee ghi nhan vao
cac quy dy triv. Thay dbi Iuy ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia tri cbn lai clia khodn
dau tw vao cong ty lien két. Co tirc dwoc nhan tir céng ty lién két dwoe can trir vao khodn

dau tw vao cong ty lien két.

Bao c4o tai chinh gitka nién d6 cla cong ty lién két dwoc lap cling ky ké toan v&i bao cao tai
chinh hop nhét gitka nién dé cia Nhém Céng ty va sl dung céc chinh séch ké toan nhat
quan. Céc diéu chinh ho’p nhét thich hop d& duoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké
toan dwoc ap dung nhat quéan véi Nhém Céng ty trong tredng hop cén thiét.

D phong gidm gia trj céc khoan dau tw

Dw phoéng cho viéc gidm glé trj clia cac khoan dau tw dwo’c lap khi co bang chirng chéc
chén cho thay cé sy suy giam gia trj clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thuc ky ké
toan. Tang hoac glam s6 dw tai khoan dy phong duwoc hach toan vao tai khoan chi phi tai
chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Déu tw ndm gitr dén ngay dao han

Khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gla gbc. Sau khi ghi nhan ban
dau, khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gid tri c6 thé thu hoi. Cac khoan suy giam glé tri
clia khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitka nién dé va giam trir truc tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan pha| tra va chi phi trich trwdc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang hoa va dich vu d& nhan dwoc ma khong phu thude vao viée Nhém Céng

ty da nhan duwgc hoa don clia nha cung cép hay chwa.
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Coéng ty Cb phan Phat trién Bat déng san Phat Dat B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién t& khac v&i don vj tién té ké toan clia Nhom

Céng ty (VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu

theo nguyén tic sau:

B Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai nei Nhém Céng ty chi dinh khach hang thanh toan; va

» Nghiép vu lam phat sinh céc khoan phai tréd dwoc hach toan theo ty gia ban cta ngan
hang thwong mai noi Nhém Céng ty dy kién giao dich.

Tai ngéy két thuc ky ké toan, cac khodn muyc tién té cd goc ngoai té dwoc danh gia lai theo

ty gia giao dich thwe té tai ngdy clia bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién dé theo

nguyén tac sau:

» Cac khodn muc tién té& dwoc phan loai |4 tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Nndém Céng ty thuwéng xuyén co giao dich; va

» Cac khoan muc tién t& dwge phan loai la ng phai trd dwec danh gia lai theo ty gia ban
clia ngan hang thirong mai noi Nhém Cong ty thuwdng xuyén cé giao dich.

TAt c& cac khoadn chénh léch ty gid phat sinh dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat

ddng kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Phéan chia loi nhuén

Lei nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghlep (khéng bao gém céc khoan lai tlr giao
dich mua gia re) c6 thé dwoc chia cho cac ¢ déng sau khi duwgc cac cb dong phé duyét tai
dai hoi ddng cb déng thwb’ng nién va sau khi da trich 1ap cac quy dw phéng theo Diéu I& cla
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nhom Céng ty trich lap cac quy dy ph(‘)ng sau day tir loi nhuan thuén sau thué thu nhap
doanh nghiép ctia Nhém Cong ty theo d& nghij cia Hoi ddng Quan trj (“HDQT”) va dwoc cac
cb déng phé duyét tai dai hoi ddng cb dong thudng nién.

Quy dau tw phét trién

Quf nay dwoc trich lap nham phuc vu viec mé rong hoat dong hodic dau tw chiéu sau cla
Nhom Cong ty.

Quy khen thuwéng phic loi

Quy nay duoc trich lap dé khen thwédng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung va
nang cao phuc lgi cho céng nhan vién, va duoc trinh bay nhw mot khoan phai tra trén bang
céan déi ké toan hgp nhat gitra nién do.

Cé tuc

Cd trc phai trd dwoc dé nghj béi HDQT cua Cong ty va duoc phén loai nhw mét sy phén
phdi cla Igi nhuan chwa phan ph0| trong khoan muc von chli s& htru trén bang can ddi ke
toan hop nhat gitra nién dd cho @én khi dwoc cac cb déng théng qua tai dai hoi dong cod
dong thwo’ng nién. Khi do, cb tirc sé& dwge ghi nhan nhw mét khodn no phai tré trén béang
can ddi ké& toan hop nhét gitka nién do.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Nhém Céng ty ¢6 kha ndng nhan dwoc cac loi ich kinh té cé
thé xac dinh dwoc mot cach chic chén. Doanh thu dwoce xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac
khoan d& thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cuy thé sau day cling phai duwgc dap

tpng khi ghi nhan doanh thu:
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Céng ty Cé phan Phat trién Bat dong san Phat Pat B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu ban can hé

Péi v&i cac can hod da hoan tat viec xay dung, doanh thu dwec ghi nhan khi phan I&n rdi ro
va loi ich gén lién véi viée s& hku can hod da dwoc chuyén giao sang ngwei mua, thuéng I3
tring v&i viéc ban giao can ho.

Doanh thu bén 16 g4t va dat da xay dung co sé ha tang

Doanh thu dwoc ghi nhan khi phan Ién riii ro va Igi ich gén lién véi viéc s& htru dat va dat da
xay dung co s& ha tAng da dwoc chuyén giao sang nguwdi mua, thuwdng 12 tring véi viéc ban
giao dat va dat da xay dwng co s ha tang.

Doanh thu cho thué

Thu nhap tlr tién cho thué tai san theo ho’p dong thué hoat déng dwgc hach toan vao bao
céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do theo phwong phap dwong thang
trong sudt thei gian cho thué.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi dich vy da dwec cung cép va hoan thanh.

Tién l4i

Tién 1ai dwoc ghi nhan khi tién i phét sinh trén co s& don tich (cé tinh dén loi tkc ma tai
san dem lai) trir khi kha n&ng thu hoi tién Iai khéng chéc chan.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéc duoc
xac dinh béng sb tién duwoc thu hdi tlr hodc dy kién phai nép cho co quan thué, dwa trén
cac mire thué suét va céc luat thué c6 hiéu lwc dén ngay két thac ky ké toan gitra nién dd.

Thué thu nhép hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét gitka nién dg, ngoai trw trwerng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan
muc dwoc ghi thdng vao von cha so hivu, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh
cling dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chii s& hiru.

Nhém Cong ty chl dwge bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai nép khi Nhém Céng ty c6 quyén hep phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu
nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phéi np va Nhém Céng ty duw dmh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap ho&n lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thi tai ngay két thac
ky ké toan gitra co sé& tinh thué thu nhap clia cac tai sén va ng phai tra va gié trj ghi sb cla
cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwec ghi nhén cho tét ca cac khoan chénh léch tam thei
chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat c& cac chénh léch tam
theri dwoe khau triv, gid tri dwoce khau triv chuyen sang cac ky sau ctia cac khoan 16 thué va
cac khoan wu dai thué chwa st dung, khi chdc chén trong twong lai sé co IQ‘I nhuan tinh
thué dé st dung nhttng chénh léch tam thei dwece khau trir, cac khodn 16 thué va cac wu

déi thué chwa str dung nay.

Gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhép hoén Ial phal dwoc xem xét lai vao ngay két thac ky
ké toan va phai gidam gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bao dam
chéc chdn ¢é du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hoac toan b tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc st dung. Cac tai sdn thué thu nhap hodn lai chwa ghi nhan
trwdc day dwoe xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chéc chén
c6 d0 loi nhuan tinh thué dé cé thé sir dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi

nhan nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ’A NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

3.

3.17

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
sudt dy tinh s& &p dung cho ky ké toan tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dwo’c thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat
gitba nién dg, ngoai trir tredng ho’p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc
dwoc ghi thang vao vdn chi sé htru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling
dwoe ghi nhan truc tiép vao vén chl sé& hiku.

Nhém Céng ty chi dwec bu triv cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd khi Nhém Coéng ty cé quyén hop phap dugc bu triv gll‘]*a tai san thué thu nhap hién
hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phal tra lién quan téi thué thu nhép doanh nghiép dwoc quan ly bé&i cung
mét co' quan thué ddi véi ciing mét don vij chiju thué.

L&i trén cé phiéu

Léi co ban trén cd phleu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué phan bd cho cb dong
s& h(ru cb phiéu phd théng cia Cong ty (sau khi @& diéu chinh cho wec trich Iap quy khen
thu’o’ng phtc lgi va thi lao clia HDQT) cho sb lwgng binh quan gia quyén clia sb cb phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong ky.

Lai suy giam tren cb phléu dwoe tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué phan bd cho cb
déng s& htru ¢ phiéu phd théng clia Céng ty (sau khl da diéu chinh cho viéc tnch lap qug
khen thu=o'ng phuc lgi va thu lao cla HDQT) cho s6 lwgng binh quan gla quyen clia sO ¢o
phiéu pho théng dang Iwu hanh trong ky va sb Iu’o*ng blnh quan gia quyén cua cb phiéu phd
thdong sé duoc phat hanh trong trudng hop tat ca cac cd phiéu phd thong tiém nang co tac
déng suy gidam déu dugc chuyén thanh cb phiéu phd théng.

Théng tin theo bd phén

Mot bd phén la mot hofp phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Nhém Cong ty tham gia vao
viéc cung cap cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phan dugc chia theo hoat dong
kinh doanh) hodc cung cép sdn phdm hosc dich vy trong mot moi trwo’ng kinh té cu thé (bo
phan dwoc chia theo khu viee dia ly). M&i mot bd phan nay chju rdi ro va thu duec loi ich
khac biét so v&i cac bd phan khac.

Hoat déng chinh ctia Nhém Céng ty la xay dwng va mua ban nha &, xay dung cac cong
trinh dan dung, cong trinh cdng nghiép va cau du’O’ng, cung cap dich vu moi g|ér| bat dong
san, dinh gia bat déng san, san giao dich bt déng s@n va quan ly bat dong san. Ddng thei,
hoat dong kinh doanh cia Nhém Céng ty chi yéu dwoc thyc hién trong I&nh tho Viét Nam.
Vi vay, rai ro va ty suét sinh 1&i cia Nhém Céng ty khéng bj tac déng chi yéu bdi nhirng
khac blet vé san pham ma Nhom Cong ty xay du’ng nén hodc